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Светлана Васильева

Архитекторы и 

застройщики: когда 

в согласии жить не 

получается

Архитекторы  
и застройщики:  

когда в согласии жить не 
получается

если женщина надевает платье с декольте ― это красиво, но, 
если оно ещё и короткое, и с леопардовым принтом ― это дурной 
вкус. если девелопер не слушает архитектора и строит уродли-
вый дом, то он портит облик города и рискует не получить при-
быль. но и перекос в сторону наведения красоты нанесёт вред: 
коммерческая ценность проекта может свестись на нет. Во всём 
должен быть баланс. рациональный подход к бизнесу и творче-
ская работа архитектора ― вот выигрышное сочетание.
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Однако на практике беспроблемное сотрудничество встречается ред-
ко (если вообще встречается). Деятельность по созданию архитектурных 
объектов, а также по возведению зданий, строений, сооружений и взаи-
модействие участников этих процессов регламентированы рядом норма-
тивных правовых актов. При этом стоит различать области архитектурной 
деятельности: проектирование зданий, строений и сооружений, градо-
строительство, ландшафтная архитектура, дизайн интерьера, архитектура 
малых форм и т. д.

Споры, возникающие между архитектурными бюро и предпринимате-
лями-строителями, имеют различную правовую природу: от банального 
взыскания процентов за пользование чужими денежными средствами до 
признания исключительного права на созданные объекты и оспаривания 
искажения замысла архитектора. Разрешить конфликт всегда сложнее, 
чем предотвратить. Постараемся разобраться в том,

•	 как	грамотно	выстроить	механизм	сотрудничества	в	сфере	создания	
проекта здания и его реализации;

•	 какие	документы	помогут	в	реализации	проекта,	как	правильно	со-
ставить договор;

•	 как	работать	с	проблемными	ситуациями,	решить	конфликт	в	досу-
дебном порядке;

•	 как	защитить	свои	интересы	в	суде.

норМатИВное реГулИроВанИе  
арХИтектурной деЯтельноСтИ В рФ

Основной источник права в сфере деятельности по созданию архитек-
турных проектов ― это Федеральный закон от 17.11.1995 № 169-ФЗ «Об 
архитектурной деятельности в Российской Федерации». Кроме того, мож-
но выделить следующие:

•	 Гражданский	кодекс	Российской	Федерации;
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•	 Градостроительный	кодекс	Российской	Федерации;

•	 Федеральный	закон	от	30.12.2004	№	214-ФЗ	«Об	участии	в	долевом	
строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о 
внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Фе-
дерации»;

произведение Архитектуры, 

грАдостроительствА и сАдово-пАркового 

искусствА влечёт возникновение личных 

неимущественных и исключительного 

прАвА нА создАнное произведение

•	 подзаконные	нормативные	правовые	акты,	регулирующие	сферу	ар-
хитектуры и строительства объектов недвижимости, утверждённые стан-
дарты, ГОСты, правила, инструкции.

Согласно ст. 2 Федерального закона «Об архитектурной деятельности 
в Российской Федерации» архитектурной деятельностью признаётся про-
фессиональная деятельность граждан (архитекторов), имеющих целью 
создание архитектурного объекта и включающая в себя творческий про-
цесс создания архитектурного проекта, координацию разработки всех 
разделов проектной документации для строительства и для реконструк-
ции, авторский надзор за строительством архитектурного объекта, а так-
же деятельность юридических лиц по организации профессиональной де-
ятельности архитекторов1.

1 Ст. 2 Федерального закона от 20.11.1995 № 169-ФЗ «Об архитектурной деятельности в Россий-
ской Федерации» // Собрание законодательства Российской Федерации. 20.11.1995 № 47, ст. 4473.
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Дмитирий Ходыкин

Чем опасен 

недостроенный объект 

недвижимости? 

«Подводные камни» сделок 

с ним

чем опасен 

недостроенный объект 

недвижимости? 

«подводные камни» 

сделок с ним

С активным началом развития рынка в россии, капитализаци-
ей общества, приватизацией строительная сфера претерпела 
существенные изменения по сравнению с периодом планового 
типового строительства, которое имело место быть при совет-
ском строе.



Д. Ходыкин Чем опасен недостроенный…

20 № 9/2018

Правовые консультации по темам статьи для подписчиков. Задайте свой вопрос автору и получите ответ! 
Н

ез
ав

ер
ш

ён
ка

Прежде всего, появился частный сегмент в строительном секторе эконо-
мики, который в настоящее время занимает лидирующее положение. Дей-
ствительно, сейчас все объекты, будь то жилые дома, социальные учрежде-
ния, промышленные цеха, дороги, строятся или ремонтируются частными 
строительными копаниями. Почти во всех городах России, в региональных 
центрах насчитывается огромное количество многочисленных строитель-
ных фирм, что говорит о большом спросе на результат строительной дея-
тельности. Можно выглянуть из окна дома или офиса и увидеть, что в стро-
ительство в городе никогда не замирает, а наоборот, идёт полным ходом.

Но так как в данной сфере крутятся большие деньги, успех строитель-
ного бизнеса напрямую зависит от наличия заказов и финансирования, 
то всегда имеются риски, как у строительной фирмы, так и у заказчика, 
вследствие кризисных явлений в экономике или сложных схем мошенни-
чества нечистых на руку строителей, оказаться у разбитого корыта, когда 
дом или иной объект недвижимости не может быть достроен из-за нехват-
ки денежных средств. Строительная компания, особенно небольшая, мо-
жет и вовсе обанкротиться и быть ликвидирована. В таком случае стройка 
«замораживается» на неопределённый срок. так, собственно, и возникает 
«недострой», или объект недвижимости незавершённого строительства. 
Для гражданского законодательства характерно именно понятие «объект 
незавершённого строительства».

В настоящее время в любом городе, стоит проехать по его улицам, мож-
но найти «незавершёнку». Ввиду недостаточной «прозрачности» стро-
ительной секции, нечёткого нормативного регулирования всех этапов 
строительства, в том числе его «санкционной» части, «недострой» стал, 
по сути, обычным явлением в строительном бизнесе, на которое распро-
странились законы рынка. Сейчас сделки по приобретению объектов не-
завершённого строительства достаточно распространены. А так как не-
дострой ― это «особый» объект недвижимости, то споры, связанные с 
такими сделками, нередки. Всё осложняется ещё и тем, что в российском 
законодательстве нет самого определения понятия «объект незавершён-
ного строительства».

Более того, на протяжении многих лет вопрос о правовом режиме объ-
ектов незавершённого строительства носил дискуссионный характер.
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Пробелы в законодательстве в отношении объектов незавершённого 
строительства по причине относимости их к недвижимости порождали ко-
личество споров в отношении данных объектов, а при рассмотрении спо-
ров суды были вынуждены самостоятельно разрабатывать правовой ре-
жим регулирования объектов незавершённого строительства, устраняя 
пробелы в законодательстве.

сделки с объектом незАвершённого 

строительствА незАконны, если он является 

предметом договорА строительного 

подрядА

Законодатель попытался устранить данный момент принятием 30 де-
кабря 2004 г. Федерального закона № 213-ФЗ «О внесении изменений в 
часть первую Гражданского кодекса Российской Федерации», прояснил 
сложившуюся ситуацию.

Согласно п. 1 ст. 130 ГК РФ, к недвижимым вещам (недвижимое иму-
щество, недвижимость) относятся земельные участки, участки недр и всё, 
что прочно связано с землёй, то есть объекты, перемещение которых без 
несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, 
сооружения, объекты незавершённого строительства.

таким образом, недострой попал под режим «недвижимости». Но само 
определение объекта незавершённого строительства в законодатель-
стве по-прежнему отсутствует, что вызывает значительные сложности в 
судебной и правоприменительной практике, а также в доктрине граждан-
ского права при квалификации тех или иных объектов в качестве неза-
вершённых строительством объектов (объектов незавершенного строи-
тельства).
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ВВеденИе

Отношения по аренде помещений ― классический пример антагонизма 
интересов сторон, вытекающего из текущей конъюнктуры рынка. Аренда-
тор заинтересован в стабильности арендной платы, в возможности при не-
обходимости оперативно расторгнуть договор аренды или, наоборот, в его 
длительном действии. Арендодатель, со своей стороны, заинтересован в 
возможности поднять арендную плату, в быстром расторжении договора в 
нужный для него момент либо, наоборот, стремится к его продолжитель-
ному исполнению. При этом каждая сторона объективно заинтересована в 
возможности расторгнуть договор в одностороннем порядке.

Статьи 619 и 620 Гражданского кодекса Российской Федерации (далее 
― ГК РФ) вводят основания для одностороннего расторжения договора 
аренды как по инициативе арендодателя, так и арендатора. Однако каж-
дое из этих оснований сформулировано в самом общем виде, и потому их 
детализация раскрывается только на практике, в том числе судебной.

Процедура доСудеБноГо уреГулИроВанИЯ СПора  
По раСторЖенИю доГоВора аренды

Довольно громоздким является порядок действий стороны-инициатора 
расторжения договора аренды в одностороннем порядке, особенно если 
основанием является невыполнение арендатором своих обязательств. 
Вначале в соответствии с ч. 3 ст. 619 ГК РФ арендодатель должен напра-
вить арендатору письменное предупреждение о необходимости исполне-
ния им обязательства в разумный срок. Далее, если в этот срок обяза-
тельство не будет выполнено, арендодатель согласно п. 2 ст. 452 должен 
направить опять же письменное предложение о расторжении договора с 
установлением срока для ответа (п. 29 информационного письма Прези-
диума ВАС от 11.01.2002 № 66 «Обзор практики разрешения споров, свя-
занных с арендой» (далее ― Письмо ВАС № 66)). и только после письмен-
ного отказа арендатора либо после истечения установленного для ответа 
срока инициатор может направить в суд исковое заявление. Если срок для 
ответа арендодателем не установлен, то ему придётся ждать целых 30 
дней.
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Следует отметить, что арендатор вправе выполнить предъявленные 
требования в разумный срок и избежать расторжения договора, даже если 
к моменту получения предупреждения уже истёк указанный в нём срок ис-
полнения (Постановление ФАС Северо-Западного округа от 18.06.2009 по 
делу № А21-697/2008).

По поводу признания срока разумным есть разные позиции судов: срок 
в 6 дней может быть не признан разумным (Постановление ФАС Северо-
Западного округа от 12.03.2013 по делу № А05-4390/2012), а срок в 5 дней 
может быть признан таковым (Постановление ФАС Северо-Западного 
округа от 05.03.2010 по делу № А56-4152/2009).

АрендАтор впрАве выполнить 

предъявленные требовАния в рАзумный 

срок и избежАть рАсторжения договорА, 

дАже если к моменту получения 

предупреждения уже истёк укАзАнный в 

нём срок исполнения

Разумеется, факт направления всех этих требований, соблюдения ука-
занных сроков и даже факт получения арендатором требований должен 
быть подтверждён в суде документально (п. 30 Письма ВАС № 66).

Некоторые суды считают, что почтовая квитанция и уведомление о вру-
чении почтового отправления при отсутствии описи вложения не свиде-
тельствуют о надлежащем уведомлении арендатора о расторжении дого-
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не гарантирует 100% 
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Вы завещали свою квартиру близкому человеку, не являюще-
муся вам родственником, и успокоились за его светлое буду-
щее? напрасно! Завещание ещё не гарантирует 100 % наследо-
вания…

Наталия Пластинина
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В соответствии со ст. 1118 ГК РФ распорядиться имуществом на слу-
чай смерти можно только путём совершения завещания. Завещание мо-
жет быть совершено гражданином, обладающим в момент его совершения 
дееспособностью в полном объёме. Завещание должно быть совершено 
лично. Совершение завещания через представителя не допускается. В 
завещании могут содержаться распоряжения только одного гражданина. 
Совершение завещания двумя или более гражданами не допускается. За-
вещание является односторонней сделкой, которая создаёт права и обя-
занности после открытая наследства.

зАвещАние может быть признАно судом 

недействительным по иску лицА, прАвА или 

зАконные интересы которого нАрушены 

этим зАвещАнием

Всем известно, что имущество гражданина наследуется. и каждый, у кого 
есть хоть какое-то имущество, старается его оставить тем, кого считает до-
стойным наследником. Если таковыми являются наследники, которые по-
именованы как наследники по закону, то спорных моментов возникает не 
так много и часто. А вот если наследником стало третье лицо, вот тут разго-
раются нешуточные судебные баталии с наследниками по закону, которых 
наследодатель обделил. Несправедливо, по мнению этих наследников.

Напомним, что в соответствии со ст. 1110 Гражданского кодекса Рос-
сийской Федерации (далее ― ГК РФ) наследование осуществляется по 
завещанию и по закону. Наследование по закону имеет место, когда и по-
скольку оно не изменено завещанием, а также в иных случаях, установлен-
ных ГК РФ.
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При нарушении положений ГК РФ, влекущих за собой недействитель-
ность завещания, в зависимости от основания недействительности, заве-
щание является недействительным в силу признания его таковым судом 
(оспоримое завещание) или независимо от такого признания (ничтожное 
завещание).

Завещание может быть признано судом недействительным по иску 
лица, права или законные интересы которого нарушены этим завещани-
ем. Завещание подлежит оспариванию уже после смерти наследодателя 
и открытия наследства, потому как оспаривание завещания до открытия 
наследства не допускается (пп. 1-2 ст. 1131 ГК РФ).

Внимание: с 1 июня 2019 года Федеральным законом от 19.07.2018 № 
217-ФЗ пункт 2 статьи 1131 дополняется новым абзацем: «Совместное за-
вещание супругов может быть оспорено по иску любого из супругов при 
их жизни. После смерти одного из супругов, а также после смерти пере-
жившего супруга совместное завещание супругов может быть оспорено 
по иску лица, права или законные интересы которого нарушены этим за-
вещанием».

Не каждому оставшемуся без наследства родственнику нравится, что 
его умерший родственник завещал всё своё имущество другому род-
ственнику или вообще не имеющему родства человеку. Как правило, такая 
ситуация получается, если:

― наследство крупное, а родственников много,

― наследство оставлено постороннему человеку, а интересы род-
ственников не учтены вовсе,

― речь идёт о недвижимом высоколиквидном имуществе (например, о 
квартире в столице или нежилом помещении в центре Москвы).

В этом случае риск оспаривания завещания родственниками, заинтере-
сованными в наследовании этого имущества, прямо пропорционален сто-
имости и ликвидности имущества. Хотя желающих «побороться» за комна-
ту в коммуналке в маленьком провинциальном городке тоже хватает.
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Изъятие земельных участков и расположенных на них объек-
тов недвижимости в публичных интересах в большинстве слу-
чаев сопровождается разногласиями правообладателя имуще-
ства и публичной стороны, перетекающими в судебный спор.
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точку в столкновении публичного и частного интереса, порождаемого, с 
одной стороны, необходимостью обеспечения социальных целей государ-
ства, а с другой ― соблюдением установленного статьёй 35 Конституции 
РФ принципа неприкосновенности частной собственности, зачастую мо-
жет поставить только суд.

Даже несмотря на предпринятые шаги по совершенствованию законо-
дательства об изъятии земельных участков для государственных и муници-
пальных нужд1 количество судебных дел данной категории не уменьшает-
ся, а спорящие стороны всё так же не могут прийти к согласию о выкупной 
цене изымаемых объектов и размере возникающих в связи с изъятием 
убытков.

изъятие земельного участка и расположенных на нём объектов возмож-
но только в случае предоставления собственнику изымаемого земельного 
участка со стороны государства предварительного и равноценного возме-
щения (п. 3 ст. 35 Конституции РФ), которое включает в себя (п. 2 ст. 281 
Гражданского кодекса РФ; п. 2 ст. 56.8. Земельного кодекса РФ) рыноч-
ную стоимость изымаемого участка и расположенных на нём объектов не-
движимости, понесённые убытки, включая те, которые собственник несёт 
в связи с невозможностью исполнения своих обязательств перед третьи-
ми лицами, в том числе упущенную выгоду.

В тех случаях, когда имеется спор в отношении стоимости объекта, 
рыночная стоимость изымаемого земельного участка устанавлива-
ется судом на момент рассмотрения спора. определение рыночной 
стоимости осуществляется на основании отчёта об оценке. однако, 
несмотря на установленный Законом об оценочной деятельности по-
рядок её проведения2, в рамках одного судебного дела может быть 
предоставлено несколько отчётов с различной рыночной стоимо-
стью, различающейся в разы.

Чем в таких случаях руководствуются суды при определении рыночной 
стоимости?

1 См. Федеральный закон от 31.12.2014 № 499-ФЗ «О внесении изменений в Земельный кодекс 
Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации».
2 См. Федеральный закон от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в РФ».
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на ВСё ВолЯ Суда

Определение размера возмещения, полагающегося при принудитель-
ном изъятии земельного участка, равно как и иных условий изъятия, явля-
ется прерогативой суда. При этом удовлетворение искового требования 
свыше пределов суммы, заявленной истцом в качестве возмещения, не мо-
жет быть расценено как нарушение судом процессуальных норм, посколь-

ку является обеспечением баланса прав истца и ответчика. В частности, 
таким образом суд обеспечивает равноценное возмещение, полагающее-
ся ответчику за изъятие земельного участка (Постановление Десятого ар-
битражного апелляционного суда от 04.05.2018 по делу №А41-43292/17).

Суд ВыБИрает ЭкСПерта

В деле № А43-8940/2015 орган государственной власти обратился в суд 
с требованием об установлении компенсации в связи с изъятием земель-
ного участка в сумме 2 179 000 руб., определенной отчётом об оценке в 
размере его рыночной стоимости. Ответчик, не согласившись с размером 
компенсации, представил суду другой отчёт, согласно которому выкупная 
цена участка составляет 39 095 000 руб.

удовлетворение искового требовАния 

свыше пределов суммы, зАявленной 

истцом в кАчестве возмещения, не может 

быть рАсценено кАк нАрушение судом 

процессуАльных норм





И. ТрубниковаПреддоговорные обязательства...

№ 9/2018 77 

Правовые консультации по темам статьи для подписчиков. Задайте свой вопрос автору и получите ответ! 

Д
ог
ов
ор

Ирина Трубникова

Преддоговорные 

обязательства: судебная 

практика и новый взгляд 

на юридическую силу 

соглашения о намерениях 

и гарантийного письма

преддоговорные 
обязательства: судебная 
практика и новый взгляд 

на юридическую силу 
соглашения о намерениях 

и гарантийного письма
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•	 Обзор	статьи	434.1	Гражданского	кодекса	Российской	Федерации

•	 Судебная	практика	по	указанной	статье

•	 Новое	значение	соглашений	о	намерениях	и	гарантийных	писем

•	 Рекомендации	по	ведению	переговоров	для	успешной	защиты	в	суде

Федеральным законом от 08 марта 2015 г. в Гражданский кодекс Рос-
сийской Федерации (далее ― ГК РФ) была введена статья 434.1, главным 
предписанием которой является добросовестное поведение стороны в 
ходе ведения переговоров о заключении договора.

Пункт 2 указанной статьи гласит: «При вступлении в переговоры о за-
ключении договора, в ходе их проведения и по их завершении стороны 
обязаны действовать добросовестно, в частности не допускать вступле-
ние в переговоры о заключении договора или их продолжение при заведо-
мом отсутствии намерения достичь соглашения с другой стороной».

Установлены и критерии, определяющие недобросовестные действия 
при проведении переговоров:

1) предоставление стороне неполной или недостоверной информации, 
в том числе умолчание об обстоятельствах, которые в силу характера до-
говора должны быть доведены до сведения другой стороны;

2) внезапное и неоправданное прекращение переговоров о заключении 
договора при таких обстоятельствах, при которых другая сторона перего-
воров не могла разумно этого ожидать.

В случае недобросовестного ведения или прерывания переговоров сто-
рона будет обязана возместить пострадавшей стороне причинённые та-
ким поведением убытки.

Важно заметить, что убытками признаются не только расходы добросо-
вестной стороны, понесённые в рамках ведения таких переговоров, но и 
утрата возможности заключить договор с третьим лицом.
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новить ответственность за то, если такие заверения оказались недействи-
тельными), однако отличается тем, что регулирует отношения сторон ис-
ключительно на преддоговорной стадии, а ограничение ответственности 
недобросовестной стороны возможно, только если закреплено отдельным 
соглашением сторон (п. 5 ст. 434.1. ГК РФ).

данная норма стала плодотворной почвой для исков о возмеще-
нии убытков и, соответственно, для развития судебной практики в 
сфере преддоговорной ответственности.

Арбитражный суд Московского округа удовлетворил иск о возмещении 
ООО «Декорт» убытков, понесённых в связи с утратой возможности заклю-
чить договор с ООО «Ашан» (в связи с недобросовестными действиями по-
следнего, выразившимися во внезапном прекращении деловых контактов 

Сфера регулирования данной правовой нормы хотя и является смежной 
с другими очень похожими нормами (например, ст. 406.1 ГК РФ устанав-
ливает возможность сторон предусмотреть в договоре возмещение по-
терь, возникших в случае наступления определённых в договоре обсто-
ятельств; ст. 431.2. ГК РФ предусматривает возможность одной стороны 
заверить вторую сторону об определённых обстоятельствах, а также уста-

убыткАми признАются не только рАсходы 

добросовестной стороны, понесённые в 

рАмкАх ведения тАких переговоров, но и 

утрАтА возможности зАключить договор с 

третьим лицом
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Изъятие дачи у инвалида 

за долги по микрозаймамизъятие дачи у инвалида 

за долги по микрозаймам

Татьяна Кочанова

Хотя законодательство в сфере микрофинансирования уже-
сточается с целью защитить права граждан, но до сих пор дан-
ное направление кредитования является высокорисковым для 
заёмщиков и создающим порой крайне негативные финансо-
вые последствия. обращаться в микрокредитные организации 
или нет ― самостоятельный выбор каждого. но зачастую об-
ращение в подобные организации является единственной воз-
можностью быстро получить необходимую сумму. Предлагая 
упрощённую процедуру получения денежных средств, микро-
финансовые организации закладывают в договор неподъём-
ные проценты. как результат ― долг растёт в геометрической 
прогрессии, а заёмщики сталкиваются с невозможностью его 
вернуть.
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Оформление кредита без обеспечения на неотложные нужды часто при-
водит к тому, что люди берут значительные суммы, не задумываясь, каким 
образом они будут возвращать долг. и одним из последствий может стать 
обращение взыскания на имущество должника.

таким имуществом может являться и жильё в любом его виде: собствен-
ная квартира или дом, доля в недвижимости либо дача. Но при этом к дач-
ному строению, с целью признания его жильём, предъявляется ряд требо-
ваний, которые можно свести к одному итогу: дача должна быть оформлена 
как жилое помещение.

нА жильё может быть нАложено 

взыскАние в случАе, если его стоимость 

и рАзмеры явно превышАют минимумы 

устАновленных норм

В текущий момент единственное жильё должника по микрозаймам не 
может быть изъято. Но Министерством юстиции России был разработан и 
вынесен на обсуждение законопроект, отменяющий данное ограничение. 
имеется разъяснение Минюста, которое предусматривает причины и по-
рядок изъятия единственного жилья.

так, на жильё может быть наложено взыскание в случае, если его сто-
имость и размеры явно превышают минимумы установленных норм ква-
дратных метров, положенных для проживания одного человека. Для каж-
дого региона Российской Федерации такие нормы минимальной площади 
устанавливаются местными властями. Помимо этого, микрокредитные 
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организации смогут заявить требование об изъятии жилья, только если 
сумма долга будет превышать 5 % от стоимости квартиры.

Однако подобных мер стоит опасаться лишь злостным неплательщикам.

Данный законопроект разделил юристов и экспертов на два лагеря. По 
мнению одних, будут существенно нарушаться охраняемые права и инте-
ресы должников. Другие же считают, что законопроект снизит финансо-
вые потери кредитных организаций, связанные с невозвратом сумм за-
долженностей.

микрокредитные оргАнизАции смогут 

зАявить требовАние об изъятии жилья, 

только если суммА долгА будет превышАть 

5 % от стоимости квАртиры

Главным основанием для оспаривания может послужить указание на то, 
что стоимость жилья несоразмерна сумме задолженности. В целом мак-
симальная сумма кредита, выдаваемого микрофинансовой организацией, 
согласно ФЗ-151 «О микрофинансовой деятельности и микрофинансо-
вых организациях» не превышает полутора миллионов рублей. Но на са-
мом деле средняя сумма, обычно выдаваемая подобными организациями, 
редко превышает сто-двести тысяч рублей. Поэтому при наложении аре-
ста на дачу важно иметь на руках документы, в которых указана стоимость 
недвижимого имущества. таким образом, должник может сослаться на то, 
что стоимость дачи несоразмерна сумме задолженности. В случае если у 
лица имеется инвалидность, ссылка на данный факт тоже может быть при-
нята судом и положена в основу решения в пользу должника. 
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Светлана Васильева

Ответственность 

проектировщика здания: к 

чему приводят ошибки

ответственность 
проектировщика здания:  
к чему приводят ошибки

основной причиной аварий, обрушений зданий являются 
ошибки, допущенные именно на стадии расчётов, создания 
проекта. При должном внимании деформации конструкций мо-
гут быть вовремя устранены, и тогда последствия просчётов 
останутся только юридической, бизнес-проблемой. В против-
ном случае проектировщик, допустивший промах, может поне-
сти и куда более серьёзную ответственность, вплоть до уголов-
ной.
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история архитектуры знает немало ошибок, часть которых стала шедев-
рами. Например, Пизанская башня (хотя доподлинно не известно, не был 
ли задуман наклон строения при проектировании). Некоторые просчёты 
древних строителей привели к трагедиям, но одновременно с этим послу-
жили уроком для будущих поколений. В той же италии, в городе Фиде-
ны, был возведён деревянный амфитеатр. В 27 году до н. э. он рухнул, в 
результате чего погибло от 20 до 50 тысяч человек (по разным версиям), 
пришедших посмотреть на гладиаторские бои,. Амфитеатр не выдержал 
большого скопления людей. трагедия научила архитекторов учитывать 
вес, который может выдержать строение. К сожалению, просчёты совер-
шались не только в прежние времена. Сегодня ошибки в проектировании 
зданий, строений и сооружений также не редкость. Не всегда они фаталь-
ны, но так же могут представлять угрозу для жизни и здоровья людей, не-
сти убытки заказчикам и пользователям помещений.

Основной причиной аварий, обрушений зданий являются ошибки, допу-
щенные именно на стадии расчётов, создания проекта. При должном вни-
мании деформации конструкций могут быть вовремя устранены, и тогда 
последствия просчётов останутся только юридической, бизнес-пробле-
мой. В противном случае проектировщик, допустивший промах, может по-
нести и куда более серьёзную ответственность, вплоть до уголовной.

ПрИЧИны ошИБок ПроектИроВщИкоВ И ИХ ПоСледСтВИЯ

Наиболее распространённые ошибки в проектировании связаны с 

•	несовершенством	законодательства,

•	несовершенством	технического	регулирования,

•	несовершенством	методик	расчётов	и	проектирования,

•	несовершенством	технических	знаний	архитектора	/	подрядчика,

•	несовершенством	знаний	в	области	права	архитектора	/	подрядчика,

•	ошибки	технического	характера	/	недочёты	/	дефекты	в	расчётах.
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Но самой болезненной точкой может стать противоречие в интересах 
застройщика (заказчика) и проектировщика / подрядчика (исполнителя), 
когда кто-то решает сэкономить, например, на документе инженерно-
геологических изысканий земельного участка, на котором планируется 
строительство (необходимо решение вопроса о понижении грунтовых вод 
и т. д.). такой проект должен создаваться проектировщиком на основе 
его знаний и опыта, в нём отражаются наиболее грамотные технические 
решения с примесью воображения художника. При строительстве зда-
ния, сооружения застройщик должен чётко следовать проекту, не внося 
правок на свой вкус. Расхождения чреваты страшными последствиями. 

ответственность проектировщикА или 

изыскАтеля рАспрострАняется нА весь 

период эксплуАтАции объектА

Благо, органы государственного надзора вмешиваются и на этапе раз-
работки проектной документации, и на этапе подготовки рабочей доку-
ментации, не давая строителям совсем выходить за рамки. Подрядчи-
ки тоже экономят, к примеру, не исследуя реальный земельный участок, 
а составляя документацию на основании данных соседних аналогичных 
участков.

Сложности возникают при применении и трактовке градостроительных 
норм, СНиПов, обязательных документов стандартизации. Во-первых, по-
тому что они часто меняются, а во-вторых, в них бывает сложно разобрать-
ся, встречаются противоречия.

В результате допущенных просчётов судьба возведённого здания, стро-
ения, сооружения может быть непредсказуемой ― от незначительных де-
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Стоит ли увольнять 

«фальшиводипломника»?стоит ли увольнять 

«фальшиводипломника»?

Сергей Смирнов

Иногда при трудоустройстве работник предъявляет под-
дельный диплом, купленный по интернету либо в переходе 
метро. Чаще всего это выясняется уже при проведении про-
верки законности выдачи диплома тем или иным учебным за-
ведением.
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Факт предъявления при трудоустройстве поддельного диплома может 
стать основанием для увольнения только в том случае, если этот документ 
об образовании входит в перечень документов, обязательных при заклю-
чении трудового договора.

По данному факту Министерством труда и социальной защиты Россий-
ской Федерации работодателям были даны соответствующие разъясне-
ния в письме от 28 марта 2018 г. № 14-2/В-219.

Согласно положениям части второй статьи 57 трудового кодекса Рос-
сийской Федерации (далее ― тК РФ), если в соответствии с тК РФ, иными 
федеральными законами с выполнением работ по определённым долж-
ностям, профессиям, специальностям связано предоставление компен-
саций и льгот либо наличие ограничений, то наименования этих должно-
стей, профессий или специальностей и квалификационные требования к 
ним должны соответствовать наименованиям и требованиям, указанным в 
квалификационных справочниках, утверждаемых в порядке, устанавлива-
емом правительством Российской Федерации, или соответствующим по-
ложениям профессиональных стандартов.

В остальных случаях положения квалификационных справочников и 
профстандартов носят рекомендательный характер.

Кроме того, согласно п. 10 Общих положений Квалификационного спра-
вочника должностей руководителей, специалистов и других служащих, ут-
верждённого Постановлением Минтруда России от 21.08.1998 № 37, лица, 
не имеющие специальной подготовки или стажа работы, установленных 
в разделе «требования к квалификации», но обладающие достаточным 
практическим опытом и компетентностью, выполняющие качественно и 
в полном объёме возложенные на них должностные обязанности, по ре-
комендации аттестационной комиссии в порядке исключения могут быть 
назначены на соответствующие должности так же, как и лица, имеющие 
специальную подготовку и стаж работы.

Согласно п. 10 Постановления Пленума Верховного Суда Российской 
Федерации от 17.03.2004 № 2 «О применении судами Российской Феде-
рации трудового кодекса Российской Федерации» (далее ― Постановле-
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ние № 2) деловые качества работника включают в себя его способности 
выполнять определённую трудовую функцию с учётом имеющихся у него 
профессионально-квалификационных качеств (например, наличие опре-
делённой профессии, специальности, квалификации), личностных качеств 
(например, состояние здоровья, наличие определённого уровня образо-
вания, опыта работы по данной специальности, в данной отрасли). то есть 
уровень образования является одним из критериев оценки деловых ка-
честв работника.

рАботодАтель сАмостоятельно, под свою 

ответственность принимАет необходимые 

кАдровые решения

Реализуя закреплённые Конституцией Российской Федерации права (ч. 
1 ст. 34, ч. 2 ст. 35), работодатель в целях осуществления эффективной 
экономической деятельности и рационального управления имуществом 
самостоятельно, под свою ответственность принимает необходимые ка-
дровые решения (подбор, расстановка, увольнение персонала) (п. 10 По-
становления № 2).

В соответствии с ч. 2 ст. 5 тК РФ трудовые отношения и иные непосред-
ственно связанные с ними отношения регулируются также коллективными 
договорами, соглашениями и локальными нормативными актами, содер-
жащими нормы трудового права.

К документам, подложность которых может стать основанием для уволь-
нения или отказа в заключении трудового договора, относятся те, которые 
лицо, поступающее на работу, должно предъявить работодателю согласно 
ч. 1 ст. 65 тК РФ. В силу указанной нормы при заключении трудового дого-



2018№ 2Подписные индексы 

по каталогу 

«Почта России»:

99723,99591
Подписные индексы 

по каталогу  «Роспечать»:

72034, 71851, 80933

«Я бы хотела дать 

вам всеобъемлющее 

представление о 

блогосфере и тех 

возможностях, которые 

она предлагает как 

частным лицам, так и 

бизнесменам. Вы узнаете 

о них на примере людей, 

которые благодаря 

своим блогам зажили 

такой жизнью, о какой 

не могли и мечтать.»

Наташа Кортни-Смит 

О чем книга

Истории звездных блогеров кажутся нам 

фантастическими, а их успех — недостижимым. Но 

автор книги, сменившая работу в традиционных 

СМИ на карьеру блогера, уверяет, что создать блог 

на миллион долларов может каждый, у кого есть 

желание, фантазия и готовность заниматься этим 

всерьез. Наташа Кортни-Смит делится с читателями 

стратегией и тактикой, которые помогли ей прийти к 

успеху. 
Если вы хотите создать блог, но не знаете, с чего 

начать; если вы уже блогер, но хотели бы выйти 

на другой уровень; если вы предприниматель и 

задаетесь вопросом, чем блогинг может помочь 

в развитии и продвижении вашего бизнеса — эта 

книга точно будет вам полезна. Вы узнаете, каким 

контентом лучше всего наполнить блог, как создать 

личный бренд, вести видеоблог, стать узнаваемым и 

популярным в соцсетях. 

Книгу дополняют интервью с самыми успешными 

блогерами со всего мира. 

Почему книга достойна прочтения

� Вы узнаете о блогинге всё необходимое, чтобы 

стать успешным

� Вы избежите большинства досадных ошибок 

начинающих блогеров.

� Благодаря мудрым советам автора вы сможете 

не только завести свой блог и наполнить его 

качественным контентом, но и сделать его 

популярным; если же блог у вас уже есть, то вы 

быстро разберетесь в том, как нараститить аудиторию 

и заработать больше.

� В кратких интервью со звёздами блогосферы вы 

найдете истории их успеха, рассказы о трудностях, 

путях их преодоления и, конечно, множество 

лайфхаков и профессиональных секретов обретения 

популярности.

Для кого эта книга

Для всех, кто хочет зарабатывать в соцсетях. 

Кто автор

Наташа Кортни-Смит — один из ведущих европейских 

экспертов по digital-маркетингу,социальным медиа и 

PR,писатель, лектор, аккредитованный тренер Face-

book и генеральный директор агентства Bolt Digital.

Блог на миллион 

долларов
Наташа Кортни-Смит
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Моральный ущерб от моббинга 
или несправедливого и незаконного увольнения: 
анализ судов

Споры о возмещении морального вреда, 
причинённого работнику. Часть 2. 
Когда выигрывают работодатели

Анализ судебной практики по спорам, связанным 
с профессиональными заболеваниями

Возмещение ущерба здоровью по вине компании: 
анализ споров в судах

Споры о признании фрилансеров штатными 
сотрудниками организаций

Споры по увольнению удалённых работников

Наталия Куприна

Марина Михеева

Ксения Грановская

Анна Офицерова

Дмитрий Широков

Анастасия Жукова

Ответственность директора по неуплате 
налогов: что решат в судах сегодня

Дмитрий Ходыкин
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Проверка бизнеса: процедуры и способы 
защиты

Как не потерять имущество при 
банкротстве физических лиц

Неудобные условия лицензионного 
договора

Почему чиновников «раскулачивают», 
если стоимость их имущества намного 
превышает их доходы?

Обстоятельства непреодолимой силы 
(форс-мажор): проблема установления и 
доказывания в судебной практике

Банки смогут блокировать 
сомнительные платежи

Лишний вес ― повод для штрафа

№  3
2 0 1 8
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Х орошему эйчару 
нужно уметь 
разнообразить 

свой арсенал и не 
утомлять соискателей 
одинаковыми вопросами 
из раза в раз...

стр. 5

К то-то ищет горох 
в супе, кто-то ― 
бриллиантовые 

запонки, кому-то 
приходится делать 
тяжелейший выбор 
между чёрной и красной 
икрой. В общем, жизнь 
практически каждого 
индивидуума ― это 
борьба, только поляны 
разные...

Андрей Устюжанин, 
 «Эксперт»

стр. 19

Р яд лиц с детства 
пребывают в 
образе князя, 

благородного пирата 
или принцессы цирка и 
милостиво разрешают 
себе поклоняться...

И напоследок, 
на встрече с 
руководителем 

назовите его дураком...

Татьяна Арсенович,  
IT-компания «ГЭНДАЛЬФ»

Н ет хуже продавца, 
который при 
первом «нет» от 

клиента вешает трубку...




