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Мария Бубнова

Двойной налог на землю 

и прочие изменения, 

вступающие в силу с 2019 

года

Двойной налог на землю 
и прочие изменения, 
вступающие в силу 

с 2019 года

С 2019 года грядут изменения в порядке налогообложения. 
тенденция последних лет говорит о том, что подобные сборы 
неуклонно растут. Сколько теперь будут обязаны платить соб-
ственники за свое недвижимое имущество?
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ИЗМененИе кадаСтроВой СтоИМоСтИ

с 1 января 2019 года вступает в силу новый алгоритм применения ка-
дастровой стоимости земли, которая подверглась изменению в течение 
налогового периода. эти нововведения появились в результате принятия 
Федерального закона от 03.08.2018 N 334-ФЗ «О внесении изменений в 
статью 52 части первой и часть вторую Налогового кодекса российской 
Федерации». правила будут применяться к сведениям об изменении када-
стровой стоимости, внесенным в еГрН с 1 января 2019 года.

если кадастровая стоимость изменится на основании решений специ-
альной комиссии либо суда, и документ вступит в силу после 1 января 2019 
года (включая иски, поданные до 1 января 2019 года), она подлежит внесе-
нию в еГрН. эти изменения будут учитываться при исчислении налога, на-
чиная с момента начала применения кадастровой стоимости, являющейся 
предметом оспаривания.

Но пересчитывать суммы ранее начисленного земельного налога для 
физлиц будут не более чем за три налоговых периода, предшествующих 
календарному году, в котором направлялось налоговое уведомление о пе-
рерасчете. такие разъяснения дало Министерство финансов рФ в письме 
от 27 сентября 2018 г. N 03-05-05-02/69137. таким образом, применение 
новой ставки налога распространяется на отношения, возникшие до вне-
сения сведений в еГрН, но не более, чем на три налоговых периода.

если изменяются качественные либо количественные параметры недви-
жимости (например, назначение использования или площадь), налог рас-
считывается исходя из новой кадастровой стоимости с момента внесения 
таких сведений в еГрН. по старой стоимости налог начисляется за полные 
месяцы с начала календарного года и до даты изменения, по новой – с 
момента изменений до конца года и за последующие налоговые периоды.

дВойные СтаВкИ налоГа на ЗеМлю  
длЯ ЖИлИщноГо СтроИтельСтВа

в случае если гражданин, имея в собственности участок, предназначен-
ный для жилищного строительства, не хочет регистрировать построенный 
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объект, чтобы не платить налоги, он может понести еще большие траты. в 
данном случае применяется повышающий коэффициент. такая процедура 
регламентируется письмом Минфина россии от 19.10.2018 N 03-05-04-
02/75191 и письмом ФНс россии от 23.10.2018 N Бс-4-21/20677@ «О на-
правлении письма Минфина россии по вопросу о применении повышаю-
щих коэффициентов по земельному налогу».

как указано в нормативных актах, повышающий коэффициент в размере 
2 применяется для участков с видом разрешенного использования «жи-
лищное строительство» с момента регистрации права собственности на 
землю и до регистрации жилого строения. исключение составляют участ-
ки иЖс. к ним данный порядок не применяется.

если по истечении трех лет право на готовый объект так и не зареги-
стрировано, коэффициент повышается уже до четырех. такой налог под-
лежит уплате за период свыше трех лет владения участком и до момента 
регистрации права на готовый жилой объект.

 
ПоВышающИй коЭФФИцИент налоГа на ЗеМлю  

длЯ ИндИВИдуальноГо ЖИлИщноГо СтроИтельСтВа

в данном случае повышающий коэффициент 2 применяется спустя де-
сять лет после приобретения участка для иЖс, если на нем так и не был 
построен (либо построен, но не зарегистрирован) жилой дом. таким обра-
зом, государство мотивирует собственников как можно быстрее возвести 
и оформить недвижимость.

 
реЖИМ налоГооБлоЖенИЯ оБщей ЗеМлИ СадоВодоВ  

И оГороднИкоВ

Новый Федеральный закон от 29.07.2017 N 217-ФЗ «О ведении гражда-
нами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении 
изменений в отдельные законодательные акты российской Федерации» 
регулирует отношения по ведению садоводства и огородничества для 
собственных нужд. 
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Владимир Алистархов

Верховный суд РФ 

меняет практику?Верховный суд РФ меняет 

практику?

до недавнего времени российские граждане, несмотря на 
сложность и «ухабистость» законодательства, уверены были в 
одном (по крайней мере часть граждан): что никто и никогда не 
сможет «наложить лапу» на их единственное жилье, несмотря на 
долги, преступления и любые другие обстоятельства.
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конечно, почему бы им беспокоиться, когда судебная практика одно-
значна в отношении единственного жилья, о чем ранее высказывались и 
верховный суд рФ, и конституционный суд рФ.

при этом как-то совсем незаметно и обыденно для всех прошла инфор-
мация о том, что на основании п. 43 постановления от 17.11.2015 № 50 
пленума вс рФ судебным приставам было предоставлено право наклады-
вать арест на единственное жилье.

подумаешь, это же просто арест, это точно не обращение взыскания на 
жилье.

и вот как гром среди ясного неба, 22.11.2018 вс рФ делает следующий 
шаг в отношении единственного жилья в рамках дела № 305-эс18-15724, 
отменив решения первых инстанций, которыми единственное жилье было 
исключено из конкурсной массы гражданина банкрота.

Формулировка такова: «Исключая из конкурсной массы должника ука-
занное жилое помещение, судами в настоящем деле не была дана надле-
жащая оценка доводам и доказательствам заявителя о наличии в действи-
ях должника признаков злоупотребления правом в процедуре банкротства, 
а также о невозможности применения к спорной квартире безусловного 
имущественного (исполнительского) иммунитета».

то есть другими словами, вс рФ снял запрет на обращение взыска-
ния на единственное жилье в рамках проведения процедуры банкротства 
гражданина.

Отсюда вопрос, что день грядущий нам готовит???

Отвечая на поставленный вопрос, оставим в стороне доводы сторонни-
ков обращения взыскания на единственное жилье о том, что кредиторы 
тоже правы, у должника квартира 198 кв.м. и т.д., а попытаемся спрогно-
зировать, чем обернется позиция суда для большинства граждан.

если проецировать уже предпринятые шаги вс рФ в отношении един-
ственного жилья, которые заключались в предоставлении права обреме-



ПереВод раБотнИка ВнутрИ 
коМПанИИ: СПоры В СудаХ 
И СоВеты раБотодателЯМ

Светлана Щербатова

...чаСто оСтавляют без внимания важное уСловие: при 
«перемеЩении» работника не требуетСя его пиСьменного 
СоглаСия в том Случае, еСли адреС рабочего меСта не был 
указан в трудовом договоре...

...доводы иСтца о том, что ответчик в Силу Ст. 256 тк рФ 
не имел права менять ее меСто работы, также не приняты во 
внимание, поСкольку под меСтом работы подразумеваетСя 
организация-работодатель, а не конкретное рабочее меСто, 
изменение которого не противоречит Ст. 256 тк рФ...

...в Случае неСоглаСия работника на перевод на новую работу 
работодатель вправе уволить такого работника, однако такое 
увольнение должно проводитьСя С четким Соблюдением 
уСтановленной законом процедуры...

январь  2019
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Павел Хлебников

Новые мошеннические 

схемы на рынке жилья 
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правоприменительной 

практики)

Новые мошеннические 
схемы на рынке жилья 

(анализ судебной и 

правоприменительной практики)

традиционно рынок жилья является одним из самых привле-
кательных для вложения собственных средств граждан и орга-
низаций. Помимо стандартных схем купли-продажи приобре-
тения жилья на первичном и вторичном рынке, существует так-
же возможность участия в долевом строительстве. Поскольку 
Федеральный закон от 30.12.2004 № 214-ФЗ (ред. от 29.07.2018) 
«об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и 
иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некото-
рые законодательные акты российской Федерации» определяет 
строительство, помимо комплекса мероприятий по возведению 
заданий (строений), как еще и инвестиционную деятельность, 
то данная схема приобретения жилья является одной из самых 
сложных, а следовательно, и криминогенной.
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проведя анализ практики покупки квартир в строящихся домах (ново-
стройках), можно с уверенностью утверждать, что каждая 4-я сделка име-
ет признаки мошенничества, в самом широком смысле. Говоря об этой 
проблеме, нельзя не упомянуть, что недобросовестные застройщики ис-
пользуют самые различные пробелы в законе, и привлечь их к ответствен-
ности по ст. 159 ук рФ (мошенничество, то есть хищение путем обмана 
или злоупотребления доверием) становится весьма сложно. ситуация ос-
ложняется тем, что многим сделкам придан вид законных и фактически 
состава преступления в их действиях правоохранители не обнаружива-
ют. Ниже подробнее поговорим о некоторых новых схемах «относительно 
честного» отъема денежных средств, которые получили распространения 
после 2010–2012 гг. на территории рФ.

1. ПредВарИтельный доГоВор куПлИ-ПродаЖИ

Одной из самых распространенных схем-ловушек, которые мы наблю-
дали в последнее время и в которые могут попасть покупатели на первич-
ном рынке жилья, является заключение некоего предварительного дого-
вора купли-продажи квартиры в строящемся многоквартирном доме. 
Застройщик при строительстве жилья и заключении договоров с дольщи-
ками должен руководствоваться положениями ФЗ № 214-ФЗ «Об участии 
в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов не-
движимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты 
российской Федерации» (далее — Закон). Однако недобросовестные про-
давцы строящегося жилья вместо договора о долевом участии заключают 
предварительный договор купли-продажи, в соответствии с которым за-
стройщик обязуется в будущем, после постройки многоквартирного дома 
и получения всех необходимых разрешительных документов, заключить с 
дольщиком основной договор купли-продажи квартиры. А это уже совер-
шенно другие правовые последствия и обязательства. в данном случае 
право собственности на весь многоквартирный дом и отдельные его квар-
тиры на всем этапе строительства находится у застройщика и переходит 
к дольщику только после заключения основного договора купли-продажи 
и его регистрации в росреестре. в указанном выше договоре у застрой-
щика не возникает практически никаких обязательств перед дольщиком, 
поскольку такой вид договора прямо не предусмотрен и не регулируется 
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Законом. при этом у дольщика отсутствует право требовать от застрой-
щика соблюдения срока сдачи строящегося объекта, получения компенса-
ции за такую просрочку. Но самое главное с юридической точки зрения — 
застройщик имеет возможность заключить несколько договоров по 
продаже одной и той же квартиры с разными лицами и впоследствии 
отказаться заключать с дольщиком основной договор купли-продажи, в 
лучшем случае возвратив последнему уплаченные им денежные средства, 
как правило, уже по другим договорам, которые к строительству никакого 
отношения чаще всего не имеют. Ну а что же суды? согласно обзору су-
дебной практики разрешения дел по спорам, возникающим в связи с 
участием граждан в долевом строительстве многоквартирных домов 
и иных объектов недвижимости (утв. Президиумом Верховного Суда 
РФ 19.07.2017), «если правила, содержащиеся в п. 1 ст. 431 Гражданско-
го кодекса российской Федерации, не позволяют определить содержа-
ние договора, должна быть выяснена действительная общая воля сторон 
с учетом цели договора». при разрешении дела принимаются во внима-
ние все соответствующие обстоятельства, включая предшествующие до-
говору переговоры и переписку, практику, установившуюся во взаимных 
отношениях сторон, обычаи делового оборота, последующее поведение 
сторон. На основании изложенного суду независимо от наименования до-
говора следовало установить его действительное содержание, исходя как 
из буквального значения содержащихся в нем слов и выражений, так и из 
условий договора в целом, с учетом цели договора и, следовательно, при-
нять во внимание, что при фактически сложившихся отношениях предме-
том договора является привлечение денежных средств для строительства 
многоквартирного дома. так, в договоре, заключенном между обществом 
и застройщиком, хотя бы и поименованным предварительным договором 
купли-продажи, предусмотрены строительство ответчиком многоквартир-
ного дома, сдача его в эксплуатацию и передача квартиры в строящемся 
доме контрагенту, внесшему денежные средства на строительство. таким 
образом, вывод судов о неприменении к спорным отношениям положений 
Закона является ошибочным. в связи с переходом к истцу прав первона-
чального кредитора (общества) по основному обязательству застройщи-
ка передать квартиру в построенном и введенном в эксплуатацию доме к 
гражданину к. перешло и право на взыскание неустойки с момента про-
срочки передачи квартиры. договор уступки между истцом и обществом 
не содержит ограничений для нового кредитора в объеме передаваемых 
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Неужели теперь введен 

запрет на переуступку 

прав по договорам на 

долевое строительство?
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специалисты Центра конъюнктурных исследований института стати-
стических исследований и экономики знаний Национального исследова-
тельского университета «высшая школа экономики» в одном из своих ана-
литических материалов пришли к выводу, что «можно утверждать, что вид 
деятельности «Строительство» продолжает сохранять статус самой про-
блемной отрасли экономики страны среди всех базовых видов деятель-
ности, функционируя уже продолжительный период по рецессионно-стаг-
национному сценарию»1. Но так ли все пессимистично?

прежде чем продолжить анализ темы, вынесенной в название нашей 
статьи, постараемся понять, почему именно строительство домов (и пре-
жде всего — по договорам долевого участия в строительстве) стало такой 
злободневной темой, «отодвинувшей», пожалуй, из «топа» новостей даже 
увеличение ставки Ндс? Ответ на этот вопрос, как нам кажется, в одной 
стороны прост:

•	 Социальную	 значимость	 и	 «взрывоопасность»	 проблем	 при	 приоб-
ретении жилья вкупе в высокой стоимостью недвижимости, даже на ста-
дии «котлована», сложно переоценить.

Но, с другой стороны: 

•	 Изменения	в	Федеральный	закон	от	30.12.2004	№	214-ФЗ	«Об	уча-
стии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов 
недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные 
акты российской Федерации» (далее по тексту статьи -№214-ФЗ) вносят-
ся с такой частотой, что не всегда можно успеть их отследить; професси-
оналы рынка постоянно пытаются осмыслить существующие проблемы и 
проанализировать изменения в сфере2. 

1 деловой климат в строительстве в III квартале 2018 года. — М.: Ниу вШэ, 2018. — стр. 
5.
2 вот только некоторые примеры статей за последнее время, в которых авторы так или 
иначе обращаются к проблемам приобретения жилья по №214-ФЗ:
•	Горошко	Т.	Споры	за	площадь:	что	считать	жилым	помещением?	//	Жилищное	право.	2016.	
N 12. с. 19–42.
•	Ходыкин	Д.	Чем	опасен	недостроенный	объект	недвижимости?	Подводные	камни	сделок	с	
ним // Жилищное право. 2018. N 9. с. 19–28.
•	Степанов	А.	Ипотека	в	иностранной	валюте:	обзор	судебной	практики	//	Жилищное	право.	
2018. N 8. с. 81–90.
•	Доля	Г.	Новое	в	Законе	о	долевом	строительстве	//	Жилищное	право.	2018.	N	8.	С.	7–14.
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Однако «на выходе» мы видим, что ситуация в сфере строительства жи-
лых домов становится всё хуже, дольщики и будущие покупатели не пони-
мают, что происходит и чего ожидать, а что хуже всего — этого не понима-
ют и многие профессиональные участники рынка. при этом если и даются 
какие-то прогнозы, то сугубо отрицательные, как, например, приведенная 
в начале статьи точка зрения исследователей высшей школы экономики, 
или, например, такие: 

•	 «Восстановление	строительства	ожидается	только	в	середине	2019	
года»3; 

•	 «Происходит	убийство	рынка»4;

•	 «Поправки,	 серьезно	 меняющие	 Закон	 N	 214-ФЗ,	 делают	 приме-
нение его невозможным, а бизнес застройщиков менее прозрачным или 
даже нерентабельным. Как будут в этом свете решаться проблемы обе-
спеченности жильем граждан и прочие социальные вопросы, остается 
загадкой»5;

•	 «Новый	закон	о	долевом	строительстве	грозит	коллапсом	на	рынке	
жилья»6.

•	Пластинина	Н.	Сначала	—	план,	потом	—	дом!	//	Жилищное	право.	2018.	N	5.	С.	7–20.
•	Пластинина	Н.	Инвесторы	и	застройщик.	Ждать	или	требовать?	//	Административное	право.	
2018. N 1. с. 43–53; Жилищное право. 2018. N 4. с. 81–97.
•	Пластинина	Н.	Хочу	стать	дольщиком	по	новым	правилам!	//	Жилищное	право.	2018.	N	2.	С.	
73–88.
•	Пластинина	Н.	Обманутые	дольщики	все	равно	остаются	с	пустыми	руками?	//	Жилищное	
право. 2018. N 1. с. 97–112.
•	Кошарная	О.	Перспективы	нового	Закона	[Интервью	с	Э.	Бадиным,	Ю.	Дымовой,	И.	Хапали-
ным, и. уколовой, А. Беляевым, О. ефимовым, в. Черданцевым, О. сулимой, в. соколенко] // 
Жилищное право. 2017. N 12. с. 7–46.
•	Хлебников	П.	Застройка	по	новым	правилам	(анализ	новелл	Закона	N	214-ФЗ)	//	Жилищное	
право. 2017. N 9. с. 43–54.
•	Антонов	К.	Новые	хитрые	схемы	повышения	цены	для	заказчика	строительства	//	Жилищное	
право. 2017. N 9. с. 31–42.
•	Пластинина	Н.	Банкротство	застройщика	—	выход	куда???	//	Жилищное	право.	2017.	N	6.	С.	
7–20.
•	Ахтямова	Л.	Лжебанкротства	застройщиков.	Анализ	судебной	практики	//	Жилищное	право.	
2017. N 4. с. 101–112.
3 URL: https://www.kommersant.ru/doc/3803660; дата отклика: 24.11.2018.
4 URL: http://nsp.ru/news/18507-rynok-na-grani-kraha; дата отклика: 24.11.2018.
5 тевелева О.в. экономические последствия изменений, внесенных в Закон о долевом 
строительстве // имущественные отношения в российской Федерации. 2018. N 3. с. 64–76.
6 URL: https://www.vedomosti.ru/realty/articles/2017/10/23/738917-zakon-dolevom-
stroitelstve; дата отклика: 25.11.2018.
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уВольненИе 
По ПрИнуЖденИю

кСения грановСкая

...и Сотрудники могут СтаратьСя выдать увольнение по 
СобСтвенному желанию за увольнение по принуждению ради 
СобСтвенной выгоды...

...увольнение Считает незаконным, поСкольку ее вынудили 
напиСать заявление об увольнении...

...ранее направить заявление почтой не имела возможноСти в 
Связи С резким ухудшением СамочувСтвия на Фоне СтреССа...

...при увольнении необходимоСть доказать Свою 
правоту ложитСя в большей Степени на работника, чем на 
работодателя...
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Отрицательные факты 

не доказываются:  

что это — теория 

или практика?
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Теория, мой друг, суха,  
Но	зеленеет	жизни	древо

и.в.Гете. Фауст (ч. I, сцена IV)  
(перевод Бориса пастернака)

ВВеденИе 

От студенческой скамьи до залов судебных заседаний будущий юрист 
может пройти длинный путь, вымощенный как добрыми подсказками стар-
ших коллег, так и «вредными советами» соперников, как важными знани-
ями из alma-mater, так и фактами и теориями, которые забудутся через 5 
минут после сдачи зачета. Можно сколь угодно долго спорить о приори-
тете науки над практикой или практики над доктриной, но зачастую столь 
стройные на страницах учебников доктрины, презумпции и фикции «рас-
сыпаются» в практической деятельности.

в нашей сегодняшней статье именно с сугубо практической, прикладной 
точки зрения мы рассмотрим, как в практике арбитражных судов находит 
свое отражение известные процессуальный принцип  — «отрицательные 
факты не доказываются», и постарается уяснить, как это поможет практи-
кующим юристам в их профессиональной деятельности.

Однако в самом начале нашей статьи хотелось бы напомнить читателям, 
что автор не претендует ни на новаторство в изучении рассматриваемой 
темы, ни на какие-то теоретические прорывы в решении, так как проблема 
доказывания юридических фактов уже неоднократно поднималась в юри-
дической литературе. Бесспорно, благодаря коллегам мы уже можем не 
задумываться над такими утверждениями:

•	 «Отрицательные факты — это отсутствие чего-то, несовершение 
каких-то	 актов,	 невыполнение	 обязательств.	 Они	 указывают	 на	 то,	 чего	
нет или не было в реальной действительности» (Отрицательные факты 
в гражданских делах. Зайцев и., Фокина М. «российская юстиция», № 3, 
2000); 
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•	 «Отрицательные факты — это отсутствие чего-либо в реальной 
жизни, а также бездействие, уклонение от исполнения обязательств, что 
аргументировать в цивилистическом процессе достаточно сложно» (Афа-
насьев с.Ф., катукова с.Ю. О доказывании отрицательных фактов и воз-
можности применения фикции признания при их обосновании по граждан-
ским делам // российская юстиция. 2011. № 3. с. 69–72);

•	 «… в настоящий момент в процессуальном законодательстве со-
храняется значительное количество пробелов и противоречий, что ведет к 
тому, что в судебной практике формируются собственные понятия и прин-
ципы, зачастую не соответствующие действующему законодательству. 
Ярким примером такой практики является использование судами общей 
юрисдикции и арбитражными судами термина «отрицательный факт»» 
(Шитиков д.А. доказывание отрицательных фактов в гражданском и ар-
битражном процессах // Арбитражный и гражданский процесс. 2013. № 7.  
с. 33–38);

•	 «…неисполнение	обязательства	—	это	отрицательный факт, дока-
зывание которого, по общепринятому мнению, невозможно» (киминчижи 
е. Нет смысла доказывать отрицательный факт // эЖ-Юрист. 2015. N 11. 
с. 1, 5.).

Нельзя не согласиться и со следующим утверждением: 

«Требование суда «докажите, что вы этого не делали» (не подписывали, 
не использовали, не видели, не знали) часто ставит в тупик сторону в про-
цессе.	Доказать	то,	что	произошло	в	реальности,	возможно,	благо	любое	
человеческое действие оставляет материальные следы. А вот что касает-
ся	«недействия»	—	тут	все	гораздо	сложнее.	Доказать	отсутствие	право-
отношений, отсутствие обязательств, отсутствие присутствия в опреде-
ленном	 месте	 —	 задача	 трудновыполнимая» (Чернокальцев д. доказать 
отрицательный факт // эЖ-Юрист. 2015. N 36. с. 14).
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Анастасия Жукова

Споры наследников на 

дорогую недвижимость. 

Сложные случаи
Споры наследников на 

дорогую недвижимость. 

Сложные случаи

наследование — это переход после смерти гражданина при-
надлежащего ему имущества в порядке универсального право-
преемства. есть два основания наследования: по завещанию и 
по закону. По завещанию гражданин может передать свое иму-
щество как родственникам, так и третьим лицам. если насле-
додатель не составляет завещание либо завещает только часть 
своего имущества, выбранный им наследник отказывается от 
наследства или признается недостойным, то имущество умер-
шего гражданина переходит к его родственникам — наследни-
кам по закону. 
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практика показывает, судебные споры между наследниками возника-
ют чаще всего, если в состав наследства входит дорогая недвижимость: 
квартиры, дома, земельные участки. даже если наследодатель оставляет 
завещание, риск возникновения конфликта сохраняется, так как наслед-
ники, а также иные родственники наследодателя не соглашаются с его во-
лей, выраженной в завещании. решают отстаивать свои права через суд. 
ситуация осложняется в тех случаях, когда по завещанию недвижимость 
наследуют посторонние лица. 

Основания исков — требования о признании завещания недействитель-
ным по причине недееспособности наследодателя, введения его в за-
блуждение или нарушения правил составления завещания, требования о 
признании наследников недостойными.

следует подчеркнуть, завещание имеет приоритет при рассмотрении 
дела. Однако необходимо помнить, закон устанавливает круг лиц, которые 
имеют право на обязательную долю в наследстве. это несовершеннолет-
ние или нетрудоспособные дети наследодателя, его нетрудоспособный 
супруг и родители, нетрудоспособные иждивенцы. размер их обязатель-
ной доли составляет не менее половины того, что они могли бы получить 
при наследовании по закону.

налИЧИе ПСИХИЧеСкоГо раССтройСтВа у наСледодателЯ  
не докаЗано — ЗаВещанИе дейСтВИтельно

самое распространенное основание признания завещания недействи-
тельным — наличие психического расстройства у наследодателя в момент 
его составления. то есть неспособность завещателя понимать значение 
своих действий, руководить ими. составленное при таких обстоятель-
ствах завещание является оспоримым. Недействительным его признает 
суд. стоит отметить, иск о признании завещания недействительным впра-
ве подать в суд любое заинтересованное лицо, чьи права нарушены в ре-
зультате совершения завещания. как правило, такие судебные процессы 
инициируют наследники по закону, которые по завещанию ничего не полу-
чили.
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сложность данной категории споров состоит в трудности доказывания 
того факта, что в момент составления завещания наследодатель находил-
ся в таком душевном и физическом состоянии, что не понимал значение 
своих действий. 

пункт 13 постановления пленума верховного суда рФ от 24.06.08 № 
11 «О подготовке гражданских дел к судебному разбирательству» указы-
вает на необходимость проведения судебно-психиатрической экспертизы 
для установления психического состояния лица в момент совершения им 
определенного действия.

Ситуация ОСлОжНяетСя В тех Случаях, 

кОгДа пО заВещаНию НеДВижимОСть 

НаСлеДуют пОСтОРОННие лица

поэтому ключевое доказательство признания завещания недействи-
тельным — результаты судебно-психиатрической экспертизы. Цель 
проведения такой экспертизы — установление у наследодателя хрони-
ческих психических расстройств, слабоумия или иных болезненных со-
стояний психики, лишающих его способности понимать значение своих 
действий и руководить ими в момент составления завещания. Однако 
возможности специалистов при проведении экспертизы ограничены, 
так как непосредственно с завещателем они не контактируют. экспер-
ты исследуют материалы, свидетельствующие о психическом состоя-
нии наследодателя в период составления завещания. это медицинская 
документация, в том числе история болезни завещателя, данные о его 
состоянии на учете в психоневрологическом диспансере, сведения об 
обращении за медицинской помощью к врачам-психиатрам, показания 
соседей. 
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Наталия Пластинина

Несомненно, в процессе «борьбы» за квартиры, переходящие по наслед-
ству, заинтересованные родственники очень часто идут по пути оспарива-
ния завещаний наследодателей. Основной причиной такого шага можно 
назвать несогласие обделенных вниманием родственников с последней 
волей наследодателя и нежеланием смириться с тем, что квартира доста-
лись не им. Большую часть споров по поводу квартир в Москве и в других 
крупных городах, где недвижимость в большой цене, формируют ситуации 
перехода квартир по наследству тем, кто в последние годы ухаживал за 
немощным наследодателем, но близким родственником наследодателя 
не являлся. конечно, родственники, в свое время не пожелавшие обреме-
нять себя заботой о престарелом владельце квартиры, активно «вступают 
в бой» за недвижимость после смерти наследодателя.

Все используемые для оспаривания рычаги-основания перечис-
лены автором верно. Чаще всего, конечно же, наследодателя старают-
ся представить психически нестабильным человеком, не понимающим 
значение своих действий на момент составления завещания. и пытаются 
доказать суду, соответственно, недействительность завещания. в случае 
удовлетворения их иска наследники могут унаследовать спорную кварти-
ру уже в рамках закона.

современная практика на самом деле очень разнообразна. Общих тен-
денций в рамках не только Московского региона (практика по которому 
приведена автором), но и вообще по стране, позволяющих сделать вывод 
о том, что оспаривать завещание по тем или иным основаниям, нет смыс-
ла, не имеется. смысл есть хотя бы потому, что есть цель. Но не всегда 
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цель достижима. в основном каждое дело содержит индивидуальные об-
стоятельства, приводящие к положительному или отрицательному резуль-
тату для истцов.

так, например, оспорить завещание хронического алкоголика намного 
проще (см., например, Апелляционное определение Московского город-

ОСпОРить заВещаНие хРОНичеСкОгО 

алкОгОлика НамНОгО пРОще

ского суда от 20.04.2018 по делу № 33-17085/20181, в котором посмерт-
ной психиатрической экспертизой было доказано отсутствие у наследо-
дателя «полного контроля за совершаемыми им самим действиями»), чем 
завещание человека в очень преклонном возрасте, но тем не менее ничем 
особо не страдающим, кроме возрастных болезней, не связанных с психи-
ческими отклонениями. да, человек в этом возрасте уже часто все забы-
вает, путает, но в задачу нотариуса при удостоверении завещания входит 
установление подлинности воли наследодателя, понимание им своих дей-
ствий. именно для обеспечения доказательств этих признаков зачастую 
используется справка от психиатра, выданная на день заверки завещания 
(равно как и в сделках с недвижимостью вообще, если сторона сделки — 
лицо преклонного возраста.) Однако и такая «страховка» не гарантирует 
риска споров между заинтересованными в недвижимости лицами после 
смерти наследодателя. точку в споре, конечно же, ставит суд. Однако в 
90% случаев его позиция зависит от посмертной судебно-психиатриче-
ской экспертизы. На мой взгляд, как и на взгляд автора, споры, основан-
ные на доказывании неадекватности наследодателя в момент составле-

1 http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&ts=143321308207574456328819
823&cacheid=E104FB72BBACA2C88B67CD7E58A1948C&mode=splus&base=RAMSMARB&n=14
37093&rnd=FE0944D629229321F19F3ED66F05D68D#06771050235792523
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Ирина Костылева

Незаконные парковки: 

споры по их сносуНезаконные парковки: 

споры по их сносу

Проблема стихийных парковок вот уже не первый год волну-
ет огромное количество граждан, являющихся счастливыми 
обладателями личных автомобилей. В условиях ограниченно-
го городского пространства не на жизнь, а на смерть идет во-
йна буквально за каждый сантиметр придомовой территории. 
дополнительную войну ведут сознательные граждане, высту-
пающие за сохранение экологической чистоты дворов много-
квартирных домов и, соответственно, за полный запрет въезда 
на придомовую территорию на личных автомобилях. При этом, 
стоимость платных парковок в столице автовладельцев приво-
дит буквально в шок — за пару лет за парковку придется отдать 
практически стоимость автомобиля.
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понимая возникшую проблему, ее попытались решить на законодатель-
ном уровне. На сегодняшний день действуют санитарно-эпидемиологи-
ческие правила и нормативы санпиН 2.1.2.2645-10, утвержденные по-
становлением Главного государственного санитарного врача российской 
федерации №64 от 10 июня 2010 года, в соответствии с пунктом 2.2. ко-
торых, отводимый под строительство жилого здания земельный участок 
должен предусматривать возможность организации придомовой террито-
рии с четким функциональным зонированием и размещением площадок 
отдыха, игровых, спортивных, хозяйственных площадок, гостевых стоянок 
автотранспорта, зеленых насаждений.

в то же время застройщики, осуществляющие строительство новых 
многоэтажных домов, на сегодняшний день стараются организовать до-
полнительные подземные паркинги или каким-либо иным способом ре-
шить вопрос парковки личного транспорта жильцов. За дополнительную 
плату, разумеется.

Остается открытым один вопрос: что же делать тем «счастливчикам», 
которые проживают в многоквартирных домах постройки прошлого века? 
паркинги в них не организовывались, а размер придомовой территории не 
позволяет разместиться всем.

в настоящей статье мы рассмотрим существующую проблему с точки 
зрения права и постараемся найти наиболее рациональное решение для 
тех автовладельцев, для которых рассматриваемый вопрос является, воз-
можно, не просто актуальным, а даже немного болезненным.

итак, первоначально, что необходимо сделать — понять, кому принад-
лежит участок, на котором есть необходимость осуществлять парков-
ку автотранспорта. варианта может быть два: земля может находиться в 
муниципальной собственности, либо относиться к придомовой террито-
рии, собственниками которой, в силу положений статьи 16 Федерального 
закона от 29.12.2004 года №189-ФЗ «О введении в действие Жилищного 
кодекса российской Федерации», являются собственники жилых поме-
щений многоквартирного дома, к которому относиться рассматриваемая 
территория. так, пунктом 2 указанной статьи установлено, что земельный 
участок, на котором расположены многоквартирный дом и иные входящие 
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в состав такого дома объекты недвижимого имущества, который сформи-
рован до введения в действие Жилищного кодекса российской Федера-
ции и в отношении которого проведен государственный кадастровый учет, 
переходит бесплатно в общую долевую собственность собственников по-
мещений в многоквартирном доме.

таким образом, законодательно закреплено, что жильцы являются до-
левыми собственниками придомовой территории. и, казалось бы, вправе 
бронировать за собой парковочные места. Но не так все просто.

если кто-то из жильцов самостоятельно начнет определять, где нахо-
дится его парковочное место, и устанавливать в связи с этим какие-либо 
ограждения, столбики, шлагбаумы и иные конструкции, препятствующие 
движению транспортных средств по забронированному участку, его дей-
ствия будут формировать состав административного правонарушения, 
предусмотренного положениями статьи 7.1 кодекса об административ-
ных правонарушениях — самовольное занятие земельного участка. От-
ветственность за подобные действия установлена в указанной статье и 
предусматривает наложение административного штрафа в случае, если 
определена кадастровая стоимость земельного участка, на граждан в раз-
мере от 1 до 1,5 процента кадастровой стоимости земельного участка, но 
не менее пяти тысяч рублей; на должностных лиц — от 1,5 до 2 процентов 
кадастровой стоимости земельного участка, но не менее двадцати тысяч 
рублей; на юридических лиц — от 2 до 3 процентов кадастровой стоимо-
сти земельного участка, но не менее ста тысяч рублей, а в случае, если 
не определена кадастровая стоимость земельного участка, на граждан в 
размере от пяти тысяч до десяти тысяч рублей; на должностных лиц — от 
двадцати тысяч до пятидесяти тысяч рублей; на юридических лиц — от ста 
тысяч до двухсот тысяч рублей.

кроме того, действия могут быть классифицированы по статье 12.33 ко-
декса об административных правонарушениях — повреждение дорог, же-
лезнодорожных переездов или других дорожных сооружений, ответствен-
ностью за которые является наложение административного штрафа на 
граждан в размере от пяти тысяч до десяти тысяч рублей; на должностных 
лиц — двадцати пяти тысяч рублей; на юридических лиц — трехсот тысяч 
рублей.



ноВаЯ уГроЗа длЯ БИЗнеСа

владимир алиСтархов

...каждый работодатель и его должноСтные лица могут 
быть привлечены к админиСтративной ответСтвенноСти 
за СотрудничеСтво С иноСтранным гражданином при 
определенных обСтоятельСтвах...

...драконовСкий размер штраФа для компаний за 
правонарушение, который может СоСтавлять до пятиСот 
тыСяч рублей для юридичеСкого лица...

...работодатель и его должноСтные лица могут быть 
привлечены к админиСтративной ответСтвенноСти за 
непринятие мер по обеСпечению Соблюдения приглашенным 
иноСтранцем (лицом без гражданСтва) режима пребывания в 
роССии...

...работодателю придетСя в Суде доказывать, что он принял 
вСе уСтановленные меры...

Февраль  2019
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Екатерина Кужилина

Изъятие земельных 

участков и 

расположенного на них 

недвижимого имущества 

под строительство 

автомобильной дороги

изъятие земельных 
участков и 

расположенного на них 
недвижимого имущества 

под строительство 
автомобильной дороги

Изъятие земельных участков для государственных или му-
ниципальных нужд проводится на основании статьи 279 Гк рФ 
в случаях и в порядке, предусмотренных Земельным кодексом 
российской Федерации.
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решение об изъятии земельного участка, а также расположенного на них 
недвижимого имущества для государственных или муниципальных нужд при-
нимается федеральными органами исполнительной власти, органами испол-
нительной власти субъектов российской Федерации или органами местного 
самоуправления. при этом за счет казны правообладателю предоставляется 
возмещение за изымаемый земельный участок. 

процедурой предусмотрено заключение соглашения об изъятии. в случае 
же, когда правообладатель не согласен с решением и отказался от заключения 
соглашения, допускается принудительное изъятие земельного участка для го-
сударственных или муниципальных нужд на основании решения суда.

таким образом, выделяются три вида споров, связанных с изъятием зе-
мельного участка: принудительное изъятие земельного участка, оспаривание 
решения об изъятии земли и возмещение убытков правообладателя, понесен-
ных в связи с предоставлением неравноценного возмещения.

Основываясь на сложившейся судебной практике, сразу оговоримся, что 
оспаривание решения об изъятии земельного участка, как правило, перспек-
тивы для правообладателя лишен (пример	 судебной	 практики:	 Определе-
ние	Судебной	коллегии	по	административным	делам	Верховного	Суда	РФ	от	
22.09.2016	№	4-АПГ16-13).

ПрИнудИтельное ИЗъЯтИе ЗеМельноГо уЧаСтка

в случае, если правообладатель не согласен с решением и отказался от за-
ключения соглашения, допускается принудительное изъятие земельного участ-
ка для государственных или муниципальных нужд на основании решения суда.

иск о принудительном изъятии земельного участка для государственных 
или муниципальных нужд может быть предъявлен в суд в течение срока дей-
ствия решения об изъятии, то есть в течение трех лет (основание: п. 13. ст. 56.6 
Зк рФ), но не ранее чем до истечения 90 дней со дня получения правооблада-
телем земельного участка проекта соглашения об изъятии. истечение трех-
годичного срока является самостоятельным основанием для отказа в удовлет-
ворении иска.
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процедура изъятия земельного участка установлена нормами Земельного 
кодекса российской Федерации (гл. VII.1). Отказ в удовлетворении такого иска 
может быть обусловлен также и несоблюдением процедуры изъятия земельного 
участка для государственных или муниципальных нужд (Обзор	судебной	прак-
тики	по	делам,	связанным	с	изъятием	для	государственных	или	муниципальных	
нужд	земельных	участков	в	целях	размещения	объектов	транспорта,	утвержден-
ный	Президиумом	Верховного	Суда	Российской	Федерации	10	декабря	2015	г.,	
далее	по	тексту	—	Обзор	судебной	практики	ВС	РФ	от	10.12.2015	г.). 

Пример судебной практики: решением городского суда отказано в 
удовлетворении иска департамента имущественных и земельных отноше-
ний администрации области и государственного бюджетного учреждения 
«управление автомобильных дорог администрации области» к Ш. о выкупе 
земельного участка.

судом установлено, что постановлением губернатора области от 15 фев-
раля 2012 г. принято решение об изъятии земельных участков для государ-
ственных нужд в целях строительства мостового перехода. в перечень под-
лежащих изъятию вошел и земельный участок, принадлежащий Ш. при этом 
уведомление о принятом решении и о проведении его регистрации, проект 
договора купли-продажи земельного участка были направлены прежнему 
собственнику земельного участка Б.

поскольку доказательств направления такого уведомления Ш. представ-
лено не было, суд пришел к правильному выводу, что несоблюдение проце-
дуры, предшествующей изъятию земельного участка у собственника (пункт 
3 статьи 279 Гк рФ), влечет за собой отказ в иске органу государственной 
власти о выкупе земельного участка (по материалам судебной практики вла-
димирского областного суда).

оСПарИВанИе СуММы ВоЗМещенИЯ За ИЗыМаеМый уЧаСток  
И раСПолоЖенноГо на неМ ИМущеСтВа

признание, соблюдение и защита права частной собственности составляет 
обязанность государства в силу конституции российской Федерации. Гаран-
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Споры по земле для ижС 
при отличии реального 
местоположения от 

указанного в документах

Существуют случаи, когда земельный участок, предоставлен-
ный для ИЖС, фактически расположен по адресу, не соответ-
ствующему сведениям из публичной кадастровой карты или из 
иных документов. как действовать в подобных случаях и к кому 
обратиться?
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Например, муниципалитет предоставляет гражданину А. в аренду сфор-
мированный участок земли для целей строительства и поручает произ-
вести межевание и постановку на кадастровый учет. Арендатор начинает 
пользование недвижимым имуществом, а через пару лет к нему обраща-
ется новый сосед Б. с требованием освободить незаконно занимаемые 
гражданином А. три сотки. позднее было выяснено, что земельный участок 
гражданина А. в соответствии с публичной кадастровой картой находится 
совсем в другом месте. А фактически занимаемый им участок был свобо-
ден. поэтому кадастровые инженеры, нанятые гражданином Б., включили 
в его участок часть земли А. как решить подобную проблему?

За разрешением таких споров необходимо обращаться в суд с исковым 
заявлением об установлении границ и исправлении кадастровой ошибки. 
такая ситуация может произойти, когда кадастровые инженеры осущест-
вляют межевание земельного участка без выноса знаков границ в натуре, 
то есть выполняют свои функции из кабинета на основании документов.

это право вытекает из ст. 28 Федерального закона от 24 июля 2007 г. № 
221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости», в котором сказано, 
что ошибками в государственном кадастре недвижимости являются: 

1) техническая ошибка (описка, опечатка, грамматическая или ариф-
метическая ошибка либо подобная ошибка), допущенная органом када-
стрового учета при ведении государственного кадастра недвижимости 
и приведшая к несоответствию сведений, внесенных в государственный 
кадастр недвижимости, сведениям в документах, на основании которых 
вносились сведения в государственный кадастр недвижимости (далее — 
техническая ошибка в сведениях);

2) воспроизведенная в государственном кадастре недвижимости ошиб-
ка в документе, на основании которого вносились сведения в государ-
ственный кадастр недвижимости (далее — кадастровая ошибка в сведе-
ниях).

так, апелляционным определением Новгородского областного суда от 
6 ноября 2013 г. по делу № 2-142-33-1733к исковые требования были 
удовлетворены, ответчик был обязан провести повторные межевые ра-
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боты. истец обратился в суд с иском к ООО «Г.» (далее — Общество), 
который после дополнения сформулировал требованиями о признании 
установленным, что геодезические данные (координаты) принадлежа-
щего ему земельного участка не соответствуют фактическому место-
расположению; о возложении обязанности произвести повторную гео-
дезическую съемку и предоставить межевой план с уточнением границ 
земельного участка с учетом фактического расположения строения, при-
надлежащего истцу. 

также он просил обязать филиал ФГБу «Фкп росреестра» по Новго-
родской области исключить из государственного кадастра недвижимости 
сведения о месторасположении уточненных границ земельного участка по 
заявлению т.А.в. как несоответствующие действительности, указав, что 
является собственником земельного участка площадью 2000 кв. м, на ко-
тором расположена баня, оказавшаяся при проведении межевания в 2008 
г. за пределами принадлежащего ему участка. 

Ответчиком ему отказано в проведении повторного межевания земель-
ного участка.

к участию в деле в качестве третьего лица, не заявляющего самостоя-
тельных требований, была привлечена Администрация демянского муни-
ципального района Новгородской области.

Апелляционный суд посчитал, что решение подлежит отмене в части по 
следующим основаниям. кадастровая ошибка в сведениях подлежит ис-
правлению в порядке, установленном для учета изменений соответству-
ющего объекта недвижимости, или в порядке информационного взаимо-
действия, либо на основании вступившего в законную силу решения суда 
об исправлении такой ошибки.

из материалов дела видно, что согласно свидетельству о праве на на-
следство по закону к. после смерти матери принадлежит жилой дом с хо-
зяйственными постройками в виде двух сараев и бани. решением сель-
ской администрации к. предоставлен в собственность земельный участок 
площадью 0,15 га. На основании данного решения к. выдано свидетель-
ство о праве собственности на указанный земельный участок. 
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Наталия Пластинина

Государство заплатит 

по ипотеке
государство заплатит  

по ипотеке
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новость дня: Государство заплатит 1.5 млн. рублей за ипотеки 
граждан1. условия вступления в программу

Государственная дума рФ утвердила программу помощи российским се-
мьям, которая рассчитана на частичное погашение долгов по ипотеке (далее 
– «программа»). стать участником программы совсем не сложно, для этого 
нужно соответствовать минимум одному подпункту из каждого списка. 

по новой программе, государство готово взять на себя не больше 30% 
долгов по ипотеке, но сразу идет оговорка, что не более полутора мил-
лионов рублей. Что ж, если вы живете не в Москве или питере, то вряд ли 
30% по ипотеки у вас выльется больше чем в 1.5 млн.

так же правительство подготовило ряд причин, по которым будет вы-
бирать, кому помочь с ипотекой и кому нет. Но сразу стоит заметить, что 
во многих регионах будут созданы специальные комиссии, которые бу-
дут рассматривать семьи, которым совсем немного не хватило для уча-
стия в программе.

для участия в программе необходимо в каждом соответствовать хоть 
одному подпункту2. 

требуемые условия: 

1. пункт для заемщиков: 

– ипотека взята больше года назад 

– ипотека оформлена на ветерана вОв 

– платежи по ипотеке выросли более чем на 30% 

– ипотека оформлена на инвалида 

1 https://zen.yandex.ru/media/survive/gosudarstvo-zaplatit-15-mln-rublei-za-ipoteki-
grajdan-usloviia-vstupleniia-v-programmu-5bf9744879752400a92bd6a8
2 https://freelawyer.guru/kredit/gosudarstvennaya-pomoshh-ipotechnikam.html
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– ипотека оформлена на человека, у которого на иждивении студент 
или инвалид, которому меньше двадцати четырех лет 

2. пункт для недвижимости 

– отсутствие другого жилья 

– квадрату жилья не более 65 квадратных метров для 1-комнатной 
квартиры, каждая новая комната прибавляет 20 кв метров к максималь-
ной площади 

3. пункт о доходе 

– после ежемесячной платы за ипотеку у семьи не должно оставаться 
больше двух прожиточных минимумов. Например, доход семьи 30 тысяч, 
за ипотеку платят 15 000, прожиточный минимум на человека 10 000. 
итого: 30 000 - 15 000 > 10 000 * 2. семья подходит под условия получе-
ния государственной помощи. 

комментарий Пластининой н.В.

Не акцентируясь на самом оформлении и введении в действие приве-
денной программы и на тех несомненных плюсах, что она должна (вроде 
бы) принести людям, выплачивающим ипотеку и еле-еле наскребающим 
на очередной платеж по кредиту, рассмотрим, прежде всего, риски, свя-
занные с внедрением данной программы, и негативные моменты.

1. ВыСокИй рИСк МошеннИЧеСтВа

прежде всего, это касается пункта о доходе соискателя помощи. Не се-
крет, что более половины зарплат в россии – в тени. получая одобрение 
по ипотеке, каждый заемщик, естественно, заблаговременно старается 
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Мария Бубнова

На что могут 

претендовать жильцы 

дома, обрушившегося в 

Магнитогорске?

На что могут 
претендовать жильцы 
дома, обрушившегося  

в магнитогорске?

В результате обрушения подъезда в десятиэтажном доме в 
Магнитогорске были уничтожены 48 квартир. По официальной 
версии чрезвычайное происшествие произошло в результате 
взрыва бытового газа. на что теперь могут рассчитывать люди, 
потерявшие жилье?
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сразу после события гражданам была оказана первая помощь и постра-
давших разместили в близлежащих школах. позднее губернатор пообе-
щал, что им будет предоставлено временное жилье в общежитии.

владимир путин на совместном совещании с правительством рФ по-
обещал расселить весь дом целиком, включая те подъезды, которые не 
пострадали. также он пояснил, что на эти нужды потребуется свыше мил-
лиарда рублей. Финансирование планируется осуществлять из трех ис-
точников: бюджета российской Федерации и Челябинской области, а так-
же из средств частных инвесторов.

в настоящее время принят целый ряд нормативно-правовых актов, при-
званных решить данную проблему. так правительство рФ вынесло рас-
поряжение от 5 января 2019 г. № 1-р «О выплате финансовой помощи и 
единовременной материальной помощи гражданам, пострадавшим в ре-
зультате обрушения жилого дома в г. Магнитогорске (Челябинская об-
ласть)», которым устанавливается помощь пострадавшим. родственникам 
погибших причитается единовременная материальная помощь в размере 
одного миллиона рублей на каждого погибшего (умершего) в равных долях 
каждому члену семьи. также компенсируются затраты на погребение. 

Лицам, получившим вред здоровью, аналогичным образом назначается 
единовременная выплата с учетом степени тяжести. тяжкий вред здоро-
вью оплачивается в сумме 400 000 руб., легкий – 200 000 руб. на человека.

утрата имущества первой необходимости компенсируется из расчета 
100 000 руб. на человека. единовременную материальную помощь смогут 
получить граждане, условия жизнедеятельности которых были нарушены в 
результате обрушения, в размере 10 тыс. рублей на человека.

На финансирование вышеуказанных выплат правительство рФ выдели-
ло из своих резервных фондов более 65 млн. рублей в рамках межбюджет-
ного трансферта. 

также были приняты 2 документа: распоряжение правительства рФ от 
09.01.2019 N 2-р «О выделении в 2019 году Минстрою россии из резервно-
го фонда правительства российской Федерации бюджетных ассигнований 



БИЗнеС-тренер ФрИланСер 
И СПоры С ЗакаЗЧИкаМИ По раБоте

анаСтаСия алекСеевСкая

...в поСледнее время довольно чаСто можно вСтретить 
упоминание о таком СпециалиСте как «бизнеС-тренер». кто 
эти люди и чем они занимаютСя? в обЩем понимании это 
СпециалиСты, имеюЩие проФильное образование, обладаюЩие 
опытом работы в определенной облаСти и дополнительно 
обученные передавать Свои знания другим людям. эти люди 
могут обучить руководСтво и перСонал компании полезным 
для ведения бизнеСа навыкам, что, в Свою очередь, поможет 
повыСить эФФективноСть работы организации и ее прибыль. 
бизнеС-тренер отноСительно новая Специализация, которая в 
поСледние годы обрела оСобую популярноСть. бизнеС-тренеры 
разрабатывают программы обучения, методики и презентации 
в СФере бизнеСа, проводят  тренинги и Семинары. в оСновном, 
бизнеС-тренеры работают по таким направлениям как 
маркетинг и реклама, оптимизация ФинанСово-хозяйСтвенной 
деятельноСти организации, управление бизнеСом, тайм-
менеджмент, управление перСоналом и др....

Февраль  2019
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Татьяна Кочанова

Споры по качеству 

строительства ИЖССпоры по качеству 

строительства ижС

Индивидуальное жилищное строительство можно рассматри-
вать и как сам факт строительства жилого дома, и с точки зрения 
вида разрешенного использования земельного участка для ин-
дивидуального жилищного строительства.
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Зачастую предоставление  земельных участков для этих целей произво-
дится в городах и поселках. 

стоит отметить, что данный вид разрешенного использования обладает 
определенными плюсами, но при этом и связан с рядом проблем, которые 
могут возникнуть у граждан при применении данного разрешенного вида 
использования земельного участка. к сожалению, российское законода-
тельство, регулирующее отношения в сфере недвижимости и строитель-
ства, не отличаются последовательностью и ясностью. 

всё большее количество граждан  решают воспользоваться  своим пра-
вом на приватизацию фактически используемых участков под жилыми до-
мами и выкуп земель у государства по льготной цене.

именно всё это приводит к увеличению количества судебных споров, 
связанных с недвижимостью, относящейся к иЖс.

Земельные споры представляют собой один из наиболее сложных видов 
споров, как для судей, так и для практикующих юристов. поэтому следует 
уделить должное внимание именно формальностям, которые предшеству-
ют моменту непосредственного строительства. в первую очередь следует 
обратить внимание на статус участка, на котором планируется возведение 
дома, определив категорию землепользования.

так, решением Нальчикского городского суда по делу № 2-6073/2014  от 
22 августа 2014 г. исковые требования  ФиО 2 к Местной администрации 
городского округа Нальчик о возложении обязанности перевести садовый 
участок в функциональную зону для индивидуального жилищного строи-
тельства и садовый дом в разряд жилого помещения были удовлетворены.

в обоснование своих требований ФиО2 указал на то, что является соб-
ственником земельного участка № площадью 689 кв.м. в садоводческом 
товариществе «Ландыш» и расположенного на участке садового дома пло-
щадью 48 кв.м. Неоднократно обращавшись к ответчику с заявлениями о 
переводе садового участка № в функциональную зону для индивидуаль-
ного жилищного строительства, а садового дома - в разряд жилого дома, 
ФиО2 получал отказы в положительном решении данного вопроса, в свя-
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зи с тем, что участок входит в зону садово-дачных товариществ и для по-
ложительного решения вопроса необходимо перевести территорию всего 
садоводческого товарищества в функциональную зону для иЖс в порядке 
ст.33 Грк рФ; в связи с тем, необходимо подготовить и согласовать проект 
планировки всего садоводческого товарищества, после чего представить 
его в комиссию по подготовке правил землепользования с заявлением об 
отнесении территории товарищества из земель сельхозиспользования в 
функциональную зону иЖс в порядке ст. 33 Грк рФ.

ВНимаНие На СтатуС учаСтка, На кОтОРОм 

плаНиРуетСя ВОзВеДеНие ДОма, ОпРеДелиВ 

категОРию землепОльзОВаНия

считая, его дом по конструктивным, объемно-планировочным и тех-
нологическим параметрам пригоден к эксплуатации в качестве жилого и 
используется в качестве такого, а отказ ответчика противоречит положе-
ниям Жилищного кодекса рФ и ограничивает ее права как собственника 
недвижимого имущества в пользовании этим имуществом, истец просит 
суд возложить на ответчика обязанность удовлетворить ее просьбу.

выслушав пояснения сторон, исследовав материалы настоящего граж-
данского дела, суд считает исковые требования подлежащими удовлетво-
рению по следующим основаниям.

согласно ч. 1 ст. 263 Гк рФ собственник земельного участка может воз-
водить на нем здания и сооружения, осуществлять их перестройку или 
снос, разрешать строительство на своем участке другим лицам. судом 
установлено и сторонами не оспаривается, что ФиО2 обращался к ответ-
чику с заявлением о переводе своего садового участка как части земель 



ВыСокИе даЧИ теПерь Вне Закона

наталия плаСтинина

...объектом индивидуального жилиЩного 
СтроительСтва являетСя отдельно СтояЩее здание 
С количеСтвом надземных этажей не более чем 
три, выСотой не более двадцати метров, которое 
СоСтоит из комнат и помеЩений вСпомогательного 
иСпользования, предназначенных для 
удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, 
Связанных С их проживанием в таком здании, и не 
предназначено для раздела на СамоСтоятельные 
объекты недвижимоСти...

...а еСли домик на учаСтке уже еСть к моменту 
начала дейСтвия нового закона? как в этом Случае 
поСтупать СобСтвеннику? ...

Февраль 2019
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Бунт в прокуратуре или отстаивание своего 
мнения?

Светлана Щербатова

Татьяна Кочанова

Ксения Грановская

Ирина Трубникова

Владимир Алистархов

Судебные споры с кадровыми агентствами

Анастасия Жукова

Незаконное обогащение

Наталия Пластинина

Как создать невидимый барьер для трудовых 
экстремистов?

Анна Ермохина

Отрицательные факты не доказываются: 
что это – теория или практика?

Татьяна Горошко
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