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Долги в наследство
Долги в наследство

Списывать долги со смертью должника кредиторы не спешат, 
поскольку всегда есть шанс попробовать взыскать долг с на-
следников. Причем внимание кредиторов приковано не только 
к кошельку наследников, но и к перешедшему к ним имуществу, 
например, дорогим квартирам и жилым домам. И в последнее 
время возросло число исков об обращении взыскания на унас-
ледованные квартиры или выплату их стоимости в конкурсную 
массу по делам о банкротстве третьих лиц. При этом под «удар» 
кредиторов попадают как наследники-граждане, так и государ-
ство. 
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и кредиторы пользуются этим правом весьма активно. Анализ более 
семисот судебных актов показал, что чаще всего требования кредиторов 
связаны с: 

— исполнением заемных обязательств (кредитные договоры, договоры 
займа, в т.ч. с микрофинансовыми организациями) при условии, что квар-
тира или дом находились в залоге;

— банкротством наследодателя или иного связанного с ним лица и оспа-
риванием заключенных сделок (купля-продажа, дарение, мена — возврат 
унаследованного или его стоимости в конкурсную массу);

— обязательствами из причинения вреда.

при этом исходя из вышеприведенных норм и сложившейся судебной 
практики для удовлетворения требований кредиторов потребуется, по-
мимо наличия у истца прав кредитора, установить и ряд дополнительных 
имеющих юридическое значение обстоятельств: 

по наследству переходит не только право на имущество, но и долги на-
следодателя — «погашаются» лишь те, исполнение которых было тесно 
связано с личностью наследодателя. (ст. 418 Гк рФ). при этом наследни-
ки отвечают по долгам наследодателя солидарно (п. 1 ст. 1175 Гк рФ), т.е. 
кредитор вправе потребовать исполнение от любого из них или от всех в 
части или в полном объеме (ст. 323 Гк рФ) независимо от осведомленно-
сти наследников о долгах (п. 58 постановления пленума верховного суда 
рФ от 29.05.2012 N 9 «О судебной практике по делам о наследовании», 
далее — постановление пленума вс рФ № 9).

По наслеДству ПерехоДит не только Право 

на имущество, но и Долги наслеДоДателя
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1)  факт принятия наследства и обоснованность требований кредитора;

2) стоимость унаследованного имущества и предел ответственности на-
следника;

3) соразмерность долга требованию кредитора об обращении взыска-
ния на имущество;

4) факт отказа наследника от исполнения или ненадлежащее исполне-
ние обязательств  по долгам наследодателя;

5) добросовестность сторон и отсутствие злоупотребления правом.

 
длЯ ВЗыСканИЯ долГа СтатуС наСледнИка  

не ИМеет ЗнаЧенИЯ

Обязанность наследника удовлетворять требования кредиторов насле-
додателя наступает только в случае принятия им наследства. при этом не 
играет роли основание и способ принятия наследства, а также статус на-
следника — значение по смыслу ст. 1175 Гк рФ имеет только сам факт 
вступления в права наследования; даже публично-правовые образования 
— российская Федерация, субъекты рФ и муниципальные образования, 
в собственность которых перешло выморочное имущество, отвечают по 
долгам наследодателя. На это, в частности, указал верховный суд рФ в п. 
60 постановления пленума вс рФ № 9). 

в отсутствии доказательств принятия наследства требования кредито-
ра будут отклонены.

так, например, в рамках исполнительного производства по иску о взы-
скании задолженности по кредиту и обращению взыскания на квартиру 
произошла замена должника его правопреемниками — наследниками. 
спор дошел до президиума краевого суда, который направил дело на 
новое рассмотрение из-за неподтвержденности выводов о принятии на-
следства.
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Ольга Наумова
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микрофинансовые 
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организации

С развитием электронных технологий, которые последнее вре-
мя все чаще используются в сфере оказания услуг, в том числе 
в государственном секторе, появляются новые «интеллектуаль-
ные» способы мошеннических действий.
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в операциях, связанных с недвижимостью, не обойтись без государ-
ственного регистрационного органа, чтобы все произведенные дей-
ствия имели статус законных, а уж каким способом они дошли до такого 
статуса — это уже вопрос второй, отвечая на который, с учетом дей-
ствующей презумпции невиновности, будет потрачено не мало времени 
и ресурсов.   

итак, хищение недвижимости, в большинстве случаев производиться 
группой лиц, состоящей как минимум из 2 звеньев: тот, кто отвечает на 
вопросы: «что? у кого? как?»; тот, кто обеспечивает процесс (например, 
нотариус) и тот, кто покрывает погрешности при придании сделке «закон-
ного» статуса (государственный регистратор).

в рассматриваемом нами варианте хищений недвижимости лицом, ко-
торое является организатором процесса и вышеуказанной преступной 
группы выступает микрофинансовая организация (МФО). 

Некоторые авторы статей, комментируя роковую причину потерпевшей 
стороны, лишившейся в результате воплощения в жизнь преступной схе-
мы своей недвижимости,  указывают на то, что нельзя обращаться в нели-
цензированные микрофинансовые организации. это не так в том смысле, 
что, как минимум, деятельность МФО, в соответствии с действующим за-
конодательством, не подлежит лицензированию.

 
Что такое МФо

Основным законом определяющим деятельность МФО является Феде-
ральный закон N 151-ФЗ (ред. от 27.12.2018) «О микрофинансовой дея-
тельности и микрофинансовых организациях» (ФЗ «Об МФО»).

в соответствии со ст. 2 ФЗ «Об МФО» микрофинансовая организация — 
это юридическое лицо, которое осуществляет микрофинансовую деятель-
ность и сведения о котором внесены в государственный реестр микрофи-
нансовых организаций.



О. НаумоваСхемы хищения…

№ 3/2019 21 

Правовые консультации по темам статьи для подписчиков. Задайте свой вопрос автору и получите ответ! 

М
ош

ен
ни
ки

Микрофинансовая деятельность — это деятельность юридических лиц, 
имеющих статус микрофинансовой организации, а также иных юридиче-
ских лиц, имеющих право на осуществление микрофинансовой деятель-
ности по предоставлению микрозаймов (микрофинансирование).

Микрофинансовые организации могут осуществлять свою деятельность 
в виде микрофинансовой компании или микрокредитной компании;

Микрофинансовая компания — вид микрофинансовой организации, 
осуществляющей микрофинансовую деятельность и имеющая право при-
влекать для осуществления такой деятельности денежные средства фи-
зических лиц, в том числе не являющихся ее учредителями (участниками, 
акционерами), а также юридических лиц.

Микрокредитная компания — вид микрофинансовой организации, осу-
ществляющей микрофинансовую деятельность, имеющей право привле-
кать для осуществления такой деятельности денежные средства физи-
ческих лиц, являющихся ее учредителями (участниками, акционерами), а 
также юридических ли.

Микрозаем — это заем, предоставляемый заемщику на условиях, пред-
усмотренных договором займа, в сумме, не превышающей предельный 
размер обязательств заемщика перед по основному долгу.

таким образом, в соответствии с законом, МФО не вправе выдавать за-
емщику — юридическому лицу или индивидуальному предпринимателю 
микрозаем (микрозаймы), если сумма его основного долга перед этой 
микрофинансовой организацией по договорам микрозайма превысит пять 
миллионов рублей (пп.8 п.1 ст. 12);

также МФО не вправе выдавать заемщику — физическому лицу микро-
заем (микрозаймы), если сумма его основного долга перед микрокредит-
ной компанией по договорам микрозайма превышает пятьсот тысяч ру-
блей (пп.2 п.3 ст. 12).

для того, чтобы юридическое лицо приобрело статус (права и обязанно-
сти) микрофинансовой организации, оно должно быть внесено в государ-
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Одной из основополагающих конституционных гарантий является не-
прикосновенность частной собственности, в том числе и собственности 
на недвижимое имущество и земельные участки (ст.ст.34,35 конституции 
российской Федерации).

вместе с тем, в деятельности государства либо органов местного само-
управления возникают ситуации, когда осуществление функций и задач, 
поставленных перед органами публичной власти, влечет за собой необ-
ходимость в изъятии земельного участка у собственника (владельца), что 
может быть обусловлено государственными и муниципальными нуждами 
в силу различных объективных причин — проведением спортивных сорев-
нований международного значения (зимние Олимпийские игры в сочи в 
2014 году, чемпионат мира по футболу в 2018 году, универсиада в казани 
в 2013 году и красноярске в 2019 году), строительством крупных объек-
тов, имеющих для государства стратегический характер (крымский мост, 
инновационный центр скОЛкОвО) и др.).

исходя из части 3 статьи 55 конституции российской Федерации лю-
бое вмешательство государства в осуществление прав должно проходить 
исключительно на основе федерального закона и только в целях защиты 
основ конституционного строя, нравственности, здоровья, прав и закон-
ных интересов других лиц, обеспечения обороны страны и безопасности 
государства.

изъятие у собственника (владельца) его земельного участка приобре-
тает особенную остроту, если использование данного участка связано с 
осуществлением предпринимательской деятельности, а на нем находит-
ся объект недвижимого имущества, приносящий постоянный доход соб-
ственнику (кафе, ресторан, автомойка и т.д.).

Здесь нужен определённый механизм, который позволяет учесть инте-
ресы как собственника (владельца), так и органов государственной (муни-
ципальной) власти.

На основании принципа поддержания баланса интересов сторон, порядок 
изъятия земельного участка для государственных нужд определен гл. VII.1 
Земельного кодекса рФ и ст. ст. 279 — 282 Гражданского кодекса рФ, из со-
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держания которых следует, что выкуп земельного участка осуществляется на 
основании решения уполномоченных федеральных органов исполнительной 
власти (уполномоченных исполнительных органов государственной власти 
субъекта российской Федерации или органов местного самоуправления) и 
только при условии выплаты собственнику равноценного возмещения стои-
мости земельного участка, определяемого по соглашению с собственником, 
а при отсутствии такого соглашения — по решению суда.

какие именно неПолученные ДохоДы 

могут быть включены в состав уПущенной 

выгоДы По иску о взыскании убытков в 

связи с изъятием земельного участка Для 

госуДарственных (мунициПальных) нужД

пунктом 1 статьи 49 Земельного кодекса установлены основания изъ-
ятия земельных участков для государственных или муниципальных 
нужд, связанные с: 1) выполнением международных обязательств рос-
сийской Федерации; 2) размещением  объектов государственного или 
муниципального значения при отсутствии других вариантов возможного 
размещения этих объектов; 3) иными обстоятельствами в установленных 
федеральными законами случаях, а применительно к изъятию, в том числе 
путем выкупа, земельных участков из земель, находящихся в собственно-
сти субъектов российской Федерации или муниципальной собственности, 
в случаях, установленных законами субъектов российской Федерации.

с 1 апреля 2015г.  была установлена обязанность не только уведомить 
правообладателя земельного участка о принятом решении об изъятии 



С. МахантаНалоги за авто и…

№ 3/2019 59 

Правовые консультации по темам статьи для подписчиков. Задайте свой вопрос автору и получите ответ! 

Н
ал
ог
и

Светлана Маханта
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период до 2019 г.?

налоги за авто и иные 
движимые агрегаты — 
что делать с долгами 
за период до 2019 г.?

транспортный налог для  владельцев движимых средств. 
особенности исчисления и уплаты для  физических и юридиче-
ских лиц, сроки, льготы. Задолженность по налогу на транспорт, 
в каких случаях ее можно не платить и кому. об этом поговорим 
в статье.
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в соответствии с Налоговым кодексом рФ (далее Нк рФ), приобретая  в 
собственность какое либо  движимое  средство, компании, либо обычные 
граждане становятся  плательщиками транспортного налога.

 движимый транспорт, необходимо зарегистрировать в органах ГиБдд 
в десятидневный срок после приобретения. в свою очередь регистрирую-
щий орган обязан предоставить сведения налоговым инспекциям в тече-
ние 10 дней со дня постановки на учет агрегата и дополнительно ежегодно 
до 15 февраля сообщать указанные сведения по состоянию на 1 января 
текущего года. (п.4 ст.85 Нк рФ).

таким образом, не платить транспортный налог не получится, так как  
налоговики располагают информацией о дате регистрации транспорт-
ных средств, что позволяет им осуществлять контроль за порядком  ис-
числения и сроками уплаты налога как физических, так и юридических  
лиц.

итак, переедем непосредственно к объектам, за использование кото-
рых транспортный налог начисляется. 

п.1 ст. 358 Нк рФ, четко определяет перечень движимых агрегатов, ко-
торые являются объектом налогообложения. транспортные средства мож-
но условно разделить на 5 групп:

•	 наземные	 транспортные	 средства	 (автомобили,	 мотоциклы,	 мото-
роллеры, автобусы и другие самоходные машины, и механизмы на пнев-
матическом и гусеничном ходу);

•	 воздушные	транспортные	средства	(самолеты	и	вертолеты);

•	 водные	 транспортные	 средства	 (теплоходы,	 яхты,	 парусные	 суда,	
катера,  моторные лодки, гидроциклы, несамоходные (буксируемые суда);

•	 самоходные	транспортные	средства	(снегоходы	и	мотосани);

•	 другие	водные	и	воздушные	транспортные	агрегаты,	зарегистриро-
ванные в установленном законом  порядке.
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Не все транспортные средства облагаются налогом, законодатель де-
лает исключения и прямо указывает на это в п.2 ст.358 Нк рФ.

•	 	лодки	весельные	и	лодки	моторные	оснащенные	двигателем	мощ-
ностью не свыше 5 лошадиных сил;

•	 автомобили	легковые,	предназначенные	для	использования	инвали-
дами и оборудованные специальным образом, а также автомобили легко-
вые с мощностью двигателя до 100 лошадиных сил(73,55 квт), полученные 
(приобретенные) через органы социальной защиты населения в установ-
ленном законом порядке;

•	 промысловые	морские	и	речные	суда;

•	 пассажирские	 и	 грузовые	 морские,	 речные	 и	 воздушные	 суда,	 ко-
торые находятся  в собственности (на праве хозяйственного ведения или 
оперативного управления) организаций и индивидуальных предпринима-
телей, основным видом деятельности которых является осуществление 
пассажирских и (или) грузовых перевозок;

•	 тракторы,	 самоходные	 комбайны	 всех	 марок,	 специальные	 автома-
шины (молоковозы, скотовозы, специальные машины для перевозки птицы, 
машины для перевозки и внесения минеральных удобрений, ветеринарной 
помощи, технического обслуживания), зарегистрированные на сельскохо-
зяйственных товаропроизводителей и используемые при сельскохозяй-
ственных работах для производства сельскохозяйственной продукции;

•	 транспортные	 средства,	 принадлежащие	 на	 праве	 оперативного	
управления федеральным органам исполнительной власти и федераль-
ным государственным органам, в которых законодательством российской 
Федерации предусмотрена военная и (или) приравненная к ней служба;

•	 транспортные	средства,	находящиеся	в	розыске,	при	условии	под-
тверждения факта их угона (кражи) документом, выдаваемым уполномо-
ченным органом;

•	 самолеты	и	вертолеты	санитарной	авиации	и	медицинской	службы;
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Екатерина Новикова

Хостел
хостел

основоположником гостиничного формата, распространен-
ного во многих странах и получившего название «хостел» стал 
школьный учитель рихард Ширман (Германия), который органи-
зовывал экскурсии детям и осознал, что во время дальних поез-
док им необходимо где-то останавливаться на ночлег имея ми-
нимальный бюджет для этого.
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в россии первый хостел появился в 1992 г. в санкт-петербурге. Годом 
позже была основана Национальная хостел-ассоциация. точных данных 
о количестве хостелов в стране нет, потому что в настоящее время от-
сутствует законодательная база, регламентирующая деятельность хо-
стелов, не существует правил открытия и регистрации, нет системы ли-
цензирования данной деятельности.  

За 2018 год в российских городах, особенно принимавших чемпионат 
мира по футболу, значительно выросло количество хостелов, большая 
часть которых располагается в жилых многоквартирных домах. только 
официально зарегистрированных хостелов стало больше на треть и в 
конце 2018 года уже превысило 1,5 тысячи. Объем рынка хостелов (учи-
тывающих только официально зарегистрированные учреждения) оцени-
вается в сумму порядка 15 млрд рублей. средний прирост количества 
хостелов в россии за последние три года по разным оценкам составляет 
от 10 до 20 процентов ежегодно. при этом перспективы развития рынка 
хостелов оцениваются экспертами как высокие: рынок бюджетных форм 
размещения остается малонасыщенным.

 
ГоСдуМа ПрИнЯла ЗаконоПроект о ЗаПрете ХоСтелоВ

Государственная дума приняла в третьем чтении законопроект «О вне-
сении изменений в статью 17 Жилищного кодекса российской Федера-
ции». суть документа — запрет на размещение гостиниц и хостелов в 
жилых помещениях. инициаторы документа — группа депутатов во главе 
с Галиной Хованской, председательницей думского комитета по жилищ-
ной политике и жилищно-коммунальному хозяйству с 2015 года неодно-
кратно принимали попытки продвижения данного законопроекта.

если совет Федерации одобрит данные изменения, то в будущем 
устраивать хостелы или мини-отели в жилых помещениях в многоквар-
тирных домах будет запрещено. 

вносимые изменения провоцируют большое количество споров о пра-
вильности принятия такого решения. с одной стороны, то, что, наконец, 
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появится регламентирование деятельности хостелов это хорошо. в на-
стоящее время, хостелы приравниваются к гостиницам и при проведении 
проверок различными организациями их стандарты пытаются «подтя-
нуть» к организации хостелов, или вообще не регламентируют никаки-
ми нормативными документами.   у каждого проверяющего каждый раз 
какое-то свое собственное видение того, как должна быть организована 
деятельность такого бюджетного ночлега. с этим тяжело работать, от-
мечают владельцы хостелов, пытающиеся работать легально. Но в то же 

размещать хостелы в квартире Позволяет 

гост р 56184-2014 «национальный станДарт 

российской феДерации

время этот законопроект плох, потому что, если он вступит в силу, сокра-
тится большое количество хостелов, что уничтожит, места с недорогим 
размещением. при этом, те, кто и сейчас работает неофициально и не 
платит налоги так и не будут соответствовать нормам законопроекта. 

 
Закон коСнетСЯ не ВСеХ ХоСтелоВ

в законопроекте идет речь только о хостелах, размещенных в жилых 
помещениях  многоквартирных домов. Жилищный кодекс, и в настоящее 
время, позволяет перевести квартиру в многоквартирном доме в нежи-
лое помещение. Но только если она расположена на первом этаже либо 
выше, но в этом случае под ней должно находиться также нежилое по-
мещение. инициаторы законопроекта признают, что собственники жилья 
могут самостоятельно распоряжаться своим недвижимым имуществом, 
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Александр Белозёров

Хостелы как жильё — 

анализ споровхостелы как жильё — 

анализ споров

В настоящей статье будет дан обзор судебной практики по 
спорам, которые связаны с размещением хостелов в жилых по-
мещениях. актуальность темы вызвана тем, что в настоящий мо-
мент в Государственной думе российской Федерации прошел 
два чтения законопроект № № 876688-6, запрещающий разме-
щение гостиниц в жилых помещениях.
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для начала рассмотрим положения законодательства, которые регули-
рует назначение жилых помещений, а также проведем анализ, можно ли 
исходя из назначения жилых помещений размещать в них хостелы.

первое, что нам говорит Жилищный кодекс, что жилые помещения пред-
назначены для проживания (ч. 1 ст. 17 Жк рФ). вроде бы хостелы тоже 
предназначены для проживания людей. Но далее (ч. 2 ст. 17 Жк рФ) го-
ворится о том, что предпринимательскую деятельность и профессиональ-
ная деятельность в жилых помещениях можно осуществлять только в слу-
чае, если она не нарушает прав других жильцов. к разрешенным видам 
деятельности можно отнести в качестве примера оказание репетиторских 
услуг, юридических услуг, размещение небольших мастерских (но стоит 
помнить, что промышленные производства запрещено размещать).

в Жилищном кодексе российской Федерации не предусмотрен четкий 
перечень разрешенных видов деятельности в жилом помещении, однако 
на этот счет есть позиция верховного суда российской Федерации (п. 39 
постановление пленума верховного суда рФ от 02.07.2009 N 14 «О не-
которых вопросах, возникших в судебной практике при применении Жи-
лищного кодекса российской Федерации»). верховный суд говорит о том, 
что разрешена научная, творческая, адвокатская и иная деятельность. при 
этом размещение офисов и складов категорически запрещается. также 
верховный суд рФ дублирует положения законодательства и постанов-
ляет, что иное использование жилого помещения (не для проживания) не 
должно мешать соседям и нарушать их права. 

Чем же вызвано рассмотрение законопроекта о запрете хостелов в жи-
лых помещениях? если смотреть судебную практику (она будет проанали-
зирована ниже), то суды и так запрещали размещение хостелов в жилых 
помещениях, считая, что это нарушает права других жильцов. возможно, 
законодатель решил просто закрепить норму о запрете в законодатель-
стве, дополнительно обеспечив законодательную защиту жителей много-
квартирных домов. Что касается шума средств массовых информации по 
поводу того, что запрет хостелов вызовет резкое повышение цен на го-
стиничные услуги, то по факту, если законопроект будет принят, ничего не 
изменится. Недовольные соседи в большинстве случаев и так добивались 
запрета хостелов. стоит также отметить, что речь не идет о полном запре-
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те хостелов. и речь не идет о запрете хостелов в многоквартирных домах. 
Законопроект говорит лишь о том, что гостиницы нельзя будет размещать 
в жилых помещениях. Но жилое помещение можно перевести в нежилое, 
есть соответствующая процедура, поэтому хостелы никуда не исчезнут.

Хотелось также бы отметить, что законопроект не детализирует именно 
запрет хостелов, в законопроекте говорится о запрете размещения гости-
ниц в жилых помещениях, но законодательство относит хостелы к разно-

суДы и так заПрещали размещение 

хостелов в жилых Помещениях, считая, что 

это нарушает Права Других жильцов

видности гостиниц, поэтому в этой статье под запрет размещения гости-
ниц будет пониматься и запрещение размещения хостелов в том числе.

перейдем теперь к рассмотрению судебных споров, касающихся хо-
стелов.

как уже было сказано выше, суды встают на сторону жильцов, а не на 
сторону собственников хостелов. в чем же тогда польза рассмотрения 
указанной судебной практики? дело в том, что хостелы размещаются в 
многоквартирных домах и в нежилых помещениях, а претензии у жильцов 
всё равно имеются и жильцы активно подают иски о запрете деятельно-
сти хостелов. кроме того, есть небольшой процент судебных решений, где 
суды встают на сторону собственников хостелов.

для начала рассмотрим случаи, в которых суды запрещали размещать 
хостелы.
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Ольга Байдина

Ипотека от 

Газпромбанкаипотека от газпромбанка

добрый день, уважаемые коллеги. Сегодня моей задачей яв-
ляется высказать свое экспертное мнение по одной из ситуаций, 
которая, к слову сказать, не является таким уж распространен-
ным явлением, — обращению взыскания на заложенное имуще-
ство в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения за-
емщиком обязательства по кредитному договору. 

Попытаюсь разобраться с данной ситуацией.
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Начну с теории.

итак, ипотека — один из самых распространенных способов обеспече-
ния исполнения обязательств по кредитному договору. ипотекой является 
залог недвижимого имущества: земельных участков, предприятий, зда-
ний, сооружений, квартир и иных объектов недвижимости. Закладывать 
именно эти виды имущества возможно, поскольку их гражданский оборот 
полностью легитимен (п. 1 ст. 130, абзац второй п. 4 ст. 334 Гк рФ, п.п. 1, 
4 ст. 1 Федерального закона от 16.07.1998 № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге 
недвижимости)» (далее — Закон об ипотеке)).

ипотека может возникнуть как на основании договора, так и в силу пря-
мого указания в законе. Например, в силу закона возникает ипотека жи-
лого помещения, которое приобретено либо построено полностью или 
частично с использованием кредитных средств банка или иной кредит-
ной организации. ипотека считается возникшей с момента ее государ-
ственной регистрации в едином государственном реестре недвижимости 
(еГрН), которая осуществляется одновременно с государственной реги-
страцией права собственности лица, чьи права обременяются ипотекой, 
если иное не установлено федеральным законом (п. 2 ст. 20, п. 1 ст. 77 
Закона об ипотеке).

Однако самым распространенным способом возникновения ипотеки 
является договор.  Законом об ипотеке установлены определенные тре-
бования для содержания договора: в нем должны быть указаны предмет 
ипотеки (наименование, место нахождения, описание объекта недвижи-
мости, достаточное для его идентификации), его оценка (определяется по 
соглашению залогодателя с залогодержателем и указывается в денежном 
выражении), существо, размер и срок исполнения обеспечиваемого ипо-
текой обязательства (п.п. 1 — 3 ст. 9 Закона об ипотеке).

Законом предусмотрен вариант включения соглашения об ипотеке в 
кредитный договор. в этом случае он в обязательном порядке должен 
быть составлен в виде одного документа, подписанного сторонами (п. 1 
ст. 10 Закона об ипотеке). возможна и обратная ситуация, когда стороны 
приходят к мнению, что кредитный договор является приложением к до-
говору об ипотеке и его неотьемлемой частью. 
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Пример: Арбитражный суд волго-вятского округа отменил решение 
апелляционного суда в связи с нарушениями норм материального права, 
допущенными судом при рассмотрении дела по существу. согласно пункту 
1 статьи 432 Гражданского кодекса российской Федерации договор счи-
тается заключенным, если между сторонами в требуемой в подлежащих 
случаях форме достигнуто соглашение по всем существенным условиям 
договора. существенными являются условия о предмете договора, усло-
вия, которые названы в законе или иных правовых актах как существенные 
или необходимые для договоров данного вида, а также все те условия, от-
носительно которых по заявлению одной из сторон должно быть достигну-
то соглашение.

в соответствии с пунктом 4 статьи 9 Закона об ипотеке обязательство, 
обеспечиваемое ипотекой, должно быть названо в договоре об ипотеке 
с указанием его суммы, основания возникновения и срока исполнения. в 
тех случаях, когда это обязательство основано на каком-либо договоре, 
должны быть указаны стороны этого договора, дата и место его заклю-
чения.

из материалов дела следует и суд установил, что в разделе 1 договора 
ипотеки названы объект ипотеки — нежилые помещения и право аренды 
земельного участка, их место нахождения, оценка и другие необходимые 
сведения. кроме того, в договоре указан договор на открытие кредитной 
линии под лимит задолженности, в обеспечение которого заключен дого-
вор ипотеки, названы стороны кредитного договора, дата и место его за-
ключения, а также закреплено, что кредитный договор является неотъем-
лемой частью договора залога.

В силу статьи 434 Гражданского кодекса российской Федерации 
договор в письменной форме может быть заключен как путем состав-
ления одного документа, подписанного сторонами, так и его условия 
могут содержать несколько документов. тем самым составление 
приложений к договору не запрещено законом и имеет юридическую 
силу единого документа.

Следовательно, отношения сторон определяются как самим дого-
вором ипотеки, так и приложением к нему (постановления ФАс вол-
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Мария Бубнова

Дом построен на земле 

воинской части МО. 

Споры по введению в 

строй и распределению 

квартир

Дом построен на земле 

воинской части мо. 

споры по введению  

в строй и распределению 

квартир
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Земельный кодекс рФ устанавливает особую категорию земель — земли 
обороны и безопасности. к ним относятся земли, которые предназначены 
для обеспечения деятельности вооруженных сил российской Федерации. 
Они используются для реализации функции по вооруженной защите це-
лостности и неприкосновенности территории российской Федерации, за-
щите и охране Государственной границы российской Федерации, инфор-
мационной безопасности, другим видам безопасности. Находятся такие 
земли в закрытых административно-территориальных образованиях. 

Что делать, если на такой территории с особым статусом построен жи-
лой дом? Законодательство ограничивает оборот земель обороны. если 
на участке построено здание для нужд обороны, то он вообще исключает-
ся из оборота и не может быть передан в частную собственность.

Но в Гк рФ в ст. 271 содержится правило, согласно которому собствен-
ник здания, сооружения или иной недвижимости, находящейся на земель-
ном участке, принадлежащем другому лицу, имеет право пользования 
предоставленным таким лицом под эту недвижимость земельным участ-
ком. в случае продажи недвижимости право пользования землей перехо-
дит к новому собственнику.

таким образом, если дом уже построен и имеет законный статус и вла-
дельца, что должно подтверждаться документами, Министерство оборо-
ны не может чинить препятствия для реализации права по использованию 
участка. Оно обязано предоставить землю в пользование.

так, гражданин Б. обратился в щелковский городской суд Московской 
области с иском к пЖск ХХХХ о признании права собственности на жилое 
помещение. в обоснование требований указал, что с 2004 года является 
членом пЖск. ему была распределена квартира.  паевой взнос за указан-
ное жилое помещение в размере 1987963 рубля выплачен в полном объ-
еме. 

Зарегистрировать право собственности на указанную квартиру не пред-
ставляется возможным, поскольку землеотвод земельного участка, на ко-
тором построен жилой дом, из состава земель Министерства обороны рФ 
до настоящего времени не оформлен. решением щелковского городского 
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суда Московской области по делу № 2-1797/13 от 21 марта 2013 г. иско-
вые требования были удовлетворены. суд ссылался на п. 4 ст. 218 Гк рФ 
и на то, что истец проживал в указанной квартире, оплачивал жилищные 
и коммунальные платежи. Жилой 9-ти этажный двухсекционный дом был 
введен в эксплуатацию в установленном законом порядке.

Аналогичные выводы содержатся в решении щелковского городского 
суда Московской области по делу № 2-1594/13 от 19 марта 2013 г. истцы 
т. и т. обратились в суд с иском к ответчику о признании права собственно-

чаще всего возникают ситуации, когДа 

Постройки возвоДятся незаконно

сти на квартиру. в обоснование иска указали, что 12.02.2010 года т. была 
принята в члены пЖск ХХХХ. как члену пЖск ХХХХ истице выделена квар-
тира. с 15.03.2010 года она проживает в спорной квартире и оплачивает 
полностью жилищные и коммунальные услуги. паевой взнос за указанную 
квартиру составлял 2 342 000 рублей, по которому истица рассчиталась с 
кооперативом полностью. право собственности на спорную квартиру не 
оформлено пЖск ХХХХ в связи с отсутствием решения по отводу земель-
ного участка из состава земель Министерства обороны рФ. исковые тре-
бования были удовлетворены.

Но чаще всего возникают ситуации, когда постройки возводятся неза-
конно. в таких случаях военные прокуроры обращаются в суд с иском о 
сносе самовольной постройки и освобождении незаконно занимаемого 
земельного участка.

так, военный прокурор уссурийского гарнизона и ФГу обратились в суд 
с иском к М. о сносе самовольной постройки и освобождении незаконно 
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каждый человек имеет право на свободное выражение собственного 
мнения, что закреплено ст. 10 конвенции о защите прав человека и основ-
ных свобод и соответственно на распространение информации и идей без 
какого-либо вмешательства со стороны публичных властей. Но в то же вре-
мя ст. 23 конституции рФ  предусматривает наличие права каждого гражда-
нина на судебную защиту своей чести и доброго имени от распространения 
не соответствующих действительности порочащих сведений. Где же тонкая 
грань между правом на высказывание собственного мнения и правом граж-
данина принять такое мнение как наносящее ущерб чести и достоинству?

приоритет защиты прав личности на доброе имя со стороны государ-
ства выразилось в ведении уголовной ответственности за распростране-
ние порочащих сведений. 

судьба статьи уголовного кодекса российской Федерации имеет дол-
гую историю.  в нынешнем виде статья 128.1 — клевета — была введена в 
уголовный кодекс в конце июля 2012 года. Законодатель сформулировал 
понятие клеветы в виде распространения заведомо ложных сведений, по-
рочащих честь и достоинство другого лица или подрывающих его репу-
тацию. интересно отметить, что данная статья не предусматривает ни в 
одной из своих пяти частей наказания в виде лишения свободы. 

предшественницей данной статьи уголовного кодекса  являлась  статья 
129 (клевета), введенная ещё в 1996 году и предусматривающая лишение 
свободы и арест.

в декабре 2011 года состав клеветы был декриминализирован и переве-
ден в разряд административных правонарушений, но уже примерно через 
восемь месяцев статью отредактировали и вернули в уголовный кодекс в 
настоящем виде. споры о целесообразности такого решения ведутся до 
сих пор. Большинство практикующих юристов считают, что всё же следует 
разграничить мелкие проступки, за которые предусмотрена администра-
тивная ответственность  и особо исключительные случаи, предусмотрен-
ные уголовным кодексом.

судебная практика по ст. 128.1 ук рФ интересна тем, что для неё ха-
рактерно большое количество оправдательных приговоров. это связано 
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в первую очередь с тем, что часть первая данной статьи отнесена к делам 
частного обвинения. уголовные дела частного обвинения возбуждаются, 
за некоторым исключением, по заявлению потерпевшего и могут быть 
прекращены в связи с примирением потерпевшего с подсудимым. при 
рассмотрении таких дел отсутствует прокурор (за исключением ряда слу-
чаев), что лишает судебный процесс обвинительного уклона и позволяет 
проявиться принципу состязательности.

так, показательным является Оправдательный приговор мирового су-
дьи судебного участка №62 района Ясенево г. Москвы от 25.12.2017 по 
части 1 статьи 128.1 ук рФ.

Г.Н.п. частным обвинителем-потерпевшей Г.т.А. обвиняется в совер-
шении клеветы, то есть распространении заведомо ложных сведений, по-
рочащих честь и достоинство другого лица или подрывающих его репута-
цию, при следующих обстоятельствах.

Г.Н.п. 08 февраля 2016 года обратился к начальнику Овд уМвд по рай-
ону Ясенево г. Москвы, расположенный по адресу: г. Москва, ул. Голубин-
ская, д.6, с заявлением о привлечении Г.т.А. к уголовной ответственности 
по факту обнаружения им 07 февраля 2017 года пропажи из квартиры ве-
щей, при этом распространил лживые сведения (клевету) о том, что вы-
шеперечисленные вещи были проданы Г.т.А. в его отсутствие. кроме того, 
он, Г.Н.п., распространил лживые сведения (клевету) о замене Г.т.А. в его, 
Г.Н.п., отсутствие входной двери квартиры и сведения о лишении потер-
певшей возможности ему бывать в квартире; о том, что он, Г.Н.п., много-
кратно обращался к Г.т.А. и был вынужден обратиться в суд о его вселении 
и только по решению суда он получил ключи от квартиры.

в судебном заседании подсудимый Г.Н.п. виновным себя в соверше-
нии преступления не признал, по обстоятельствам дела суду показал, 
что Г.т.А. является его бывшей супругой. после расторжения брака в 
1992 году он проживает в съемной квартире, расположенной по адресу: 
г. ***. при этом на протяжении долгих лет не претендовал на свою долю 
в праве общей собственности на жилое помещение по адресу: ***. в на-
стоящее время ему, Г.Н.п., жить негде, до вынесения в 2016 году судом 
решения о его вселении в вышеуказанную квартиру, не имел реальной 
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