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Законопроект о запрете изъятия приватизированной недвижимости у 
добросовестного приобретателя вносит изменения в статью 302 ГК РФ.  
Он создает дополнительные гарантии для добросовестных участников 
сделок купли-продажи недвижимости. Защищает конституционное право 
граждан на жилище (ст. 40 Конституции РФ).

Понятие добросовестного приобретателя закреплено в статье 302 ГК 
РФ. Это гражданин, который приобрел на возмездной основе имущество 
у лица, которое не имело право его отчуждать. При этом добросовестный 
покупатель не знал и не мог знать, что у продавца нет прав на совершение 
сделки купли-продажи.

В настоящее время права добросовестного приобретателя в достаточ-
ной степени не защищены. В ряде случаев собственник имущества вправе 
истребовать его от добросовестного приобретателя, даже если покупа-
тель надлежащим образом оформил сделку купли-продажи недвижимо-
сти, проверил правоустанавливающие документы и внес полную оплату. 
Так, в соответствии со статьей 302 ГК РФ собственник имущества вправе 
истребовать его от добросовестного покупателя, если докажет, что иму-
щество:

— Утеряно;

— Похищено;

— Выбыло из его владения помимо его воли.

Если имущество было утеряно лицом, которому собственник передал 
его во владение, было похищено у такого лица или выбыло из его владения 
помимо воли, оно также истребуется в пользу собственника.

Если сделка с недобросовестным продавцом была безвозмездной, соб-
ственник во всех случаях вправе истребовать данное имущество.

	 Законопроект лишает государственные органы и органы местного 
самоуправления права изымать через суд у добросовестных приобретате-
лей приватизированное жилье. В том числе жилье, приобретенное на без-
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возмездной основе — в порядке дарения, наследования. Законопроект 
имеет две отличительные особенности. Во-первых, он устанавливает за-
прет на изъятие у добросовестных покупателей любого жилья, а не только 
единственного.  Во-вторых, он лишает органы публичной власти права за-
являть иск против добросовестного приобретателя на том основании, что 
имущество выбыло из их собственности помимо их воли. 

Данные законодательные поправки актуальны. В настоящее время в 
судебной практике складывается следующая тенденция: суды при разре-
шении споров об истребовании приватизированного жилья выступают на 
стороне государственных органов. Схема доказывания во всех спорах яв-
ляется однотипной. Суды признают недействительной сделку по привати-
зации квартиры и заключенный на ее основании договор купли-продажи. 
Принимают решение об истребовании приватизированного имущества, 
аннулируют в ЕГРН запись о праве собственности на квартиру, выселя-
ют из нее покупателей. Такие последствия наступают даже в тех случаях, 
если суды констатируют добросовестность приобретателя. При доказыва-
нии одним из ключевых аргументов государственных органов в спорах об 
истребовании имущества является довод о том, что имущество выбыло из 
их собственности помимо их воли.

Нарушение порядка приватизации — основание признания 
сделки по покупке квартиры недействительной  

и изъятия квартиры

Практика показывает, если суд устанавливает, что порядок привати-
зации квартиры был нарушен, он признает недействительными договор 
передачи жилого помещения в собственность и договор купли-продажи 
квартиры и применяет последствия недействительности сделки — пре-
кращает право собственности, выселяет покупателя из жилого помещения 
и возвращает квартиру в государственную собственность.

При разрешении споров суды руководствуются статьей 302 ГК РФ. Юри-
дическое значение имеют способ выбытия недвижимости из обладания 
собственника либо законного владельца и характер приобретения иму-
щества покупателем. Собственник вправе истребовать свое имущество из 
чужого незаконного владения независимо от возражения ответчика о том, 
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Оспаривание дарения 
недвижимости: 

подводные камни 
безвозмездных 

сделок, или «благими 
намерениями…»

Как часто приходится слышать от знакомых, что родственники 
им подарили квартиру или земельный участок.  Повезло же, ду-
маешь ты! А порой и незнакомые люди пытаются оформить пере-
ход права собственности на недвижимость по договору дарения 
в обход  сделки купли-продажи недвижимого имущества, напри-
мер, чтобы избежать процедуры получения согласия на сделку 
с долями от других сособственников (преимущественное право 
покупки), либо с целью избежания  налогообложения. Однако, 
не многие задумывались какие «подводные камни» с правовой 
точки зрения могут поджидать «счастливых» правообладателей.
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Законодательство предусматривает ряд оснований, по которым Дари-
тель может в судебном порядке отменить дарение и вернуть себе право соб-
ственности на ранее подаренную недвижимость, а также признать сделку 
недействительной может не только Даритель, но и иные заинтересованные 
лица, при чем данный факт может иметь место даже после смерти самого 
Дарителя. Поскольку данные основания разбросаны по кодексу не только в 
разных статьях, но и в разных Главах, недобросовестные «профессионалы» 
часто пользуются юридической неграмотностью обычного населения.

Рассмотрим подробно какие случаи возврата подаренной вещи пред-
усмотрены законодательством:

1.	 Напрямую в статье 578 Гражданского кодекса «Отмена дарения» ука-
зано, что даритель вправе отменить дарение, если одаряемый совершил 
противоправный акт покушения на жизнь дарителя или членов его семьи 
либо человек, на имя которого подписали договор дарения, нанес теле-
сные повреждения дарителю.

2.	В  этой же статье указано на право отмены дарения, если обращение 
одаряемого с подаренной вещью, представляющей для дарителя большую 
неимущественную ценность, создает угрозу ее безвозвратной утраты.

3.	П одарок можно вернуть и тогда, когда даритель переживет одарива-
емого человека (обязательное условие применения данного пункта закона 
прямое указание на него в договоре дарения).

4.	  В пункте 3 ст.578 ГК РФ указано, что по требованию заинтересо-
ванного лица суд может отменить дарение, совершенное индивидуальным 
предпринимателем или юридическим лицом в нарушение положений за-
кона о несостоятельности (банкротстве) за счет средств, связанных с его 
предпринимательской деятельностью, в течение шести месяцев, предше-
ствовавших объявлению такого лица несостоятельным (банкротом). Дан-
ное основание предполагает совершение безвозмездной сделки (даре-
ния) с целью причинить вред кредиторам (вывод активов должника).

5.	Д аритель вправе отказаться от исполнения договора, содержащего 
обещание передать в будущем одаряемому вещь или право либо освобо-
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дить одаряемого от имущественной обязанности, если после заключения 
договора имущественное или семейное положение либо состояние здо-
ровья дарителя изменилось настолько, что исполнение договора в новых 
условиях приведет к существенному снижению уровня его жизни (ст.577 
Гражданского кодекса)

6.	Т акже недобросовестные участники сделки могут признать договор 
дарения недействительным по всему перечню оснований, предусмотрен-
ных в Гражданском кодексе по Главе о недействительных сделках (Глава 9 
части 1, параграф 2).

Предлагаю рассмотреть подробно различные основания утраты права 
собственности на подаренную недвижимость «счастливыми» правообла-
дателями на примерах судебных споров.

1)	П унктом 1 статьи 758 Гражданского кодекса предусмотрено, что 
даритель вправе отменить дарение, если одаряемый совершил поку-
шение на его жизнь, жизнь кого-либо из членов его семьи или близ-
ких родственников либо умышленно причинил дарителю телесные по-
вреждения. В случае умышленного лишения жизни дарителя одаряемым 
право требовать в суде отмены дарения принадлежит наследникам  
дарителя.

Данная статья внесена законодателем в кодекс с целью защитит инте-
ресы Дарителя от недобросовестного одаряемого, который после совер-
шения акта дарения недвижимости стал совершать в отношении Дарителя 
противоправные насильственные действия. Вроде бы все справедливо… 
НО! Мало кто задумывается, что недобросовестный Даритель может зло-
намеренно воспользоваться данной нормой закона, чтобы вернуть себе 
недвижимость «любыми способами».

В моей судебной практике встречались случаи, когда Даритель после 
формальной ссоры с одаряемым пытался «сфабриковать» против одаряе-
мого уголовное дело по обвинению нанесения побоев. При этом даже от-
сутствие приговора по данным обвинениям не является основанием для 
отказа в отмене дарения. Гражданский кодекс указывает на обязательное  
формы вины одаряемого против дарителя в виде УМЫСЛА, то есть «знал, 
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Ирина Трубникова

Изменение и отмена 

завещания на недвижимое 

имущество

Изменение и отмена 

завещания на недвижимое 

имущество

Основными нормативно-правовыми актами, регулирующими 
изменение и отмену завещаний, являются:

— Гражданский Кодекс РФ (ГК РФ), в частности, статья 1130;
— Основы законодательства Российской Федерации о нотари-

ате (утв. ВС РФ 11.02.1993 N 4462-1), а именно, статья 58.
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Завещатель (Наследодатель) в любое врем вправе отменить или изме-
нить составленное им завещание после его совершения, не указывая при 
этом причины его отмены или изменения. Для этого не требуется чье-либо 
согласие, даже согласие назначенных наследников.

 Таким образом, Завещание можно отменить двумя способами:

•	 посредством составления последующего завещания, которое пол-
ностью или частично отменит первоначальное Завещание, 

изменить существующее Завещание  

можно только посредством составления 

нового Завещания

•	 посредством распоряжения об отмене Завещания, в случае, когда 
Завещатель, например, передумал завещать имущество. Распоряжение 
об отмене завещания должно быть совершено в форме, установленной на-
стоящим Кодексом для совершения завещания. 

(!) Из вышеизложенного, в свою очередь, следует, что изменить суще-
ствующее Завещание можно только посредством составления нового За-
вещания, изменяющего прежнее полностью или в части1.

Обратите внимание:

1	 Завещательным распоряжением в банке (ст. 1128 ГК РФ) может быть отменено или 
изменено только завещательное распоряжение правами на денежные средства, размещен-
ные в соответствующем банке. Но в контексте данной статьи мы рассматриваем только заве-
щания в отношении недвижимого имущества.
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•	 если последующее Завещание отменено Завещателем, предыдущее 
Завещание не восстанавливается — такая отмена окончательна и безвоз-
вратна;

•	 если последующее Завещание признано недействительным, дей-
ствует предыдущее Завещание.

•	 если распоряжение об отмене Завещания признано недействитель-
ным, действует прежнее Завещание.

Так, Судебной коллегией Верховного Суда РФ было рассмотрено дело, 
в котором Истец заявлял о недействительности последующего завеща-
ния, отменяющего предыдущее.

Истцу, являющемуся наследником по Завещанию, было отказано в вы-
даче свидетельства о праве на наследство в связи с наличием последу-
ющего завещания, удостоверенного нотариусом, которым наследодатель 
завещал свое имущество иному лицу. Истец указал на то, что на момент 
составления завещания наследодатель являлся слабовидящим, в силу 
чего не мог прочесть текст завещания самостоятельно, кроме того, под-
пись в завещании наследодателю не принадлежит.

В своем Определении Судебная коллегия по гражданским делам Вер-
ховного Суда РФ от 06.02.2018 № 78-КГ17-88 указала, что судами первой 
и апелляционной инстанций были допущены нарушения норм материаль-
ного и процессуального права, в том числе не приняты во внимание факты 
судебно-медицинской экспертизы, которые дают основание предполагать 
нарушение порядка составления последующего Завещания, в результате 
чего оно действительно может быть признано недействительным, а, сле-
довательно, должно действовать прежнее Завещание. Решения первой и 
апелляционной инстанций отменены, а дело направлено на новое рассмо-
трение в суд первой инстанции.

К аналогичным последствиям привело Апелляционное определение 
Московского городского суда от 14.02.2018 по делу № 33-2148/2018: 
истец ссылался на то, что наследодатель составил завещание, которым 
завещал все принадлежащее ему имущество истцу; после смерти лица 
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Лариса Шевченко

Как не опоздать 

наследнику, который 

находится в местах 

лишения свободы

Как не опоздать 

наследнику, который 

находится в местах 

лишения свободы

Вопрос принятия наследства не потеряет свою актуальность, 
так как при принятии наследства люди допускают ошибки ис-
правление которых требует затрат сил и средств, при этом мно-
гие пользуются совершенными ошибками.

Как лицам, находящимся в местах лишения свободы, не допу-
стить нарушениях прав на получение наследства?
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Для приобретения наследства наследник должен его принять (п. 1 ст. 
1152 ГК РФ), при этом, законодательство не содержит каких-либо исклю-
чений либо ограничений на реализацию осужденными прав на принятие 
наследства.

Срок принятия наследства — 6 (шесть) месяцев со дня открытия на-
следства.

Между тем, законодатель предусмотрел возможность принятия наслед-
ства по истечении указанного срока (ст. 1155 ГК РФ).

Основаниями для восстановления срока принятия наследства являют-
ся исключительные обстоятельства, лишившие наследника возможности 
принять наследственное имущество.

Даже живя обычной жизнью, гражданин часто теряется и не понимает, 
что делать для того, чтобы принять наследство, что уж говорить об осуж-
денных гражданах, находящихся в исправительных учреждениях?

Нередки случае, когда гражданин, находясь в исправительном учрежде-
нии становится наследником.

Что можно сделать, чтобы получить наследство, если не принял наслед-
ство в установленные 6 месяцев?

Законодательством РФ предусмотрен внесудебный порядок «исправле-
ния ошибок», а именно: 

—	 получение согласия остальных наследников на принятие граждани-
на, пропустившего срок в список наследников;

—	 подача полученных согласий нотариусу;

—	 перераспределение долей всех наследников.

Однако, часто наследники, уже получившие наследство (без учета доли 
еще одного наследника), не хотят в добровольном порядке давать согла-
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сие. Для таких случаев законодательством РФ предусмотрен судебный 
порядок «исправления ошибок», а именно необходимо восстановить срок 
принятия наследства путем обращения в суд, для чего необходимо:

—	 обратиться к нотариусу с заявлением о принятии наследства;

—	 получить письменный отказ в принятии наследства;

—	 обратиться в суд с требованием о восстановлении срока для приня-
тия наследства, признании наследника принявшим наследство.

Важно! Причина пропуска срока принятия наследства должны быть 
признана судом уважительной.

Обратиться в суд необходимо в течение 6 месяцев с момента, когда об-
стоятельства отпали (ст.1155 ГК РФ и п. 40 Постановления Пленума Вер-
ховного Суда РФ от 29.05.2012 г. № 9 «О судебной практике по делам о 
наследовании»).

Ниже мы рассмотрим самую распространённую ошибку, совершаемую 
осужденными гражданами: бездействие осужденного по различным при-
чинам, а также в разрезе судебной практики узнаем, что какие причины 
пропуска суда признаю уважительными. 

Суды признают, что пропуск срока, установленного для принятия 
наследства, был допущен по уважительной причине, в случае если 
осужденный не знал о том, что необходимо принимать наследство и 
по этой причине бездействовал.

Вышеуказанное подтверждается следующей судебной практикой:

Решение Савеловского районного суда г. Москвы от 25 мая 2018 
года 

Истец обратился в суд с иском к ответчику о восстановлении срока 
принятия наследства после смерти бабушки.
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Премии для руководства. 
Получить премию и не сесть

Анастасия Алексеевская

...директору, часто бывшему, не просто бывает доказать 
в суде, что соответствующее решение принималось, а 
наградил он  себя не сам...

...Вопросы о законности и обоснованности начисления 
и выплаты премии руководству могут возникнут у 
собственников компании, особенно когда имеется 
корпоративный спор...

...Бывшему руководству бывает сложно доказать 
законность выплаты премий, особенно при наличии 
конфликта при увольнении...

...установление факта незаконного перевода денежных 
средств на свое имя, может являться и поводом для 
привлечения лица к уголовной ответственности...

август  2019
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Татьяна Горошко

Украли квартиру с 

помощью цифровой 

подписи. Украдут ли ещё 

после принятия закона?

Украли квартиру  

с помощью цифровой 

подписи. Украдут ли ещё 

после принятия закона?
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В конце мая 2019 года новостные ленты запестрели громкими заголов-
ками «Квартиру украли в сети»1, описывая отчуждение квартиры жителем 
Москвы (без его на то воли!) путем предоставления в Росреестр договора 
и заявлений сторон сделки, подписанных электронной цифровой подпи-
сью, которой по словам пострадавшего собственника у него никогда не 
было.

К сожалению, как часто бывает в таких случаях, свои мнения по сло-
жившейся ситуации высказывали не только специалисты Росреестра, но 
и «диванные» эксперты по всех областях, поэтому простому собственнику 
недвижимости пользы от таких «экспертных заключений» может совсем не 
быть.

Поэтому в нашей статье мы постараемся разобраться не только в тра-
диционных русских вопросах, «кто виноват?» и «что делать?», но и поста-
раемся разобраться в предыстории вопроса и увидеть тенденции разви-
тия таких правоотношений.

Итак, в чем же суть рассматриваемого казуса? Как сообщила «Россий-
ская газета», «О сделке по квартире, расположенной по адресу: Москва, 
ул. Олонецкий проезд в ведомстве объяснили, что Росреестр проанали-
зировал документы, представленные на госрегистрацию права. В Еди-
ном государственном реестре недвижимости (ЕГРН) действительно есть 
сведения о том, что 22 октября 2018 года был совершен переход права 
на квартиру на основании договора дарения от 28 сентября 2018 года, 
составленного в простой письменной форме. Документы были поданы 
в Росреестр в электронном виде и удостоверены электронными подпи-
сями как со стороны дарителя, так и со стороны одаряемого. Правовая 
экспертиза, которую производит регистратор, показала «подлинность 
усиленной квалифицированной электронной подписи, а также статуса 
сертификата». «Согласно полученной информации, усиленная квалифи-
цированная подпись дарителя и одаряемого выданы удостоверяющим 
центром ЗАО «Национальный удостоверяющий центр», аккредитован-
ным Министерством цифрового развития, связи и массовых коммуника-

1	 URL: https://rg.ru/2019/05/27/kak-cifrovaia-podpis-mozhet-ostavit-sobstvennikov-bez-
zhilia.html; дата отклика: 19.07.2019.
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ций РФ. Договор дарения квартиры подписан обеими сторонами в пре-
делах срока действия сертификатов электронной подписи и практически 
в одно время. Таким образом, полномочия дарителя и одаряемого были 
подтверждены в установленном». Результаты проверки ведомство пере-
дало в правоохранительные органы»2.

Безусловно, данный случай нужно рассматривать прежде всего с точки 
зрения уголовного права, но в нашей статье мы сместим акценты и по-
стараемся разобраться в предпосылках, способствовавших такому пре-
ступлению.

Информационное общество как цель,  
и как это может повлиять на судьбу недвижимости

Начнем, однако, мы с небольшого исторического отступления. Сама 
по себе так называемая «электронная подпись» не является чем-то ди-
ковинным или редким. Такая нужная для передачи отчетности в ФНС, 
работе в системе «Банк-Клиент» или участия в торгах «флэшка» хоро-
шо известна представителям бизнеса. Физические же лица, как пра-
вило, еще не перешли на такую систему взаимодействия с уполномо-
ченными органами. Однако, нужно помнить, что закон «Об электронной 
подписи» (Федеральный закон от 06.04.2011 N 63-ФЗ «Об электронной 
подписи») был принят ещё в 2011 году, то есть более, чем 8 лет назад. 
Также позволим себе напомнить читателю и о том, что в настоящее 
время в принципе государством взят курс на «цифровизацию» обще-
ственной жизни:

•	 В пункте 46 Стратегии развития информационного общества (утв. 
Указом Президента РФ от 09.05.2017 N 203 «О Стратегии развития инфор-
мационного общества в Российской Федерации на 2017 — 2030 годы») 
продекларирована следующая цель: государство создает благоприятные 
условия для применения информационных и коммуникационных техноло-
гий. Совершенствуются законодательство Российской Федерации, адми-
нистративные процедуры (в том числе в электронной форме) и бизнес-
процессы коммерческих организаций;

2	Т ам же.
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Руслан Мустафин
практикующий юрист

Проблема отчуждения 

жилья
Проблема отчуждения 

жилья

Проблема отчуждения жилья неуправомоченными лицами яв-
ляется достаточно распространенной. Ежегодно судами рас-
сматривается большой объем дел, связанных так или иначе с 
оспариванием сделок (договоров)  с участием лиц, которые не 
имели права  отчуждать имущество.

Валерий Васькин
практикующий юрист
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В ситуации, рассмотренной в заметке можно выделить три правовых со-
ставляющих:

— уголовно правовой аспект действий лиц, завладевших имуществом;

— участие нотариуса в данной ситуации;

— гражданско-правовые последствия совершения такой сделки как для 
истинного владельца имущества, так и для последующих покупателей.

Относительно уголовно-правовых последствий указанных действий 
необходимо отметить следующее. Подобные деяния должны квалифи-
цироваться (и в конечном счете квалифицируются) по ч.4 ст. 159 УК РФ 
«Мошенничество, совершенное организованной группой либо в особо 
крупном размере или повлекшее лишение права гражданина на жилое по-
мещение», наказание за которое предусмотрено до 10-ти лет лишения 
свободы. Другой вопрос, что прежде чем возбудить подобное дело, по-
терпевшему (собственнику имущества) придется сильно постараться. У 
правоохранительных органов существует позиция, что указная ситуация 
носит характер гражданско-правового  спора и подлежит разрешению в 
порядке гражданского судопроизводства. Нельзя сказать, что этой точки 
зрения придерживаются всегда и везде (бывают случаи, когда уголовное 
дело возбуждается, сразу после первого заявления потерпевшего), но 
учитывать данный момент необходимо.

Кроме того, учитывая, что в рассматриваемой ситуации фигурировали 
«неустановленные лица», у правоохранительных органов возникает про-
блема с раскрытием преступления и привлечением лица его совершивше-
го к уголовной ответственности. Ведь лицо не установлено, а это означает, 
что само дело может превратиться в «висяк», т.е. не раскрытое преступле-
ние, что в свою очередь негативно отражается на подразделении.

Ситуация с нотариусом не так проста как описывается в заметке. Исхо-
дя из ее текста, можно предположить, что и нотариус участвовал в совер-
шении преступления. Однако это далеко не всегда так. Вполне вероятно, 
что нотариусу привели человека внешне похожего на владельца недвижи-
мости с поддельным паспортом. При этом необходимо отметить,   «под-
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дельный» паспорт не означает, что он изготовлен кустарно, вполне веро-
ятно, что он выдан на настоящем бланке (как он попал  к преступникам это 
другой вопрос) и не обладает признаками подделки, поэтому у нотариуса 
отсутствовали основания для сомнения в подлинности паспорта.

Согласно ст. 17 «Основ законодательства о нотариате», нотариус, за-
нимающийся частной практикой, несет полную имущественную ответ-
ственность за вред, причиненный по его вине имуществу гражданина или 
юридического лица в результате совершения нотариального действия с 

наказание за которое предусмотрено  

до 10-ти лет лишения свободы

нарушением закона. Так вот вины нотариуса в такой ситуации может и не 
быть, он все сделал в соответствии с законом и инструкциями, следова-
тельно, основания для возмещения вреда с его стороны отсутствуют.

Авторам приходилось лично участвовать в судебном заседании при до-
просе нотариуса в подобной ситуации. Нотариус утверждал, что основа-
ний усомниться в  подлинности лица и документов у него не имелось.

Очень важным моментом являются гражданско-правовые последствия 
совершения подобной сделки. Согласно п. 1 ст. 302 ГК РФ, если имущество 
возмездно  приобретено у лица, которое не имело права его отчуждать, о 
чем приобретатель не знал и не мог знать (добросовестный приобрета-
тель), то собственник вправе истребовать это имущество от приобретате-
ля в случае, когда имущество утеряно собственником или лицом, которо-
му имущество было передано собственником во владение, либо похищено 
у того или другого, либо выбыло из их владения иным путем помимо их 
воли.

Полные Тексты материалов журнала доступны только для подписчиков.

ДЛЯ ДОСТУПА К ПОЛНОЙ ВЕРСИИ 

надо оформить в любом почтовом или подписном агентстве подписку 

на печатную или электронную PDF версию журнала и  прислать  

нам  копию подписки  (мы сотрудничаем с Роспечатью 12 000 отделений почты и 870 

частных подписных агентств) 

tp@TOP-PERSONAL.ru



Директор ― такой же 
работник как все?

Сергей Слесарев

...руководитель организации такой же работник, как и 
другие, только с особым статусом...

...руководитель организации является ЕИО 
«автоматически» не распространяет его полномочия 
«представителя работодателя» на самого себя...

...показатели были достигнуты только на 30%, а значит 
и рассчитывать на выплату премии в полном объеме 
руководитель не мог...

...обещание так и останется лишь обещанием, хотя 
и может быть принято во внимание в совокупности с 
иными доказательствами...

август  2019
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Анастасия Алексеевская

Споры по разделу 

имущества  супругов. Как 

отойти от равенства 

долей

Споры по разделу 

имущества  супругов.  

Как отойти от 

равенства долей

Исходя из содержания норм семейного законодательства, 
брак — это союз мужчины и женщины, основанный на взаимном 
и добровольном согласии, достигших брачного возраста, заре-
гистрированный в органах записи актов гражданского состоя-
ния.
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Глава 6 Семейного Кодекса РФ регламентирует личные права и обязан-
ности супругов.  Закон указывает, что супруги обязаны строить свои от-
ношения в семье на основе взаимоуважения и взаимопомощи, содейство-
вать благополучию и укреплению семьи, заботиться о благосостоянии и 
развитии своих детей.

Законодательное закрепление личных прав и обязанностей супругов 
в  декларативных нормах Семейного Кодекса в действительности мало  
влияет на личные отношения между мужем и женой. Между тем факт ре-
гистрации брака в органах записи актов гражданского состояния четко 
определяет имущественные отношения между супругами.

В соответствии с ч. 1 ст. 33 СК РФ законным режимом имущества супру-
гов является режим их совместной собственности. Также закон уста-
навливает, что  при разделе общего имущества супругов и определении 
долей в этом имуществе доли супругов признаются равными, если иное 
не предусмотрено договором между супругами. Брачный договор в нашей 
стране не является самым практикуемым явлением. В судах часто оспа-
риваются условия брачного договора, в том числе кредиторами супругов. 
При расторжении брака большинство супругов начинают делить имуще-
ство на законных основаниях — пополам. Де-юре если право собственно-
сти на недвижимое имущество по возмездной сделке зарегистрировано 
в органах Росреетра после даты регистрации брака  — оно является со-
вместным и подлежит разделу в равных долях между супругами. Однако, 
часто оказывается, что, хотя имущество формально приобретено в браке, 
денежные средства, на которые оно приобреталось являются личной соб-
ственностью одного из супругов.

В соответствии с п. 1 ст. 36 СК РФ имущество каждого из супругов 
— это имущество, принадлежавшее каждому из супругов до вступления в 
брак, а также имущество, полученное одним из супругов во время брака 
в дар, в порядке наследования или по иным безвозмездным сделкам.

Согласно разъяснениям, содержащимся в абзаце четвертом пункта 
15 постановления Пленума Верховного Суда Российской Федерации от 
5 ноября 1998 г. N 15 «О применении судами законодательства при рас-
смотрении дел о расторжении брака», не является общим совместным 
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имущество, приобретенное хотя и во время брака, но на личные 
средства одного из супругов, принадлежавшие ему до вступления в 
брак, полученные в дар или в порядке наследования, а также вещи 
индивидуального пользования, за исключением драгоценностей и других 
предметов роскоши.

Из приведенных выше положений следует, что юридически значимым 
обстоятельством при решении вопроса об отнесении имущества к общей 
собственности супругов является то, на какие средства (личные или об-
щие) и по каким сделкам (возмездным или безвозмездным) приобрета-
лось имущество одним из супругов во время брака.

Часто в судебных процессах по разделу имущества между супругами 
всплывают договоры дарения денежных средств,  в основном от родствен-
ников  одному из супругов. Даты заключения этих договоров и передачи 
денег коррелируется с датой приобретения объекта недвижимости.  На  
основании этих дарственных супруг хочет доказать, что недвижимость 
была приобретена, хоть и в браке, но на подаренные ему денежные сред-
ства, а потому не может являться совместной собственностью, и является 
исключительно собственностью одного из супругов.  Наличие такой дар-
ственной может являться основанием для отступления от равенства долей 
при разделе имущества, если большая часть денежных средств на  покуп-
ку объекта была подарена одному из супругов.

Как относиться к таким дарственным? Объективно проверить их подлин-
ность, определить действительную волю сторон бывает довольно сложно. 
Родственники одного супруга изо всех сил пытаются доказывать в суде 
реальность дарения, они привлекаются свидетелями, третьими лицами, 
дают соответствующие пояснения по делу. Оппонирующая сторона про-
сит провести судебную экспертизу, в частности, с  постановкой вопроса 
о том, когда был подписан договор дарения. Изучается вопрос реального 
наличия у родственника денежных средств для дарения супругу, т.к. часто 
речь идет о крупных суммах. Кроме того, трудно доказать, что именно на 
эти, а не другие деньги супругами был приобретен объект недвижимости.

Между тем, учитывая возможности безналичного расчета,  банковский 
перевод, совершенный в ближайших датах сделки, может и без дарствен-
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Наталия Куприна

Взятки жильем или 

нежилыми помещениями: 

анализ судебной практики 

по коррупции

Взятки жильем или 
нежилыми помещениями: 
анализ судебной практики 

по коррупции

Получение взятки — одно их коррупционных преступлений, на-
правленных против государственной и муниципальной власти. 
Уголовная ответственность за получение взятки предусмотрена 
статьей 290 Уголовного кодекса Российской Федерации.  Взятка 
может быть в виде денег, имущества, оказания услуг имуще-
ственного характера, предоставления иных имущественных 
прав.
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Согласно пункту 10 Постановления Пленума Верховного Суда РФ от 
09.07.2013 N 24 «О судебной практике по делам о взяточничестве и об иных 
коррупционных преступлениях», получение и дача взятки считаются окон-
ченными с момента принятия должностным лицом хотя бы части передава-
емых ему ценностей. При этом не имеет значения, получили ли указанные 
лица реальную возможность пользоваться или распоряжаться переданными 
им ценностями по своему усмотрению. Если взяткодатель (посредник) на-
меревался передать, а должностное лицо — получить взятку в значительном 
или крупном, либо в особо крупном размере, однако фактически принятое 
должностным лицом незаконное вознаграждение не образовало указанный 
размер, содеянное надлежит квалифицировать как оконченные дачу либо 
получение взятки, или посредничество во взяточничестве соответственно в 
значительном, крупном или особо крупном размере. 

Если взятка менее 10 000 рублей,  

то ответственность наступает по ст. 291.1  

УК РФ за мелкое взяточничество

Для квалификации вышеуказанных коррупционных преступлений и на-
значения наказания большое значение имеет размер незаконно получен-
ных денежных средств, стоимость переданного имущества или имуще-
ственных прав:    

— свыше двадцати пяти тысяч рублей — значительный размер (ч. 2  
ст. 290 УК), 

— свыше ста пятидесяти тысяч рублей — крупный размер (п. в ч. 5  
ст. 290 УК), 

— свыше одного миллиона рублей — особо крупный размер (ч. 6 ст. 290 
УК).
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 Если взятка менее 10 000 рублей, то ответственность наступает по  
ст. 291.1 УК РФ за мелкое взяточничество.

Одним из распространенных предметов взяточничества являются жи-
лые и нежилые помещения, а также имущественные права на здания, по-
мещения или услуги имущественного характера, связанные с недвижимо-
стью. 

Виды предметов взяточничества

На основании анализа судебной практики по привлечению  к уголов-
ной ответственности по ст. 290 УК РФ, можно выделить несколько видов 
и способов незаконного получения должностными лицами за свои услуги 
вознаграждения, имеющего отношение к недвижимому имуществу: в виде 
квартиры, гаража, иного нежилого помещения,  в виде имущественных 
прав на будущее жилье, в виде финансирования строительства дома,  в 
виде  оплаты аренды жилья. 

При предоставлении должностным лицом взяткодателю помощи в по-
лучении разрешения на строительство, на ввод объекта недвижимости в 
эксплуатацию,  самым распространенным видом взятки является получе-
ние имущественных прав на квартиру в строящемся доме путем заключе-
ния фиктивного договора долевого участия в строительстве и получения 
чиновником фиктивной расписки о якобы уплаченных по договору денеж-
ных средствах. 

В деле 22-6074/2018 Свердловский областной суд в апелляционном 
определении от 13.09.2018 года опроверг доводы защиты об отсутствии 
предмета взятки в связи с тем, что жилой дом в эксплуатацию еще не был 
введен. Получение взятки в виде незаконного предоставления имуще-
ственных прав предполагает возникновение у лица не только возможно-
сти вступить во владение или распорядится имуществом как своим соб-
ственным, но и возможности требовать от должника исполнения в его 
пользу имущественных прав. Получение М. документов, подтверждающих 
внесение подставным лицом, на которое был оформлен договор,  полной 
оплаты по договору участия в долевом строительстве жилья, предостав-
ляет этому лицу право требования от застройщика исполнения в ее пользу 
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Уж чего-чего, а непостоянства нашим законотворческим органам точ-
но не занимать! Казалось бы, если кто-то занимается одним и тем же 
вопросом много лет, то все тонкости своего дела каждый должен знать 
«на зубок», что соответственно отражается на качестве выполняемой ра-
боты.

Само собой, предполагается, что если дело делается, то с первого раза 
оно делается качественно с вероятностью небольших правок в будущем.

Но, вероятно это не в нашем случае, поскольку законодательство на-
столько изменчиво, что зачастую голова идет кругом.

Что же касается изменений, связанных с регистрацией сделок с недви-
жимостью, то это чувствительная тема для общества, но и она в постоян-
ном движении в части законодательного регулирования.

То сделки с недвижимостью надо заверять у нотариуса, то их не надо 
заверять. Сегодня надо поступить так, а завтра надо поступить иначе, а 
вчера вообще делалось не так как сегодня и завтра.

И такая вот чехарда приводит к тому, что простые граждане уже не ори-
ентируются в российском законодательстве, не пытаются разобраться, 
а просто как слепые котята «тычутся» носами то туда, то сюда, набивая 
шишки приходят к нужному результату.

Но, это еще не значит, что в следующий раз они придут к нужному ре-
зультату быстро, так как к следующему разу путь будет уже другим в ре-
зультате изменения все того же законодательства.

Впрочем, несмотря не на что, юристам, адвокатам и другим специали-
стам, не остается больше ничего кроме как работать с тем законодатель-
ством какое есть, поэтому предлагаю как говорится «не растекаться мыс-
лью по древу», а проанализировать новые изменения законодательства в 
части сделок с недвижимостью.

В частности, вызывает неподдельный интерес последние изменения 
законодательства, внесенные Федеральным законом от 01.05.2019 № 76-
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ФЗ в ч. 1 ст. 42 Федерального закона от 13.07.2015 г. № 218-ФЗ «О госу-
дарственной регистрации недвижимости».

Третье предложение ч. 1 ст. 42 ФЗ № 218-ФЗ изложено в следующей 
редакции: «Сделки по отчуждению или договоры ипотеки долей в праве 
общей собственности на недвижимое имущество подлежат нотариально-
му удостоверению, за исключением сделок при отчуждении или ипотеке 
всеми участниками долевой собственности своих долей по одной сделке, 
сделок, связанных с имуществом, составляющим паевой инвестиционный 
фонд или приобретаемым для включения в состав паевого инвестицион-
ного фонда, сделок по отчуждению земельных долей, сделок по отчужде-
нию и приобретению долей в праве общей собственности на недвижимое 
имущество при заключении договора, предусматривающего переход пра-
ва собственности на жилое помещение в соответствии с Законом Рос-
сийской Федерации от 15 апреля 1993 года N 4802-I «О статусе столицы 
Российской Федерации» (кроме случая, предусмотренного частью девят-
надцатой статьи 7.3 указанного Закона), а также договоров об ипотеке до-
лей в праве общей собственности на недвижимое имущество, заключае-
мых с кредитными организациями.».

Что все это значит на «человеческом языке»? Какие последствия в ре-
зультате изменений могут быть для граждан? А какие последствия будут 
для нотариусов и других заинтересованных лиц?

Анализ этих и других вопросов, касающихся изменений в ч. 1 ст. 42 ФЗ, 
поможет «пролить свет» на сложно читабельную редакцию изменений.

Что конкретно значат изменения ч. 1 ст. 42 Федерального 
закона № 218-ФЗ?

Изменение в ч. 1 ст. 42 ФЗ № 218-ФЗ в части нотариального удосто-
верения сделок с долями в объектах недвижимости, которое на данный 
момент вступило в законную силу, не много не мало касается практически 
каждого российского гражданина.

Как правило, квартиры и дома, принадлежащие на праве общей соб-
ственности одной семье поделены по долям между членами семьи.
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Анастасия Алексеевская

Жилищные права лиц, 
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Окончание. Начало в номере 7
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Окончание. Начало в номере 7

Истец не является бывшим членом семьи ответчиков, никогда совмест-
но квартирой они не пользовались, условий о приватизации квартиры с 
сохранением право пользования квартирой он не устанавливал, и не ис-
ходил от этого, автоматически на нового собственника эти обязательства 
не переходят, так как отношения приватизации и отношения по договору 
купли-продажи регулируются разными отраслями права, в силу чего дей-
ствие Постановления Пленума Верховного Суда Российской Федерации 
№14 от 02 июля 2009 года и положения Конституционного Суда Россий-
ской Федерации от 02 июля 2013 года №1033 на ответчиков не распро-
страняются.

Суд апелляционной инстанции с такими выводами суда не согласился. 
Указав, что Согласно определению Конституционного суда Российской 
Федерации от 02.07.2013 .№ 1033-0, бывшие члены семьи собственника, 
отказавшиеся от права собственности на долю в жилом помещении при 
его приватизации, сохраняют право постоянного (бессрочного пользова-
ния данным жилым помещением и осуществляют его на условиях, пред-
усмотренных жилищным законодательством; гражданам, проживающим 
совместно с собственником в принадлежащем ему жилом помещении, 
предоставляется право пользования данным жилым помещением наравне 
с его собственником, если иное не установлено соглашением между ними, 
и право требовать устранения нарушений своих прав на жилое помещение 
от любых лиц, включая собственника такого помещения (пункты 1 и 3 ста-
тьи 292 Гражданского Кодекса Российской Федерации; статья 19 Феде-
рального закона «О введении в действие Жилищного кодекса Российской 
Федерации»; часть 2 статьи 31 Жилищного кодекса Российской Федера-
ции). Таким образом судебная коллегия приходит к выводу об отсутствии 
у суда первой инстанции правовых оснований для удовлетворения иска 
приобретшего квартиру Истца, поскольку ответчики, отказавшись от при-
ватизации этого жилого помещения, имеют право бессрочного пользова-
ния данной квартирой.

Указанная проблема обостряется тем, что нет возможности гарантиро-
ванно удостовериться перед покупкой квартиры, что никто не имеет право 
в ней проживать. Информацию о лицах, отказавшихся от приватизации и 
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имеющих право проживать в квартире можно узнать только от самого Про-
давца. Такие лица могут быть не зарегистрированы в ней, информации о 
них нет в данных Росреестра. Таким образом, при покупке квартиры важно 
обязательно запросить справку о зарегистрированных в приобретаемой 
квартире лицах. Желательно воочию убедиться в их наличии в квартире и 
поинтересоваться их судьбой.  В приведенном выше примере, если бы но-
вый собственник лично познакомился с проживающими в квартире граж-
данами, то наверняка бы узнал о том, что выписываться они и не собира-
лись. Важно запросить выписку из Росреестра на объект недвижимости. 
Благо такую выписку, зная адрес, может заказать любое лицо, в том числе 
потенциальный приобретатель квартиры. Удостовериться нет ли на квар-
тире обременений. В частности, имеется практика, что лица, отказавши-
еся в свое время от приватизации, могут направить соответствующее за-
явление в Росреестр о внесении указанных данных и тогда информация о 
них будет отражаться в выписке. Важно посмотреть историю сделок с при-
обретаемой квартирой, фамилии собственников. Также можно набрать на 
сайте районного суда, в котором расположена квартира, данные собствен-
ников (бывших собственников квартиры) и проверить были ли какие-либо 
судебные тяжбы по поводу приобретаемого имущества. Много ли исков, с 
участием продавцов рассматривалось судом, каков характер этих споров.

Рассматривая жалобу Маленкина С.С. по оспариванию конституцион-
ности положений Закона Российской Федерации от 25 июня 1993 года N 
5242-I «О праве граждан Российской Федерации на свободу передвижения, 
выбор места пребывания и жительства в пределах территории Российской 
Федерации», которыми определены основания для снятия гражданина с 
регистрационного учета по месту жительства (статья 7), и Федерального 
закона от 31 декабря 2014 года N 525-ФЗ «О внесении изменений в За-
кон Российской Федерации «О праве граждан Российской Федерации на 
свободу передвижения, выбор места пребывания и жительства в преде-
лах Российской Федерации», которым осуждение к лишению свободы или 
принудительным работам на основании вступившего в законную силу при-
говора суда исключено из числа оснований для снятия гражданина Рос-
сийской Федерации с регистрационного учета по месту жительства (пункт 
3 статьи 1) Конституционный Суд Российской Федерации указал, что со-
гласно статье 27 (часть 1) Конституции Российской Федерации каждый, 
кто законно находится на территории Российской Федерации, имеет пра-
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Как уведомить 
работодателя о 
приостановке работы из-за 
невыплаты зарплаты?

Мария Бубнова

...Трудовым кодексом предусматривается право 
граждан не выходить на работу в случае невыплаты 
заработной платы...

...задолженность ответчика перед истцом по 
заработной плате на 21 июля 2018 года за июль месяц 
2018 года не превышала пятнадцати дней...

...у истца отсутствовали уважительные причины неявки 
на работу в период времени с 21 августа 2018 года по 
30 августа 2018 года. Соответственно, у работодателя 
не возникла обязанность оплачивать истцу заработную 
платы за эти дни...

август  2019
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местностях
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Эту и другие статьи и по теме читайте  
в журнале «Трудовое право»



Н. КупринаСудебные споры о…

№ 8/2019 105 

Правовые консультации по темам статьи для подписчиков. Задайте свой вопрос автору и получите ответ! 

Тр
уд

ов
ое

 п
ра

во

В связи с наличием особых климатических условий, для работников, 
осуществляющих свою трудовую деятельность в районах Крайнего  Се-
вера и приравненных к ним местностях, российским законодательством  
установлены дополнительные гарантии и компенсации. 

Статьями 146-148 ТК РФ, главой 50 Трудового кодекса  и законом №4520-
1 от 19 февраля 1993 года «О государственных гарантиях и компенсациях 
для лиц, работающих и проживающих в районах Крайнего Севера и при-
равненных к ним местностях» (далее Закон 4520-1)  указаны, в частности:

— районные коэффициенты к заработной плате  (ст. 316 ТК РФ),

— процентные надбавки за стаж работы в районах Крайнего  Севера и 
приравненных к ним местностях (ст. 317 ТК РФ),

— компенсация  расходов  на оплату стоимости проезда и провоза бага-
жа к месту использования отпуска и обратно (ст. 325 ТК РФ),

— ежегодный дополнительный оплачиваемый отпуск  (ст. 321 ТК РФ),

— сокращенная рабочая неделя для женщин (ст. 320 ТК РФ),

— дополнительный выходной день для родителей (ст. 319 ТК РФ).

	 Особенно много судебных споров возникает по поводу оплаты труда 
в повышенном размере, а также  о порядке и размерах компенсации рас-
ходов  на оплату стоимости проезда и провоза багажа к месту использова-
ния отпуска и обратно. 

Объем гарантий для лиц, работающих в районах Крайнего  Севера и при-
равненных к ним местностях, и порядок предоставления  таких гарантий 
зависит  от источника финансирования организаций, заключивших трудо-
вой договор с работниками. 

Например, районные коэффициенты к заработной плате могут устанав-
ливаться на федеральном уровне правительством РФ, органами государ-
ственной власти субъектов Российской Федерации и органами местно-
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го самоуправления. Но коэффициенты, установленные в определенном 
субъекте российской Федерации или в муниципальном образовании рас-
пространяют свое действие только на работников органов власти этих 
субъектов/муниципальных образований, государственных/муниципаль-
ных учреждений (ст. 316 ТК РФ).

Верховный суд в Решении от 10.06.2000 год №ГКПИ00-505 поддержал 
применение коэффициента 1,20 при начислении пенсии за выслугу лет  
военному пенсионеру, проживающему в Приморском крае, так как коэф-
фициент в размере 1,30  установлен  решением Приморского краевого со-
вета народных депутатов, и не может применяться при начислении пен-
сий, финансируемых из федерального бюджета.

Практика Верховного суда по рассмотрению споров о  назначении рай-
онных коэффициентов и процентных надбавок

Хотя Законом 4520-1 и Трудовым кодексом определено, что размер рай-
онного коэффициента и порядок его применения для расчета заработной 
платы работников организаций, расположенных в районах Крайнего Севе-
ра и приравненных к ним местностях, а также размер процентной надбавки 
и порядок ее выплаты устанавливаются Правительством Российской Фе-
дерации, до настоящего времени федеральным правительством не при-
нято ни одного  нормативного акта. В силу ч. 1 ст. 423 ТК РФ, акты органов 
государственной власти СССР и РФ действуют в части, не противореча-
щей трудовому кодексу.

Юридические лица неоднократно обращались в Верховный суд с заявле-
ниями о  признании недействующими актов органов государственной вла-
сти СССР, устанавливающих  районные коэффициенты и надбавки (Опре-
деление Верховного Суда РФ от 10.02.2009 N КАС08-757, Определение 
Верховного Суда РФ от 26.01.2006 N КАС05-639). Но так как федеральные 
законы или постановления правительства, устанавливающие повышенный 
размер оплаты труда работников, занятых в местностях с особыми клима-
тическими условиями, не приняты, то прекращение действия   указанных 
актов, привело бы к нарушению прав и законных интересов работников, 
занятых на работах в местностях, в которых установлен районный коэф-
фициент оспариваемыми нормативными правовыми актами.
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Как не опоздать наследнику, который находится 

в местах лишения свободы
Лариса Шевченко

Изменение и отмена завещания на недвижимое 

имущество

Ирина Трубникова

Проблема отчуждения жилья
Руслан Мустафин, Валерий Васькин

Психология предателей. Кого и почему не стоит 

допускать к важным секретам компании ввиду 

возможного предательства.

Юлия Лялюцкая

Фидбек – можно ли и зачем переучить людей 

деликатно общаться с партнерами?Дарья Дубровская

Освободи мозг: Что делать когда слишком много 

дел

Тео Компернолле

Преступления в экономике
Виктория Рыбалко

Я бы тест не прошлаЕлена Познякова

Единственный способ заговорить на английском 

Ксения Пикалова
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Директор ― такой же работник как все?

Сергей Слесарев

Премии для руководства. Получить премию 
и не сесть

Анастасия Алексеевская

Рецензия о премировании директора

Ирина Симич

Премии быть?

Ольга Байдина

Налоговые риски при распределении денежных 
потоков внутри холдингов

Наталия Куприна

Как уведомить работодателя о приостановке 
работы из-за невыплаты зарплаты?

Мария Бубнова

Сверхурочная работа при суммированном учете 
рабочего временив судах

Светлана Щербатова

«Топы» экспаты и трудовые споры, связанные
с ними

Александр Чакински
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Совершенствование отраслевого 
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Новый национальный стандарт по управлению 
документами ГОСТ Р ИСО 15489-1-2019

Работаем с электронной почтой

Документирование служебных отношений в 
таможенных органах Российской Федерации
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