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Правовые консультации по темам статьи для подписчиков. Задайте свой вопрос автору и получите ответ! 
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Прогноз по рынку 

недвижимости на 2022-

23 годы
Прогноз по рынку 

недвижимости  

на 2022-23 годы

Эксперты комментариев готовы дать читателям более  
подробные устные консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru

1.Рост или падение?

2.Цены?

3.Регионы и рост/падение рынка 

недвижимости?

4. Новые форматы недвижимости?
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в По моему мнению, основными факторами, которые будут влиять на ди-
намику столичного рынка недвижимости, являются не только особенно-
сти развития самого рынка, но и макроэкономические факторы. Основной 
проблемой для рынка недвижимости является падение потребительско-
го спроса, который можно поддержать только благодаря доступным це-
нам и субсидированной ипотеке. Напомню, что ипотека является основ-
ным драйвером спроса — на нее приходится порядка 80% сделок, поэтому 
многие крупные застройщики субсидируют ставки по жилищным кредитам. 
С другой стороны, они сдерживают рост цен. По итогам месяца прирост 
средней цены квадратного метра в целом по первичному рынку Москвы 
составил лишь 0,7%, в годовом выражении — 16,6%. В сегменте квартир 
средняя стоимость квадратного метра за месяц выросла на 1,1%, в сег-
менте апартаментов — она снизилась на 2%.

     Таким образом, предпосылок для ускоренного роста цен на жилье в 
2022-2023 годах сейчас не наблюдается. Если программы льготной и суб-
сидированной ипотеки, так сказать, раскачают спрос, который за послед-
ние 2 месяца упал на 80%, то будет наблюдаться небольшая коррекция цен 
в рамках среднемесячной инфляции. 

     Также мы не ожидаем ухудшения ситуации с экспозицией на первич-
ном рынке столицы, выход новых проектов не затормаживается. Сегод-
ня, к примеру, на «первичке» старой Москвы в реализации находится 2,23 
млн. кв. м (+7,8% в сравнении с прошлым месяцем и +31,2% по отношению 
к прошлому году).

Наталия Кузнецова
генеральный директор «НДВ Супермаркет Недвижимости»
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вРынок недвижимости в текущий момент не до конца адаптировался к но-

вым реалиям, т.к. сами внешние условия рынка ещё не наступили, и они в 
процессе трансформации, но уже можно делать какие-то грубые прогнозы 
— цены в рублях будут точно расти в таких регионах как Москва, МО, СПб, 
ЛО, Краснодарский край, и в других направлениях, куда мигрирует насе-
ление из регионов. В регионах может быть не существенное падение, но, 
скорее всего, год от года цены будут расти, но заметно медленнее, в от-
личие от регионов, где сосредоточен основной спрос. Чтобы рынок недви-
жимости жил, цены в долгосрочной перспективе должны расти. Наиболее 
повлияет негативно на рост цен в тех регионах, где были сосредоточены 
иностранные производства, и где рынок труда зависел от компаний, ко-
торые ушли с рынка, либо сократили производство, и где процент трудя-
щихся в таких компаниях был существенным. В крупных агломерациях, где 
легче найти работу, конечно, влияние будет меньше.

Каких-то новых форматов жилья, я думаю, ждать не стоит, возможно, 
может измениться квартирография и метражи квартир, будет добавлено 
больше цифровых сервисов, либо услуг, но назвать это принципиально 
новым нельзя.

Дмитрий Макаров
Коммерческий директор Полис Групп, Санкт-Петербург

Эксперт готов дать читателям более  
подробные устные консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru



оБЗор рЫнка трУда  
За 6 МеСЯЦеВ 2022 Года

Павел Хлебников

...с 1 марта По 1 июня в россии регистрировали  
660–680 тыс. новыХ безработныХ в месяц...

...освободившиеся менеджеры не готовы «работать 
руками», Пусть и за ту же зарПлату...

...школу Программистов организовала комПания 2гис, 
комПания «яндекс» и Приглашает Переучиваться таксистов. 
острые «околоайтишные» сПециальности будут закрыты 
и острые моменты круПные комПании для себя частично 
снимут...

...будут сокращение зарПлат и отказ от Премий Полностью 
или частично...

июль 2022
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Риэлторы из Мытищ не 

смогли взыскать 3 млн 

рублей с нижегородского 

депутата Амельченко

Риэлторы из Мытищ не 

смогли взыскать 3 млн 

рублей с нижегородского 

депутата Амельченко

Эксперты комментариев готовы дать читателям более  
подробные устные консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru

источник: https://nn--now-ru.turbopages.org/nn-now.ru/s/rieltory-iz-mytishh-
ne-smogli-vzyskat-3-mln-rublej-s-nizhegorodskogo-deputata-amelchenko/?utm_
source=yxnews&utm_medium=mobile&utm_referrer=https%3a%2f%2fyandex.
ru%2fnews%2fstory%2friehltory_izmytishh_ne_smogli_vzyskat_3_mln_rublej_
snizhegorodskogo_deputata_amelchenko--012c133589e04cd780272dcec950a6f1 
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в Поскольку российское законодательство не содержит определенных 
требований к договору на оказание риэлтерских услуг, к подобному до-
говору применяются общие положения о договоре возмездного оказания 
услуг. По упомянутому договору исполнитель обязуется по заданию заказ-
чика оказать услуги, а заказчик обязуется эти услуги оплатить. 

Гражданский кодекс Российской Федерации предусматривает право 
заказчика на односторонний отказ от исполнения договора возмездного 
оказания услуг. Согласно п. 1 ст. 782 ГК РФ заказчик вправе отказаться от 
исполнения договора возмездного оказания услуг при условии оплаты ис-
полнителю фактически понесенных им расходов. 

Кроме того, на отношения, связанные с осуществлением юридически-
ми лицами и индивидуальными предпринимателями посреднических ус-
луг на рынке сделок с недвижимостью распространяется действие Закона 
о защите прав потребителей (п. 11 Постановления Пленума Верховного 
Суда РФ от 28.06.2012 N 17 «О рассмотрении судами гражданских дел по 
спорам о защите прав потребителей»). Согласно ст. 32 Закона РФ «О за-
щите прав потребителей» потребитель вправе отказаться от исполнения 
договора о выполнении работ (оказании услуг) в любое время при условии 
оплаты исполнителю фактически понесенных им расходов, связанных с 
исполнением обязательств по данному договору. Амельченко, воспользо-
вавшись указанным правом, направил в адрес ООО «Лето эстейт» уведом-
ление о расторжении договора оказания услуг. 

Более того, велика вероятность, что договор между Амельченко и ООО 
«Лето эстейт» содержал положение о том, что услуги риэлтерской фирмы 

Валерия Гагиева
юрист адвокатского бюро «Коблев и партнеры»

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков.  

остальным желающим на платной основе. 
Пишите: tp@top-petsonal.ru



аГроБИЗнеС — аналИЗ СПороВ  
С раБотнИкаМИ

татьяна новикова

...надбавка является материальным стимулированием 
работника, не является безусловной и гарантированной...

...Премия за Производственные результаты — 
стимулирующая Переменная выПлата, Предназначенная для 
мотивации на высокоПроизводительный и интенсивный 
труд...

...Пандемия и сложная экономическая ситуация в отрасли, 
а работодатели таким образом максимально исПользовали 
законный сПособ сокращения расХодов...

...любоПытно, как рассчитывалась личная эффективность, 
учитывая «Характер деятельности» истца?...

июль 2022
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Пенсионер сжёг свою жену 

ради наследстваПенсионер сжёг свою жену 

ради наследства
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В такИх СлУЧаЯх? 

Действия мужа были квалифицированы судом как убийство, совершен-
ное из корыстных побуждений с особой жестокостью. В данном случае слу-
чаи суд пришел к выводу, что способ убийства, выбранный осужденным, 
являлся особо жестоким, так как она сгорела заживо и мучилась от боли. 

Если перед лишением жизни или в процессе совершения убийства к по-
терпевшему применялось истязание, то такое убийство признается со-
вершенным с особой жестокостью.

Интересным так же является то, как был осуществлен корыстный мотив 
преступления. Преступник заранее разработал план, согласно которого, 
незадолго до убийства застраховал свою супругу и после того, как будет 
сымитирован пожар, собирался получить страховую премию, помимо де-
нег, которые должны были перейти к нему по наследству.

В части наследства надо сказать, что теперь он является недостойным 
наследником и должен быть лишен в пользу других наследников права на 
наследство. 

Денис Редько
Адвокат Краснодарской краевой коллегии Адвокатов «ЮГ». 

Сайт https://advokat-redko.ru
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Госдума расширила 

полномочия президента 

РФ и разрешила ему 

вводить «специальные 
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Эксперт готов дать читателям более  
подробные устные консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru

эффективность российской экономики можно оценивать по-разному, 
однако в одном все аналитики сходятся — своевременное реагирование, 
быстрота и правильность принятых решений, при этом глубокая аналити-
ка и тактически выверенные расчеты позволяют российской экономике не 
только отбиваться от современных вызовов, начиная от КОВИДа и закан-
чивая действиями недружественных государств, но и выигрывать в этом 
противостоянии.

Указанная эффективность происходят в значительной степени благода-
ря отсутствию забюрокраченного механизма по реализации тех или иных 
решений.

Введение института специальных финансовых мер — это действие пре-
вентивное и необходимо для таких специальных финансовых ситуаций 
или событий. это не значит, что президент будет исполнять обязанности 
финансового регулирования в стране вместо профильных министерств и 
ведомств. Введение данного института предполагает предание правовой 
определенности действиям Президента в условиях специальных финансо-
вых ситуаций.

Артем Денисов
управляющий партнер юридической компании «Генезис», 

www.genesis-law.ru
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вПрезидент Российской Федерации по смыслу 80-й статьи Конститу-

ции является главой государства, прав и свобод человека и гражданина. 
В установленном Конституцией Российской Федерации порядке он при-
нимает меры по охране суверенитета Российской Федерации, ее неза-
висимости и государственной целостности, обеспечивает согласованное 
функционирование и взаимодействие органов государственной власти. 
Само по себе подобное расширение полномочий Президента России не 
противоречит главному закону страны, однако с другой стороны, не со-
всем понятно, почему этими полномочиями наделили именно Президента. 
В нашей стране есть специальные компетентные ведомства и органы, в 
круг полномочий которых могут входить обозначенные в Государственной 
Думе дополнительные расширения. 

Отвечаю на вопрос: как это может повлиять на бизнес? Смотря на ка-
кой? На агрессивный, санкционный или иностранный (называйте, как хо-
тите) повлияет 100 %. Дополнительный контроль, да еще и на уровне Крем-
ля в сложившиеся ситуации не помешает. Не думаю, что мы столкнемся 
с какими-то существенными проблемами на внутреннем рынке страны. 
«Нужный» и «правильный бизнес» может не опасаться за свое состояние. 
Уверен, такая инициатива продиктована в большей степени политически-
ми мотивами, нежели экономическими. Не нужно быть светилом экономи-
ческой науки, достаточно вникнуть в смысл этих расширений. Речь идет 
об иностранной валюте и сделках на этой валюте.  Иностранная валюта в 
последнее время стал рычагом давления на мировом политическом про-
странстве. Да, действуют, через экономику, но цели преследуют полити-
ческие. Почему, такие полномочия решили вручить Президенту, тут тоже 
все очевидно. Все дело в том, что изменение законодательства на уров-

Давид Тарановский
адвокат, доктор юридических наук, управляющий партнер 

адвокатского бюро «Тарановский и партнеры»,  

www.taranovskiy.com 
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«Ъ»: с 20 июня судебные 

приставы в России 

смогут взыскивать долги 

в автоматическом 

режиме

«Ъ»: с 20 июня судебные 

приставы в России 

смогут взыскивать 

долги в автоматическом 

режиме
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ru%2fnews%2fstory%2fs20_iyunya_sudebnye_pristavy_vrossii_smogut_vzyskivat_
dolgi_vavtomaticheskom_rezhime--c363d406c12b68428be765464aa5782d
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«Громкий» заголовок, как обычно не отражает действительность. 

Формально, после принятия поправок в закон об исполнительном про-
изводстве для кредиторов ничего не поменялось, для части должников из-
менения есть, но незначительные. 

Рассмотрим изменения по каждой стороне (кредитор — в пользу кого 
идет взыскание, а должник — тот, с кого взыскивают) исполнительного 
производства. 

По кредитору — изменения коснулись только ГИБДД, которое теперь 
сможет посредством электронного документооборота взаимодействовать 
с ФССП и проводить все действия в автоматическом режиме. Фактически у 
взыскателя имеются все сведения о должнике, сведения о том, что штраф 
не оплачен. В этом случае фактически имеются все законные основания 
для безакцептного списания денежных средств со счета должника. Един-
ственный минус в данном случае — у ГИБДД не имеется базы с информа-
цией о том, был ли обжалован штраф в судебном порядке или нет. Здесь 
может возникать ситуация, когда с должника деньги списаны, а штраф от-
менен. В этом случае должник будет вынуждены подать заявление о «по-
вороте исполнительного производства» и возвращать взысканные с него 
суммы. Но и здесь кроется подвох. В случае если с должника были списа-
ны кроме штрафа ГИБДД еще и исполнительский сбор за несвоевремен-
ное исполнение требования исполнительного документа — вернуть этот 
сбор при «повороте исполнительного производства» не получится. Для 
всех остальных кредиторов никаких изменений не вносится. По факту го-

Алексей Горелов
Старший партнер Консалтинговой компании «Дубинин и 

партнеры» 
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Прежде всего, снизится нагрузка на работников Федеральной службы 
судебных приставов, что приведет к улучшению качества работы по иным 
исполнительным производствам. Также увеличится скорость взыскания 
задолженности при нарушениях правил дорожного движения. 

• ФССП будет вправе автоматически, т.е. без участия ее должностных 
лиц:

• возбудить исполнительное производство или отказать в этом;

• завершить производство, приостановить (кроме некоторых случаев) 
или прекратить его;

• взыскать исполнительский сбор;

• установить или отменить ограничения и запреты для должника;

• наложить или снять арест;

• на основании, например, решения суда, дать отсрочку или рассрочку 
по требованиям исполнительного документа;

• обратить или отменить взыскание на деньги;

• рассмотреть заявление или ходатайство, которое участник производ-
ства подал через Госуслуги.

Зиннур Зиннятуллин
Адвокат, партнера МКА «Князев и партнеры»
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для подписчиков.  

остальным желающим на платной основе. 
Пишите: tp@top-petsonal.ru



Комментарии юрфирм...

24 № 6/2022

Правовые консультации по темам статьи для подписчиков. Задайте свой вопрос автору и получите ответ! 
Ко

м
м

ен
та

ри
и 

эк
сп

ер
то

в Будем надеяться, что создание автоматических алгоритмов в работе 
федеральной службы судебных приставов, таких как, возбуждение и пре-
кращение исполнительного производства  без участия сотрудников служ-
бы, серьезно оптимизирует работу судебных приставов исполнителей и 
снимет с них часть обязанностей, которые сможет выполнять компьютер-
ная программа.

Нововведения позволят судебным приставам уделять больше време-
ни осуществлению активных исполнительных действий, необходимых для 
принудительного исполнения судебных актов. Появление автоматической 
системы прекращения исполнительного производства и снятия арестов 
будет выгодна и должнику, которому не придется в личном порядке обра-
щаться  к приставам с требованием о снятии запрета на выезд заграницу, 
поскольку зачастую  сотрудники федеральной службы судебных приста-
вов, самостоятельно такие запреты не снимают.

Кроме того автоматизация работы приставов позволит сделать испол-
нительное производство более прозрачным и удобным для сторон. Так, в 
случае успешного внедрения электронных сервисов весь процесс полу-
чения и исполнения исполнительного документа о взыскании задолжен-
ности, например, по алиментам, может быть проконтролирован взыскате-
лем, не выходя из дома.

При этом, вероятно, будет некий переходный период, во время кото-
рого автоматическая система будет работать не в полной мере. Так что в 
ближайшей перспективе, пока ведомства будут договариваться между со-
бой, ни для должников, ни для кредиторов изменений не будет.

Олег Гринев
Руководитель банкротной практики ЮК «Центральный 

округ»
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вПодобного рода автоматизация является первым случаем для россий-

ской практики. Несомненно, 20 июня войдет в историю как большой шаг в 
сторону цифрового исполнительного производства. Существующие на се-
годняшний день две основные проблемы — затянутость самого процесса 
и ошибки, порождаемые человеческим фактором, будут решены при вве-
дении в оборот автоматического вынесения постановлений. 

Система принудительного исполнения давно подвергается критике. По-
правки во многом не только снимают нагрузку с приставов, но и облегчают 
жизнь для граждан. Например, нельзя не отметить положительный эффект 
от автоматического снятия наложенных ограничений в случае, если долж-
ник в полном объеме погасил имеющуюся задолженность или исполнил 
иное судебное решение неимущественного характера. Теперь после опла-
ты долга человек сразу в этот же день сможет улететь или направиться на 
регистрацию автомобиля, если у него было на это ограничение.

Конечно, предстоит большой пласт работы по выстраиванию взаимо-
действия органов и цифрового регулирования, однако сама по себе си-
стема принудительного исполнения виду большого количества объема 
работы может быть приведена в законодательные сроки двумя путями: 
увеличение штата или автоматизация процессов. Но не всегда пристав 
проверит информацию лучше, чем автоматизированная система. Поэтому 
в этом плане российская практика сделала правильный выбор.

Диана Маклозян
Генеральный директор / Руководитель правового 

департамента HEADS Consulting
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в Федеральным законом от 21.12.2021 N 417-ФЗ в ряд законодательных 
актов внесены изменения, связанные с исполнительным производством.

Из позитивного — обязательное указание в исполнительном документе 
ИНН или СНИЛС должника — это действительно позволит избежать си-
туаций ошибочного взыскания с однофамильцев. эти сведения (или па-
спортные данные) должны быть обязательно указаны еще изначально при 
подаче искового заявления, соответственно, у судов не должно быть пре-
пятствий для указания данных в исполнительном документе. 

Что касается «автоматического» возбуждения исполнительных произ-
водств по административным штрафам и «автоматического» снятия за-
претов на выезд — большой вопрос, как это будет работать в реальности. 
В настоящее время часто возникают ситуации, когда к приставам попада-
ют на исполнение уже оплаченные штрафы, а с введением «автоматиче-
ской» системы и отсутствием контроля пристава будет явно проблематич-
но оспаривать незаконные постановления о возбуждении исполнительных 
производств по оплаченным штрафам. Аналогичная ситуация со снятием 
запретов на выезд — до изменений также по автоматизированным кана-
лам связи должны были передаваться сведения об отмене ограничения на 
выезд в связи с окончанием исполнительного производства, но полови-
на таких сообщений или терялись или не обрабатывались, поэтому всем 
должникам всегда рекомендовали при выезде за границу иметь на руках 
постановления об окончании исполнительного производства. 

В целом автоматическая система взаимодействия ФССП с государ-
ственными органами всегда вызывала огромные вопросы — постановле-

Юлия Нестеренко
партнер Юридического агентства «ЮС КОГЕНС»
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в Вступивший в силу федеральный закон №417 содержит поправки к за-
кону «Об исполнительном производстве», Гражданскому кодексу и ряду 
других документов. Изменения подготовлены Минюстом и приняты Гос-
думой в 2021 году в рамках «цифровой трансформации принудительного 
исполнения исполнительных документов».

Принятые поправки не меняют коренным образом порядок исполни-
тельских действий. Вопрос касается лишь автоматизации и исключения 
человеческого фактора, а как следствие, и коррупционной составляю-
щей.

Теперь для возбуждения исполнительного производства не требуется 
участие самого пристава, данная процедура будет осуществляться с по-
мощью специальной информационной системы. Такое новшество призва-
но разгрузить приставов, у которых достаточно большой объем работы. 
Изменения касаются и неоплаченных штрафов ПДД, для этого ФССП и 
ГИБДД обменятся базами данных.

Операторы связи согласно новым поправкам должны будут в случае 
необходимости предоставлять приставам номера телефонов должников. 
Причем сделать это требуется в течение суток с момента поступления за-
проса.

Что касается выезда за границу. этот момент тоже будет автоматизи-
рован. Если вы погасите задолженность, например, прямо в аэропорту, то 
вам не нужно будет долго ждать. Ограничения будут сниматься оператив-
но. это значит, что процесс значительно ускорится.

Игорь Перегудов
Юридическое агентство Игоря Перегудова, 

http://peregudov-company.ru
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в Федеральный закон от 21.12.2021 № 417-ФЗ «О внесении изменений в 
отдельные законодательные акты Российской Федерации» вступил в силу 
с 20.06.2022, за исключением некоторых положений. этот закон вносит 
поправки в АПК, ГПК, КАС и Федеральный закон от 2 октября 2007 года № 
229-ФЗ «Об исполнительном производстве». 

В общих чертах эти изменения в законодательство связаны с автомати-
зацией и упрощением процесса исполнительного производства. 

Так, в статью 54 Закона об исполнительном производстве внесли часть 
2.1, которая позволяет организации-участнику исполнительного произ-
водства оформлять доверенность в электронном виде через Госуслуги. 
Доверенность должна быть подписана усиленной квалифицированной 
электронной подписью руководителя организации или другого лица с со-
ответствующими полномочиями. Пристав будет проверять полномочия с 
помощью Госуслуг и системы межведомственного взаимодействия. Ана-
логичную доверенность в силу появившейся части 3.1 статьи 54 Закона 
могут выдать граждане, имеющие усиленную квалифицированную элек-
тронную подпись. Согласно обновленной ч. 4 ст. 5 Закона об исполнитель-
ном производстве, ФССП использует  государственные информационные 
системы, а также может принимать решения и направлять информацию в 
автоматическом режиме. это позволит заметно ускорить процесс испол-
нительного производства.

В дополнение к этому появился новый вид исполнительных документов 
— постановления ФССП (п. 7 ст. 12 Закона). Они могут приниматься по во-
просам:

Артём Сидельников
Младший юрист юридической фирмы Тимофеев/Черепнов/

Калашников
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• возбуждения, отказа в возбуждении, окончания, приостановления, 
прекращения исполнительного производства;

• взыскания исполнительского сбора;

• наложения и снятия арестов, ограничений, запретов;

• предоставления отсрочки и рассрочки исполнения;

• обращения и отмены взыскания на денежные средства и доходы 
должника;

• рассмотрения заявлений и ходатайств, которые участники произ-
водства подали через Госуслуги.

Исключение составляют вопросы окончания производства в связи с не-
возможностью взыскания, приостановления производства из-за жалобы 
на действия приставов.

Обжаловать постановления ФССП можно в порядке, который теперь 
также предусмотрен процессуальными кодексами.

В случае наличия у должника неоплаченных штрафов за нарушение за-
конодательства, ФССП самостоятельно выносит постановление о возбуж-
дении исполнительного производства на основании поступившего испол-
нительного документа с учётом сведений из системы государственных и 
муниципальных платежей. Если в указанной системе будут сведения об 
уплате штрафа, ФССП сформирует постановление об отказе в возбужде-
нии исполнительного производства или постановление о его окончании.

Незаконное постановление могут отменить пристав-исполнитель или 
вышестоящие должностные лица службы в установленном порядке.

Ещё одним нововведением стало установление обязанности для юри-
дических лиц  извещать об исполнении электронных постановлений при-
ставов (ч. 7 ст. 14 Закона). Так, юридические лица обязаны известить при-
става или другое должностное лицо службы об исполнении электронного 
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Чиновница из Сочи, 

осужденная за получение 

взятки в особо крупном 

размере, не смогла 

оспорить приговор

Чиновница из Сочи, 

осужденная за получение 

взятки в особо крупном 

размере, не смогла 

оспорить приговор

Эксперты комментариев готовы дать читателям более  
подробные устные консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru

источник: https://glasnarod-ru.turbopages.org/glasnarod.ru/s/novosti-regionov/
krasnodarskij-kraj/chinovnica-iz-sochi-osuzhdennaya-za-poluchenie-vzyatki-v-osobo-
krupnom-razmere-ne-smogla-osporit-prigovor/?parent_reqid=1655635749882401-
131653979955423853400086-production-app-host-vla-web-yp-
12&recommendation=true
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в Я понимаю конечно, желание любого жителя страны пригвоздить к по-
зорному столбу проворовавшегося чиновника или позлорадствовать низ-
вержению обеспеченной финансово и статусно женщины из высокого ка-
бинета (который занимала на службе и за счет народа) в исправительную 
колонию. Понимаю и житейскую философию государевых людей — «От 
суммы и тюрьмы не зарекайся». Но нужно ли огульно применять это к дан-
ному случаю? Не знаю.  Виновата ли? С большой вероятностью да, раз суд 
вынес вердикт.  Но из открытых источников (а они не содержат полной ин-
формации о деле) не ясно кто, как и за что передавал деньги. Обстоятель-
ства дела легко могут быть интерпретированы в любую сторону.

     Если она виновата и хотела смягчить приговор по формальным при-
знакам, то имела на то право. И судьи ошибаются, вынося более суровые 
приговоры, чем предусматривает закон или не учтя смягчающие обстоя-
тельства. Не получилось.

     Но давайте представим, что ее подставили. Оговорюсь, я не обла-
дая полной картиной, пытаюсь быть беспристрастным.  Так вот, допустим, 
принципиальный чиновник стал костью в горле для каких-то девелоперов 
или коллег-чиновников  и борясь за нашу экологию, градостроительные 
нормы и право доступа к пляжам пал жертвой. Возможно? Легко. При-
носится на рядовой прием к чиновнику кейс. Забывается, у вешалки или 
стола. Врывается ОБэП. Дело сделано. Далее нужно просто в правильном 
ключе подать суть записанных переговоров. Имеет ли в этой ситуации чи-
новник, хотя бы моральное право, оспаривать вердикт и бороться за чест-
ное имя? Да. Поэтому давайте посмотрим за развитием событий.

Роман Грищенко
Генеральный директор ООО «ЛЕГАЛ-ПЛЮС»
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статье 290 Уголовного кодекса РФ («Получение взятки») за 2021 г. вы-
росло на 27,8 %. Соответственно актуальность вопроса судебной защиты 
прав как потерпевших, так и подозреваемых/ обвиняемых с каждым годом 
только увеличивается.

Получение взятки относится к преступлениям коррупционной направ-
ленности и, безусловно, дискредитирует и подрывает авторитет власти и 
управления. Однако, стать обвиняемым по делу о взяточничестве может 
и невиновный, когда, к примеру, обвинение построено на сговоре свиде-
телей.

Раскрываемость преступлений по статье о взяточничестве осложняется 
в зависимости от формы получения взятки. Так, наиболее редко раскры-
ваются преступления, где в качестве взятки были получены не наличные 
денежные средства, а, к примеру, оказаны услуги коммерческого характе-
ра, либо получено какое-либо имеющее ценность имущество.

В зависимости от размера взятки действующим уголовным законода-
тельством предусмотрены меры ответственности: уголовный штраф, за-
прет на занятие определённой должности / заниматься определённой 
деятельностью, лишение свободы. Достаточно часто судом присуждают-
ся несколько видов наказаний. В связи с чем, освещаемые в средствах 
массовой информации примеры таких преступлений носят сенсационный 
и показательный характер.

Елена Плавуцкая
Адвокат, Адвокатская контора «Бажинов и Партнеры» 

Белгородской областной коллегии адвокатов
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вТак как сумма полученной взятки превышает 1000000 (один миллион) 

рублей, то такая взятка является совершенной в особо крупном размере. 
Указанное преступление является особо тяжким, поскольку верхняя план-
ка возможного наказания превышает 10 лет лишения свободы.

Наказание, назначенное осужденной, является минимальным сроком 
наказания, в виде лишения свободы, предусмотренным санкцией ч.6 
ст.290 УК РФ в качестве одного из основных видов наказания.

Вероятнее всего, осужденная и ее защитники пытались переквалифи-
цировать действия, совершенные осужденной, на мошенничество в особо 
крупном размере, поскольку санкция указанной статьи предусматриваем 
максимальное наказание до 10 лет лишения свободы и относится к катего-
рии тяжких преступлений, то есть менее тяжкого, чем то преступление, по 
которому Климова была осуждена судом первой инстанции. Иными слова-
ми — сторона защиты хотела переквалифицировать обвинение.

Также сторона защиты, скорее всего, просила суд учитывать совокуп-
ность определенных обстоятельств, добиться наказания ниже,  чем уста-
новлено за данное преступление.

Апелляционная инстанция проверила доводы стороны защиты, и при-
шла к выводу, что осужденная хотела получить денежные средства за услу-
гу, входящую в ее должностные обязанности и, следовательно, оснований 
для переквалификации не нашла. Суд апелляционной инстанции также не 
нашел никаких исключительных обстоятельств, позволяющих назначить 
осужденной наказание ниже установленного размера.

Денис Редько
Адвокат Краснодарской краевой коллегии Адвокатов «ЮГ». 

Сайт https://advokat-redko.ru
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в На самом деле, в том, что суд апелляционной инстанции оставил реше-
ние в силе, нет ничего удивительного. Первое, что необходимо принять во 
внимание — это условия, в которых осуществлялась передача денежных 
средств в качестве взятки, а именно: фиксации факта передачи незакон-
ного денежного вознаграждения оперативными сотрудниками в рамках 
проведения оперативно-розыскных мероприятий. По данной категории 
уголовных дел, при наличии факта фиксации передачи денежных средств, 
который подкреплен хотя бы доказательствами о переговорах, согласова-
нии суммы денежных средств и места встречи, судебная практика факти-
чески идет по пути доказанности события преступления и причастности к 
его совершению задержанного лица.

Тем не менее, в случае, если в деле имеет место провокация или скло-
нение лица сотрудниками правоохранительных органов к получению взят-
ки — уголовное дело может быть прекращено в связи с отсутствием со-
бытия преступления или состава преступления соответственно. Более 
того, за провокацию взятки предусмотрена уголовная ответственность по 
ст. 304 УК РФ, объективная сторона которой заключается в осуществле-
нии провокации только лишь в целях искусственного формирования до-
казательств совершения преступления или шантажа, когда должностное 
лицо заведомо для виновного не только не давало согласия, но и не со-
вершало никаких действий, свидетельствующих о таком согласии, либо 
прямо отказалось от получения незаконного вознаграждения ранее (п.32 
Постановления Пленума Верховного Суда РФ от 09.07.2013 года № 24 «О 
судебной практике по делам о взяточничестве и об иных коррупционных 
преступлениях»). При таких обстоятельствах будет отсутствовать событие 
преступления.

Анастасия Шеляшкова
адвокат АБ «Коблев и партнеры»
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ЗарУБеЖнЫе коМандИроВкИ 
СеГоднЯ В ПерИод СанкЦИй

дарья царькова

...рассматривать сотрудников в командировку с 
открытыми визами...

...выбирать билеты с возможностью возврата, так 
Получится вернуть Хотя бы часть денег...

...лучше сразу брать с собой командировочные в валюте 
Принимающей страны...

...с суточныХ удерживается ндфл...

...курсовая разница носит Характер материальной выгоды, 
но ндфл не облагается...

июль 2022
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В. Алистархов, В. Соколова

Сочи под снос…. Анализ 

судебной практики за 

2022 год

Сочи под снос….  

Анализ судебной практики 

за 2022 год

Владимир Алистархов

Эксперт готов дать читателям более подробные устные 
консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru

Виктория Соколова
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объекты жилой недвижимости в настоящей действи-

тельности являются самыми важными активами для рос-

сийских граждан с точки зрения безопасности и ощущения 

комфортности жизни здесь и сегодня.

Именно жилые помещения и охрана государством пра-

ва собственности граждан есть мерило нашей удовлетво-

ренности действующим российским законодательством, 

что позволяет планировать будущее, оценивать прошлое и 

счастливо жить в настоящем.

Между тем зачастую некоторые действия дельцов при-

водят к угрозе потери жилья российскими гражданами, и 

это даже несмотря на то, что жилье находится в собствен-

ности этих граждан.

Например, парадоксальная ситуация сложилась с жилой недвижимо-
стью в г. Сочи. В частности, в 2009-2010 годах началось массовое строи-
тельство жилья в Сочи. Жилье строили все кому не лень, в том числе част-
ные лица, которые приобретали земельные участки под ИЖС и после этого 
незаконно возводили многоэтажные объекты на земле. Очень часто это 
небольшие 3-5-этажные дома примерно на 20-30 квартир. Застройщики 
вводили эти дома в эксплуатацию по стандартной схеме — через суд при-
знавали право собственности и смело реализовывали объекты. Такую си-
туацию все жители г. Сочи наблюдали в течение 5-6 лет. 
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Пока это все происходило, многие закрывали глаза на нестыковки стро-
ительства закону, старательно не замечая происходящего. 

В то же время, когда квартиры в домах были проданы добросовестным 
приобретателям, как всегда объявлялись контролирующие органы, кото-
рые в судебном порядке вправе требовать сноса самовольных построек, 
если есть на то необходимые основания.

ПоСтРоить в 500-МетРовой зоНе от уРезА МоРя 

НиЧеГо, кРоМе тРехэтАжНоГо здАНия, Нельзя

В настоящей статье предлагаю проанализировать судебную практи-
ку относительно проблемной жилой многоквартирной недвижимости в г. 
Сочи, сделать некоторые выводы, что в конечном итоге может помочь до-
бросовестным приобретателям ориентироваться в данном вопросе, а по-
тенциальных приобретателей квартир убережет от опрометчивых шагов 
при их покупке.

ПоЗИЦИЯ ВЫСшИх СУдеБнЫх ИнСтанЦИй

ВС РФ совместно с верховными судами республик, краевыми, област-
ными и равными им судами проведено изучение судебной практики по де-
лам, связанным с самовольным строительством.

Статья 222 ГК РФ, закрепляя правовой режим самовольной постройки 
и предоставляя возможность при определенных обстоятельствах ввести 
такую постройку в гражданский оборот, одновременно регулирует различ-
ные по своей правовой природе правоотношения, как административные, 
так и частноправовые. 
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При рассмотрении дел указанной категории суды руководствуются по-
ложениями Конституции Российской Федерации, Гражданского, Земель-
ного, Градостроительного, Жилищного кодексов Российской Федерации, 
а также учитывают разъяснения, содержащиеся в постановлении Плену-
ма Верховного Суда РФ и Пленума Высшего Арбитражного Суда РФ от 29 
апреля 2010 г. № 10/22 «О некоторых вопросах, возникающих в судебной 
практике при разрешении споров, связанных с защитой права собствен-
ности и других вещных прав».

НА зеМлях ижС РАзРешеНо СтРоительСтво доМов 

Не выше тРех этАжей

Судебная коллегия по гражданским делам Верховного Суда РФ отме-
тила, что сами по себе отдельные нарушения, которые могут быть до-
пущены при предоставлении земельного участка для строительства и 
при возведении постройки, в том числе градостроительных, строитель-
ных, иных норм и правил, не являются безусловным основанием для 
сноса строения, поскольку постройка может быть снесена лишь при на-
личии со стороны лица, осуществившего ее, нарушений, указанных  
в ст. 222 ГК РФ.

Допущенные судами первой и второй инстанций нарушения служат ос-
нованием для отмены состоявшихся судебных постановлений и направ-
ления дела на новое рассмотрение в суд первой инстанции. (Определе-
ние Судебной коллегии по гражданским делам Верховного Суда РФ N 
39-B11-8.)

 Как отметил ВС РФ, при рассмотрении дел, связанных с самовольным 
строительством, судам следует применять градостроительные и строи-
тельные нормы и правила в редакции, действовавшей на время возведе-
ния самовольной постройки.
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СУдеБнаЯ ПрактИка 2022 Года  
По СоЧИнСкой недВИЖИМоСтИ

ПрИМер № 1.

Судебная коллегия по гражданским делам Четвертого кассацион-
ного суда общей юрисдикции вынесла определение от 20.01.2022 г. 
по делу № 88-29588/2021 (дело № 2-1347/2021). 

Рассматривалась кассационная жалоба администрации города Сочи на 
решение Адлеровского районного суда города Сочи от 19 февраля 2021 
года и апелляционное определение судебной коллегии апелляционной 
инстанции по гражданским делам Краснодарского краевого суда от 10 

и только коГдА СтАли возводить Пятый 

этАж, к делу ПодклюЧилиСь НАдзоРНые и 

коНтРолиРующие оРГАНы

июня 2021 года по гражданскому делу по иску администрации города Сочи 
к собственнику физическому лицу и к ООО «Сакура» о сносе самовольной 
постройки (трехэтажный объект капитального строительства). Решением 
Адлеровского районного суда г. Сочи от 19.02.2021 г., оставленным без 
изменения апелляционным определением судебной коллегии апелляци-
онной инстанции по гражданским делам Краснодарского краевого суда от 
10 июня 2021 года, в удовлетворении исковых требований администрации 
города Сочи отказано в полном объеме. 

Но, по мнению кассационной инстанции, судами первой и апелляцион-
ной инстанции необоснованно сделан вывод о том, что застройщик вправе 



В. Алистархов, В. Соколова Сочи под снос……

46 № 6/2022

Правовые консультации по темам статьи для подписчиков. Задайте свой вопрос автору и получите ответ! 
С

но
с

самостоятельно выбирать, в каком порядке оформлять жилой дом, строи-
тельство которого начато или осуществлено (закончено). 

Регистрация права собственности на индивидуальный жилой дом в 
упрощенном порядке не освобождает ответчика от соблюдения им тре-
бований законодательства, строительных и градостроительных норм при 
строительстве объекта капитального строительства. 

еСли эти НезАкоННые двА этАжА ПРодАНы 

добРоСовеСтНыМ ПРиобРетАтеляМ, то иМеННо 

ПокуПАтели и ПоСтРАдАют в коНеЧНоМ итоГе

В данном случае в предмет доказывания по искам о сносе самовольного 
строения входит установление наличия (отсутствия) признаков самоволь-
ного строительства, указанных в с. 222 ГК РФ, в том числе:

— отсутствие отведения в установленном порядке земельного участка 
для строительства; 

— соответствие возведенного строения виду разрешенного использо-
вания земельного участка; 

— обстоятельства создания такой постройки; 

— отсутствие разрешения на строительство; 

— допущенные при создании постройки существенные нарушения гра-
достроительных и строительных норм и правил при возведении построй-
ки, а также нарушение прав и охраняемых законом интересов других лиц 
сохранением самовольной постройки, включая вопрос, создает ли такой 
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объект угрозу жизни и здоровью граждан. Суд апелляционной инстанции 
подтвердил выводы суда первой инстанции о том, что ссылка администра-
ции на признак самовольности возведенного жилого дома — отсутствие 
разрешения на строительство является неактуальной. 

Вместе с тем данные выводы не соответствуют нормам права и не осно-
ваны на требованиях закона. 

еСли жилой коМПлекС Подлежит СНоСу, то 

СобСтвеННикАМ квАРтиР оСтАетСя одиН вАРиАНт 

— ПРедЪявить Свои ПРетеНзии к зАСтРойщику, 

Но к тоМу вРеМеНи, кАк ПоСтРАдАвшие жильЦы 

обРАтятСя С иСкоМ к зАСтРойщику, ПоСледНий 

Может быть уже бАНкРотоМ, и СобСтвеННики 

«оСтАНутСя С НоСоМ»

В итоге судебная коллегия направила дело на новое рассмотрение в суд 
первой инстанции.

 Одним из юридически значимых обстоятельств по делу о признании 
права собственности на самовольную постройку является установление 
того обстоятельства, что сохранение спорной постройки не нарушает пра-
ва и охраняемые законом интересы других лиц, в частности, права смеж-
ных землепользователей, правила застройки, установленные в муници-
пальном образовании и т. д. 
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 Данный пример судебного спора, который рассматривался в судах трех 
инстанций, достаточно показательный, когда в результате недобросовест-
ных действий застройщика в конечном итоге пострадают добросовестные 
граждане, которые приобрели жилье в подобных домах.

ПрИМер № 2.

В настоящий момент (2022 год) судья Центрального районного 
суда г. Сочи Владислав Власенко начал рассмотрение дела о сно-
се самовольно возведенного дома, имеющего все признаки много-
квартирного, расположенного на улице крымской в микрорайоне 
Мамайка.

СРок иСковой дАвНоСти в отНошеНии 

СтРоительСтвА доМов, отвеЧАющих тРебовАНияМ 

МНоГоквАРтиРНоСти, отСутСтвует

В 2020 году физическое лицо купило земельный участок в непосред-
ственной близости от прибрежной полосы с целью постройки дома. 

В соответствии с требованиями Градостроительного кодекса РФ и дей-
ствовавшими на тот момент правилами землепользования и застройки, 
построить в 500-метровой зоне от уреза моря ничего, кроме трехэтажного 
здания, нельзя.

Однако у физического лица было решение суда, которое позволяло ему 
выйти за разрешенные параметры. 

Получив уведомление на строительство индивидуального жилого дома, 
при строительстве гражданин слегка увлекся и уже начал возводить пятый 
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этаж, хотя на землях ИЖС разрешено строительство домов не выше трех 
этажей. 

Весь период строительства жители микрорайона Мамайка, чьи дома 
находятся по соседству от стройки, обивали пороги департамента стро-
ительного надзора Краснодарского края, управления муниципального зе-
мельного контроля администрации города, приемные депутатов и проку-
ратур различных уровней. 

И только когда стали возводить пятый этаж, к делу подключились над-
зорные и контролирующие органы. На данный момент по делу назначена 
судебная экспертиза.

Таким образом, в случае если экспертиза установит нарушение градо-
строительных норм при возведении дома, а именно, если эксперты дей-
ствительно в своем заключении укажут на строительство пятого этажа, то 
с большой долей вероятности такое строение будет снесено по решению 
суда или, как минимум, суд обяжет гражданина привести строение в соот-
ветствии с законодательными нормами, то есть обяжет снести два этажа 
в конкретный срок.

При этом, если эти незаконные два этажа проданы добросовестным 
приобретателям, то именно покупатели и пострадают в конечном итоге.

ВЫВодЫ И некоторЫе рекоМендаЦИИ

Как показывает практика, при согласовании строительства жилых до-
мов порой согласовываются «удивительные вещи». 

Так, например, называемый «дом на гальке», жилой комплекс «Солнеч-
ный пляж», находится по адресу г. Сочи, ул. Белорусская, д. 4, по сути, на 
участке для ИЖС. 

Многоэтажка построена в устье реки Херота и в шаге от линии прибоя. 

Во время шторма волны бьются о первые этажи здания. 

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков.  

остальным желающим на платной основе. 
Пишите: tp@top-petsonal.ru



деЯтельноСть ПроФСоюЗоВ 
еС И Сша

анастасия алексеевская

...работодатели как евроПейскиХ стран и сша, так и 
россии не стремятся к созданию и сотрудничеству с 
независимыми Профсоюзными организациями...

...круПные корПорации Применяют все достуПные 
сПособы, чтобы избежать объединение своиХ работников  
в Профсоюзные организации...

...функция Профсоюза — это в Первую очередь защита 
интересов работников, в том числе, При Проведении 
коллективныХ Переговоров, заключении или изменении 
коллективного договора, а также При рассмотрении и 
разрешении коллективныХ трудовыХ сПоров работников  
с работодателем...

июль 2022
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Наследство 

недвижимости — 

сложные случаи в 2022 г.
Наследство 

недвижимости — 

сложные случаи в 2022 г.

Мария Лисицына
юрист

Эксперт готов дать читателям более подробные устные 
консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru
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обычно за разрешением наследственных споров в суд 

обращаются тогда, когда нотариус отказывает по каким-

либо причинам в выдаче наследства. Чаще всего это про-

исходит, когда в государственных реестрах отсутствуют 

зарегистрированные права на имущество, входящее в на-

следственную массу. но факт обладания вещью возника-

ет не в силу регистрации на нее прав, а в силу оснований 

возникновения права собственности, предусмотренных в 

Гк рФ. рассмотрим подробнее сложные случаи наследо-

вания, которые дошли до разбирательства в суде.

Как следует из решения от 28 января 2022 г. по делу № 2-620/2022 Ши-
гонского районного суда Самарской области И.Л.Н. обратилась в суд с ис-
ком, в котором просила признать за ней право собственности на земель-
ную долю, находящуюся в составе земельного участка категории земель 
сельскохозяйственного назначения.

Истец указала, что собственником спорной земельной доли являлась ее 
мать на основании свидетельства на право собственности на землю. По-
сле ее смерти наследство своевременно, путем обращения к нотариусу 
с заявлением, приняла истец. Оформить права на спорное наследствен-
ное имущество во внесудебном порядке истец не имеет возможности, по-
скольку наследодатель при жизни не оформила своих прав на спорную зе-
мельную долю. 

Кроме того, постановлением Администрации Шигонского района «О ре-
организации и перерегистрации колхоза «Нива» в собственность членам 
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данного колхоза было передано 1880 га сельскохозяйственных угодий, из 
расчета 10,5 га на каждого собственника, для организации крестьянских 
(фермерских) хозяйств из числа лиц, выходящих из колхоза зарезервиро-
вано 222 га пашни и 620 га передано в районный фонд перераспределе-
ния. 

Письмом нотариуса нотариального округа Шигонского района в выдаче 
свидетельства о праве на наследство на спорную земельную долю истцу 
нотариус отказал.

Чтобы ПРизНАть ПРАво НА НАСледСтво в СудебНоМ 

ПоРядке в ПеРвую оЧеРедь НужНо докАзАть  

тот ФАкт, Что ПолуЧить НАСледСтво  

во вНеСудебНоМ ПоРядке НевозМожНо

Судом установлено, что спорная земельная доля в перечень невостре-
бованных земельных долей не включена, право муниципальной собствен-
ности на нее не признано, что подтверждено справкой администрации 
сельского поселения.

Таким образом, спорная земельная доля входит в состав наследства по-
сле смерти.

Признание за истцом права на указанную земельную долю не повлечет 
ущемления прав других собственников, поскольку площадь земельного 
участка рассчитана с учетом земельной доли, причитавшейся наследода-
телю. При этом согласно упомянутым сведениям МКУ «Управление раз-
вития АПК муниципального района Шигонский Самарской области» фак-
тическая площадь земель колхоза «Нива», переданных в общедолевую 
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собственность, достаточна для обеспечения прав всех ее участников зе-
мельными долями. Суд удовлетворил требования истца.

Таким образом, чтобы признать право на наследство в судебном по-
рядке в первую очередь нужно доказать тот факт, что получить наслед-
ство во внесудебном порядке невозможно. Для этого у нотариуса нуж-
но затребовать мотивированное письмо с отказом и представить его 
в суд. Также необходимо собрать документы, подтверждающие право 
собственности наследодателя на имущество. это может быть договор 
дарения, купли-продажи или распорядительный акт госоргана либо 
колхоза. Если сведений в ЕГРН о земле нет, то нужно поставить земель-
ный участок на учет.

Рассмотрим другое решение от 26 февраля 2022 г. по делу № 2-955/2022 
Ярцевского городского суда Смоленской области. Ш.Т.Г. обратилась в суд 
с исковым заявлением к Администрации МО «Ярцевский район» Смолен-
ской области о признании права собственности в порядке наследования. 
В обоснование указала, что она является дочерью Е.Г.И. и Е.А.А. Так же у 
нее есть родной брат Е.В.Г.

В 1994 года ее отец стал членом Гаражно-стояночного кооператива — 7 
«Д.», в границах которого им был возведен гараж с подвалом. Согласно 
справке о полной выплате пая от 05.09.2021 г., отец приобрел право соб-
ственности на гараж № 14 в ГСК -7 «Д.». Однако, в предусмотренном на 
тот период времени законодательством порядке право собственности на 
гараж отец не оформил.

Перед своей смертью она прописала отца и мать по месту своего жи-
тельства в Калужской области. 28.10.2020 отец умер. Поскольку завеща-
ния на гараж по адресу: Смоленская область, г. Ярцево, строение 7 отец не 
оставлял, а мама и брат отказались от наследства в ее пользу, в установ-
ленный законом 6-месячный срок она обратилась к нотариусу за получе-
нием свидетельства о праве на наследство. Нотариус предложил собрать 
документы, и, в связи с необходимостью оформления гаража и проведе-
ния инвентаризации данного нежилого помещения, она обратилась к ка-
дастровому инженеру. Согласно техническому паспорту от 20.07.2021 г., 
стоимость здания гаража с подвалом составляет 59 433 рубля. Однако, в 
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ее обращении в Федеральную службу государственной регистрации, ка-
дастра и картографии о включении в ЕГРН здания гаража было отказано. 
Нотариусом Калужской областной нотариальной палаты в выдаче свиде-
тельства о праве на наследство по закону также было отказано по причине 
того, что не прошла государственная регистрация права собственности на 
здание гаража.

В выдаче свидетельства о праве на наследство по закону на спорный га-
раж ей было отказано в связи с отсутствием правоустанавливающих доку-
ментов на объект. Иных заявлений о принятии или об отказе от наследства 
в наследственном деле не имеется.

Наследодатель Е.Г.И. являлся членом гаражно-стояночного кооперати-
ва — 7 «Д.» и владельцем гаража №002, что подтверждается справками 
о полной выплате пая, согласно которым он полностью выплатил пай за 
гараж и приобрел в соответствии с п. 4 ст. 218 ГК РФ право собственности 
на него.

Поскольку Е.Г.И., как член ГСК, вносил денежные средства для строи-
тельства гаражного бокса, принимал личное участие в строительстве га-
ражей, то он приобрел право собственности на спорный гараж.

Таким образом, судом установлено, что, несмотря на то, что наследо-
датель в установленном порядке не оформил свои права на имущество, 
однако фактически являлся собственником спорного гаража.

При таких обстоятельствах, в соответствии со ст. 1112 ГК РФ, гараж 
должен быть включен в состав наследства.

В данном случае иллюстрируется аналогичная ситуация, когда есть до-
кументальные подтверждения возникновения права собственности на 
объект недвижимости у наследодателя, но регистрация в ЕГРН должным 
образом проведена не была. В этом деле появляется еще одно обстоя-
тельство. У наследодателя были иные родственники первой очереди. В та-
ких ситуациях нужно доказать, что они не претендуют на наследство либо 
уже не являются членами семьи. Последний случай может иметь место, 
когда супруги развелись до того, как один из них умер. Если на наследство 
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претендует ребенок или иной наследник, то он должен представить в суд 
свидетельство о разводе.

В соответствии с решением по делу №2-968/2022 от 13 апреля 2022 
года Шебекинского районного суда Белгородской области, М.Г.С. обра-
тился в суд, ссылаясь на то, что он является наследником по закону пер-
вой очереди после смерти ФИО7. В установленный законом срок истец 
обратился к нотариусу с заявлением о принятии наследства после смерти 
матери, однако от нотариуса ему стало известно, что имеется завещание, 
составленное ФИО7 в пользу Л.Н.М. 

Истец считает, что в момент составления завещания его мать не могла 
осознавать и понимать значение своих действий, а также руководить ими, 
поскольку злоупотребляла спиртными напитками, с августа 2007 года со-
стояла на диспансерном учете у врача-нарколога Шебекинской ЦРБ, ей 
был установлен диагноз. Просил признать недействительным завещание 
от, составленное ФИО7 в пользу Л.Н.М..

ФИО7 проходила лечение в ОГБУЗ, ей был установлен диагноз, назнача-
лось лучевое лечение, химиотерапия. Назначенное лечение могло повли-
ять на понимание последней значения своих действий и их последствий в 
период времени, относящийся к совершению завещания.

Ответчик иск не признал. 

В судебном заседании ответчик В.Е.И. пояснила, что умершая приходи-
лась ей родной дочерью. Она с мужем вырастили и воспитали сыновей по-
следней, поскольку та проживала отдельно. Дочь не интересовалась жиз-
нью своих детей, материальную поддержку не оказывала. 

Нотариус пояснил, что дееспособность наследодателя проверена. От-
клонений в действиях, поведении, внешнем виде, стиле разговора и др., 
дающих возможность усомниться в ее дееспособности, не было уста-
новлено. Из анализа указанных норм права следует, что по данному делу 
юридически значимым и подлежащим доказыванию является выяснение 
вопроса, могла ли ФИО7 в момент составления завещания понимать зна-
чение своих действий и руководить ими.

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков.  

остальным желающим на платной основе. 
Пишите: tp@top-petsonal.ru
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Споры о наследстве являются одними из самых часто рас-

сматриваемых в судах общей юрисдикции дел. Безуслов-

но, у наследодателя могут быть дети от разных браков, ко-

торые, возможно, не общаются между собой. Между такими 

детьми, как правило, возникают споры о наследстве. Цель 

настоящей статьи — помочь избежать ошибок, допущенных 

другими наследниками, заранее узнать о своих правах на 

наследуемое имущество. Вы уже сейчас можете начать из-

учать нормы о наследовании, судебную практику по данному 

вопросу, чтобы ничего не упустить.

 

Для детей от разных браков действует общее правило наследования по 
очередям, они являются наследниками первой очереди и по общему пра-
вилу наследуют имущество в равных долях. 

В этом судебном деле как раз рассмотрено общее наследование. Истец 
Х.Е. (наследник) обратился в суд с иском, к ответчику Х.А. о взыскании де-
нежной суммы, неосновательно полученной путем снятия со счетов насле-
додателя после его смерти. Исковые требования мотивированы тем, что 
18 февраля 2019 года умер наследодатель. Наследники первой очереди — 
по закону дети (от разных браков) ФИО, Х.Е. и супруга приняли наследство 
в установленном законом порядке. Наследники получили у нотариуса сви-
детельства о праве на наследство: доли в праве собственности на квар-
тиры. Кроме того, истец получил в 1/6 долю денежных средств, находив-
шихся на одном из счетов наследодателя на день его смерти. Между тем, в 
состав наследства входит часть денежных средств, которые неправомерно 
были сняты ответчиком в пользу него и сына наследодателя после смерти 
наследодателя. Истцу, как наследнику первой очереди по закону, наряду 
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с супругой наследодателя и сыном наследодателя, принадлежит 1/6 доля 
денежных средств (1/2 : 3 = 1/6). В ходе рассмотрения дела в суде под-
твердилось, что со счетов наследодателя были сняты денежные средства 
уже после смерти наследодателя.

Таким образом, на счетах наследодателя в банках находились денеж-
ные средства, половина из которых вошла в его наследство и подлежа-
ла распределению между тремя наследниками первой очереди по закону 
(два сына от разных браков и супруга). Вторая половина денежных средств 
являлась супружеской долей. Между тем, ответчик Х.А. сняла со счетов 

дети НАСледодАтеля от РАзНых бРАков являютСя 

НАСледНикАМи ПеРвой оЧеРеди и НАСледуют 

иМущеСтво Между Собой в РАвНых долях

все денежные средства мужа после его смерти, неосновательно присво-
ив себе, в том числе, 1/6 долю, принадлежащую истцу. Снятие денежных 
средств со счета наследодателя подтверждено на судебном заседании 
выпиской по счету из банковских учреждений.

Ответчик возражала против удовлетворения требований истца, ссыла-
ясь на недоказанность истцом факта снятия денежных средств со счетов 
наследодателя именно ответчиком. Суд первой инстанции удовлетворил 
исковые требования наследника. 

Ответчик подал апелляционную жалобу, ссылаясь на недоказанность 
того факта, что именно им были сняты денежные средства, отсутствие до-
казательств о получении им снятых денежных средств. При апелляционном 
рассмотрении дела в обоснование доводов, изложенных в иске, предста-
витель истца пояснял, что у ответчика находились все документы, ценные 
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бумаги, так как она последние 4 года жила с наследодателем, являясь его 
супругой. Истец в квартире не проживал, доступ не имел. 

Разрешая заявленные исковые требования, суд первой инстанции, оце-
нив в совокупности представленные сторонами доказательства, пришел к 
выводу о том, что сторона истца представила совокупность доказательств 
с достаточной степенью достоверности подтверждающих, что ответчиком, 
супругой наследодателя, сняты денежные средства с банковских счетов 
после смерти наследодателя, ей было известно о наличии другого наслед-
ника, а действия ответчика были направлены на неосновательное обога-
щение за счет истца, поскольку данное имущество после смерти насле-
додателя подлежало обязательному включению в наследственную массу с 
дальнейшим разделением между наследниками умершего наследодателя 
в равных долях, при этом доказательств правомерности снятия денежных 
средств стороной ответчика представлено не было, в связи с чем суд взы-
скал с ответчика в пользу истца неосновательное обогащение в размере 
снятых денежных средств. 

Учитывая, что отношения супругов характеризуются высокой степенью 
доверия, по общему правилу денежные средства, находящиеся во вкла-
де одного из супругов, являются совместно нажитым имуществом супру-
гов и находятся в общем пользовании, в заседании судебной коллегии 
подтвердились установленные судом первой инстанции обстоятельства, 
которые также объективно подтверждаются письменными материалами 
дела, участниками процесса оспорены и опровергнуты не были, а потому 
не вызывают у судебной коллегии сомнений. 

На этом основании Решение Никулинского районного суда от 02 дека-
бря 2020 года оставлено без изменения, а апелляционная жалоба супруги 
— без удовлетворения. (Апелляционное определение Московского город-
ского суда от 28.04.2021 по делу N 33-17645/2021)

Также следует отметить, что при наследовании имущества важны и 
другие обстоятельства: делимость (неделимость) объектов наследства 
— дом, земельный участок, квартира. Например, К.Т., К.Н., С.В.Н. и В.Н. 
являются дочерями умершего и приняли наследство. В состав наслед-
ственного имущества были включены жилой дом и земельный участок, жи-
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лой дом и земельный участок, земельный участок. К.Т., наследница отца, 
обратилась в суд с иском к другим наследникам: К.Н., В.Н., С.В.Н. — в ко-
тором просила признать за ней право собственности на жилой дом и зе-
мельный участок, исключив из числа собственников данного имущества 
К.Н., В.Н., С.В.Н. Кроме того, просила оставить в долевой собственности 
ответчиков другие жилой дом и земельный участок, исключив ее из числа 
собственников. Умер ее отец, она является его наследником вместе с дру-
гими наследниками в равных долях. Все они приняли наследство, однако, 
разделить его в добровольном порядке не смогли. Истец считала, что у 

ПРи НАСледовАНии НедвижиМоГо иМущеСтвА Суды 

уделяют доПолНительНо вНиМАНие воПРоСАМ о 

делиМоСти (НеделиМоСти) обЪектА НедвижиМоСти

нее имеется преимущественное право на получение в собственность вы-
шеуказанного имущества, так как она, в отличие от ответчиков, постоянно 
пользовалась данным имуществом при жизни отца. Другая наследница, 
К.Н., обратилась в суд со встречным иском к К.Т., В.Н., С.В.Н., в котором 
просила признать за ней право собственности на жилой дом и земельный 
участок и земельный участок по основаниям, аналогичным иску К.Т., по-
скольку в настоящее время пользуется данным имуществом, несет бремя 
его содержания. 

Решением Новокубанского районного суда Краснодарского края ис-
ковые требования К.Т. удовлетворены: суд решил произвести раздел на-
следственного имущества и признать право собственности за К.Т. на жи-
лой дом и земельный участок, исключить других наследников из числа 
собственников. Выделить другие жилой дом и земельный участок в соб-
ственность К.Н., В.Н., С.В.Н. Суд первой инстанции исходил из недели-
мости спорного имущества (жилого дома, земельного участка и земель-
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Квартиры и компенсации 

для участников 

спецоперации на Украине: 

анализ законов, актов и 

споров

квартиры и компенсации 
для участников 

спецоперации на украине: 
анализ законов, актов  

и споров
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Ульяна Зеленая 
Юрист
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квартирный вопрос, несмотря на меры поддержки от го-

сударства, в современных реалиях остается одним из са-

мых важных. Стоимость недвижимости растет с каждым 

годом, а стоимость ипотечного кредита все равно остается 

достаточно высокой для большинства граждан. Вместе с 

тем, все больше мер государственной поддержки получа-

ют военнослужащие и члены их семей, в том числе и участ-

ники специальной военной операции на Украине. 

Дополнительные гарантии со стороны государства позволяют хоть как-
то компенсировать утрату здоровья военнослужащего. В рамках проводи-
мой специальной военной операции на территориях Донецкой Народной 
Республики, Луганской Народной Республики и Украины Президент РФ, а 
также военные ведомства РФ стараются осуществить возможную посиль-
ную поддержку военнослужащим и членам их семей.

Так, указом Президента РФ от 05.03.2022 № 98 «О дополнительных со-
циальных гарантиях военнослужащим, лицам, проходящим службу в во-
йсках национальной гвардии Российской Федерации, и членам их семей» 
в качестве мер социальной поддержки было установлено, что:

а) в случае гибели (смерти) военнослужащих, лиц, проходящих службу 
в войсках национальной гвардии Российской Федерации и имеющих спе-
циальное звание полиции, принимавших участие в специальной военной 
операции на территориях Донецкой Народной Республики, Луганской На-
родной Республики и Украины, либо смерти указанных военнослужащих 
и лиц до истечения одного года со дня их увольнения с военной службы 
(службы), наступившей вследствие увечья (ранения, травмы, контузии) 
или заболевания, полученных ими при исполнении обязанностей военной 
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службы (службы), членам их семей осуществляется единовременная вы-
плата в размере 5 млн рублей в равных долях. При отсутствии членов се-
мей единовременная выплата осуществляется в равных долях полнород-
ным и неполнородным братьям и сестрам указанных военнослужащих и 
лиц;

б) военнослужащим, лицам, проходящим службу в войсках националь-
ной гвардии Российской Федерации и имеющим специальное звание по-
лиции, принимающим участие в специальной военной операции на терри-
ториях Донецкой Народной Республики, Луганской Народной Республики 

МеРы ПоддеРжки воеННоСлужАщих  

и их СеМей являютСя вАжНыМ элеМеНтоМ 

ГоСудАРСтвеННоГо уСтРойСтвА

и Украины, получившим ранение (контузию, травму, увечье) в ходе прове-
дения специальной военной операции (при выполнении специальных за-
дач), осуществляется единовременная выплата в размере 3 млн рублей. 

По сути указа Президента, выплата 3 млн рублей полагается лицам, по-
лучившим увечье в рамках специальной военной операции. В случае, если 
человек погиб, то его семья должна получить 5 млн рублей, эта норма 
предполагает получение выплаты в течение года, в том числе, после воз-
вращения — от полученных ран. Важно понимать, что в этом случае семья 
— это жена, дети, родители погибшего, иные родственники к этим выпла-
там отношения не имеют.

Применение норм указа Президента нашло отражение в решении Анап-
ского городского суда Краснодарского края от 08.04.2022 по делу № 
2-1404/2022, в соответствии с которым заявитель в интересах несовер-
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шеннолетнего обратилась в суд с заявлением об установлении факта, име-
ющего юридическое значение, а именно, установление факта нахождения 
у погибшего на иждивении несовершеннолетнего. В качестве правовых 
последствий установления названного факта заявитель указывала на воз-
можность получения выплат единовременного пособия, предусмотренно-
го ч. 8 ст. 3 ФЗ от 07.11.2011 года № 306-ФЗ «О денежном довольствии 
военнослужащих и предоставлении им отдельных выплат», а также еди-
новременной выплаты, предусмотренной подпунктом «а» п. 1 Указа Пре-
зидента РФ от 05 марта 2022 года № 98 «О дополнительных социальных 

СеМья — это жеНА, дети, Родители ПоГибшеГо, 

иНые РодСтвеННики к этиМ выПлАтАМ отНошеНия 

Не иМеют

гарантиях военнослужащим, лицам проходящим службу в войсках нацио-
нальной гвардии РФ, и членам их семей». Требование о признании нахож-
дении у погибшего на иждивении несовершеннолетнего было удовлетво-
рено.

Порядки назначения и осуществления выплат, установленных указом 
Президента № 98 от 05.03.2022 каждое военное ведомство, установило 
самостоятельно:

1. Приказ Министра обороны РФ от 22.04.2022 № 236 «Об определе-
нии Порядка назначения и осуществления единовременных выплат, уста-
новленных Указом Президента Российской Федерации от 5 марта 2022 
г. № 98 «О дополнительных социальных гарантиях военнослужащим, ли-
цам, проходящим службу в войсках национальной гвардии Российской 
Федерации, и членам их семей», в Вооруженных Силах Российской Фе-
дерации». 
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2. Приказ ФСО России от 11.03.2022 № 29 «Об утверждении Поряд-
ка назначения и осуществления единовременных выплат, установленных 
Указом Президента Российской Федерации от 5 марта 2022 г. № 98 «О 
дополнительных социальных гарантиях военнослужащим, лицам, прохо-
дящим службу в войсках национальной гвардии Российской Федерации, и 
членам их семей», в органах государственной охраны».

3. Приказ ФСБ России от 11.03.2022 № 92 «Об утверждении Порядка 
назначения и осуществления в органах федеральной службы безопасно-
сти единовременных выплат, установленных Указом Президента Россий-
ской Федерации от 5 марта 2022 г. № 98 «О дополнительных социальных 
гарантиях военнослужащим, лицам, проходящим службу в войсках нацио-
нальной гвардии Российской Федерации, и членам их семей».

4. Приказ Росгвардии от 07.03.2022 № 66 «Об утверждении Поряд-
ка назначения и осуществления единовременных выплат, установлен-
ных Указом Президента Российской Федерации от 5 марта 2022 г. № 98 
«О дополнительных социальных гарантиях военнослужащим, лицам, про-
ходящим службу в войсках национальной гвардии Российской Федера-
ции, и членам их семей», в войсках национальной гвардии Российской 
Федерации». 

В указанных приказах ведомство обозначило основания получения вы-
плат, порядок их предоставления, кто принимает решение о выплате и пе-
речень необходимых документов. 

Еще одной нормой поддержки военных, участвующих в специальной 
военной операции, стала норма, в соответствии с которой федеральным 
законом от 26.03.2022 № 69-ФЗ «О внесении изменения в Федеральный 
закон «О ветеранах» в раздел III приложения к Федеральному закону от 
12.01.1995 № 5-ФЗ «О ветеранах» была внесена следующая позиция: Вы-
полнение задач в ходе специальной военной операции на территориях 
Украины, Донецкой Народной Республики и Луганской Народной Респу-
блики: с 24 февраля 2022 года. это норма означает, что участники специ-
альной военной операции признаются ветеранами боевых действий и на 
них распространяется федеральный закон «О ветеранах» со всеми пола-
гающимися в соответствии с этим законом льготами.
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улуЧшить жилищНые уСловия СтАло возМожНыМ 

для ветеРАНов ПутеМ ПолуЧеНия жилищНоГо 

СеРтиФикАтА

Улучшить жилищные условия стало возможным для ветеранов путем по-
лучения жилищного сертификата. эта мера поддержки положена тогда, 
когда: 

— площадь помещения, в котором проживает ветеран и члены его семьи 
менее 18 квадратов на человека; 

— ветеран живет в арендованной квартире без договора социального 
найма; 

— ветеран имеет жилье без удобств; 

— ветеран вообще не имеет жилья в собственности; 

— ветеран живет вместе с больными опасными заразными заболевани-
ями, например, такими как туберкулез. 

По сути, достаточно одного условия, чтобы встать на очередь и получить 
жилищный сертификат. Расчет суммы производится исходя из рыночной 
стоимости жилья в соответствующем регионе площадью 18 кв. м на каж-
дого из членов семьи. 

Помимо улучшения жилищных условий, в качестве компенсации для 
участников спецоперации полагается льгота на коммунальные услуги, в 
соответствии с которой плата уменьшается на 50%, это касается всех ви-
дов коммунальных платежей, включая плату за капитальный ремонт. эта 
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льгота распространяется, в том числе, и на самого ветерана, и на членов 
его семьи.

Также ветеранам полагаются льготы по налогам на недвижимость и 
землю. Налог на имущество: дом, квартиру или гараж ветерану не нужно 
платить. Однако эта норма распространяется только на одну квартиру или 
один дом, за вторую, например, квартиру налог на имущество ветерану 

придется заплатить полностью. Что касается земельного участка, тут нуж-
но пояснить, что сумма налога для ветерана — владельца участка умень-
шается на величину, равную кадастровой стоимости шести соток земли. 
По сути, необходимо уточнить кадастровую стоимость шести соток этого 
участка, а потом вычесть ее из налога, который за него насчитали. В слу-
чае, если при расчете получилось отрицательное значение, оплачивать 
ничего не придется.

Вместе с тем, в зависимости от региона (в каждом регионе льготы могут 
быть разными) ветеранам также полагаются следующие льготы:

— компенсация на оплату телефонной связи, 

— право бесплатного проезда на общественном транспорте,

— освобождение от транспортного налога,

— право проезда к месту лечения и обратно.

для уЧАСтНиков СПеЦоПеРАЦии ПолАГАетСя льГотА 

НА коММуНАльНые уСлуГи, в СоответСтвии С 

котоРой ПлАтА уМеНьшАетСя НА 50%

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков.  
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ПреМИИ — аналИЗ СУдеБнЫх 
СПороВ За 2021-2022 г.

евгений кудрявцев

...годовая Премия за месяцы, не вХодящие в расчетный 
Период, не учитывается При расчете среднего заработка...

...нужно начислять «северную» надбавку на Премии 
госслужащему за особо важные задания...

...не тороПитесь с выПлатой Премии, Пока не истек 
расчетный Период...

...Премию Перечислили в Полном объеме до оформления 
выговора. к ответственности По ст. 15.14 коаП 
Привлекли руководителя учреждения, ПодПисавшего 
Приказ...

июнь 2022
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Риски владельцев дворцов 

вокруг Москвы
Риски владельцев дворцов 

вокруг Москвы

Павел Хлебников
Адвокат

Эксперт готов дать читателям более подробные устные 
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 В последнее десятилетие все большую популярность наби-

рает загородная недвижимость. Подмосковье, как наиболее 

интересный регион для инвестирования и строительства, не 

является исключением. Вокруг Москвы сосредоточены мно-

жественные садовые и дачные товарищества, на которых, 

пренебрегая всеми строительными и санитарными правила-

ми возводятся воистину дворцы. но власти Подмосковья не 

спят и постоянно мониторят тему самостроев.

 

Так, например, еще в 2013 году к разбору первого дома, который был 
признан незаконно построенным, приступили в подмосковном Красногор-
ске. Рушат и разбирают здание площадью 500 кв. м, расположенное на 
участке 6 соток в частном секторе подмосковного Красногорска. До того, 
как нынешний собственник «отгрохал» среди дач и коттеджей трехэтажный 
жилой дом, согласно выписке из единого государственного реестра, на 
данном участке ранее находился домик площадью 60 кв. м, принадлежав-
ший гражданину «Ш». Теперь данный гражданин обязан будет возместить 
муниципалитету Красногорска затраты на демонтаж своего строения — ни 
много ни мало 2,2 млн рублей. Стоимость сноса — 2,2 млн рублей — легла 
на плечи фактического владельца здания как лица, нарушившего закон. 
Снос происходит только по решению суда и в присутствии судебных при-
ставов 

Данный дом сносится в соответствии со ст. 51 Градостроительного 
кодекса РФ — нет разрешения на строительство, не соответствует нор-
мам противопожарной и санитарной безопасности. Решение по данно-
му случаю принято Красногорским судом давно — в 2011 году. (Дело № 
2-280/2011). А вот сравнительно недавно, 14 декабря 2021 года, Судеб-
ная коллегия по гражданским делам Верховного суда в споре по сносу 
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самостроя (постановление № 18-КГ21-145-К4) не согласилась с ниже-
стоящими инстанциями. Что касается существа спора, ВС напомнил о 
разъяснениях постановления Пленума Верховного суда и Пленума Выс-
шего арбитражного суда аж от 29.04.2010 № 10/22. Судьи говорят, что 
при рассмотрении споров, связанных с самовольной постройкой, суд 
должен установить, допущены ли при ее возведении существенные на-

СтоиМоСть СНоСА — 2,2 МлН Рублей — леГлА  

НА ПлеЧи ФАктиЧеСкоГо влАдельЦА здАНия  

кАк лиЦА, НАРушившеГо зАкоН

рушения градостроительных и строительных норм и правил, и создает ли 
такая постройка угрозу жизни и здоровью граждан. А сносить самоволь-
ную постройку нельзя только за то, что она построена без разрешения, — 
она должна не соответствовать требованиям безопасности или нарушать 
права третьих лиц. В ином случае устранение последствий нарушения не 
должно приводить к причинению несоразмерных убытков. Снос объекта 
самовольного строительства является крайней мерой. Суд должен был 
исследовать этот вопрос, определить предмет доказывания, имеющий 
значение для правильного рассмотрения дела. Но этого судья не сделал.  
Верховный суд вернул дело в первую инстанцию на новое рассмотрение 
с учетом изложенных позиций.

Данная правовая позиция также содержится во многих судебных реше-
ниях: определение СК по экономическим спорам Верховного Суда РФ от 
28 февраля 2020 г. N 308-ЭС19-21484 по делу N А32-30003/2018; поста-
новление Арбитражного суда Центрального округа от 17 марта 2020 г. N 
Ф10-661/20 по делу N А83-19170/2018; постановление Арбитражного суда 
Московского округа от 15 января 2020 г. N Ф05-23269/19 по делу N А41-
33769/2019 и т.д.
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Последствия принятия решения о признании самовольной постройкой и 
сносе затрагивает права не только первоначального собственника (лица, 
построившего объект, подлежащий сносу). Часть (доля) дома может быть 
впоследствии продана, и признать такую сделку недействительной будет 
достаточно сложно. Одна из причин — пропуск срока исковой давности.  

Так, Красногорским городским судом Московской области 15.02.2022 
г. рассмотрено гражданское дело № 2-1318/2022. В нем идет речь имен-
но об отказе в признании недействительной (ничтожной) сделки купли-
продажи части жилого помещения (дома), который в последствии был 
признан самовольной постройкой. Суд отказал в заявленных требовани-
ях, и в качестве оснований привел основание — пропуск срока исковой 
давности. Очень часто, приобретая недвижимость (часть, долю), люди 
просто живут и пытаются сэкономить, не обращая внимания на все юри-
дические моменты.

Одним из главных преимуществ покупки дома, расположенного в са-
довом некоммерческом товариществе (СНТ), считается сниженная цена. 
Случается, что дачи в СНТ обходятся вдвое дешевле, чем жилой дом, рас-
положенный неподалеку, но возведенный на земле, предназначенной под 
индивидуальное жилое строительство (ИЖС). Однако у приобретения 
дома в СНТ есть немало подводных камней, которые зачастую пугают по-
тенциальных покупателей. Среди них — неразвитая инфраструктура, вы-
сокие сборы на общее имущество, а также сложности с регистрацией и 
документами во время сделки

Большая часть последних судебных споров с подмосковной недви-
жимостью связана с последними изменениями в законодательстве. С 
01.01.2019 года вступил в силу Федеральный закон «О ведении гражда-
нами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении 
изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», 
исключивший из законодательства   понятия «дачный земельный участок», 
«жилое строение».  

Новый закон предусматривает только две организационно-правовые 
формы: садоводческие некоммерческие товарищества (СНТ), на которых 
можно возводить садовые и жилые дома, хозяйственные постройки и га-
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ражи, и огороднические некоммерческие товарищества (ОНТ), предна-
значенные для строительства только хозяйственных построек для хране-
ния инвентаря, которые не подлежат государственной регистрации.

Тут же необходимо отметить, что зарегистрированные до 01.01.2019 
права граждан на хозяйственные строения и сооружения на огородном зе-
мельном участке, которые не являются самовольными постройками, со-
храняются.

СНоСить САМовольНую ПоСтРойку Нельзя только 

зА то, Что оНА ПоСтРоеНА без РАзРешеНия, — 

оНА должНА Не СоответСтвовАть тРебовАНияМ 

безоПАСНоСти или НАРушАть ПРАвА тРетьих лиЦ

Здания на садовых земельных участках, учтенные в Едином государ-
ственном реестре недвижимости (ЕГРН) до 01.01.2019 с назначением жи-
лое, жилое строение, признаются жилыми домами. Здание на садовых зе-
мельных участках, учтенные в ЕГРН до 01.01.2019 с назначением нежилое 
(не являющееся хозяйственными постройками и гаражами), признаются 
садовыми домами. Замена документов в обоих случаях не требуется, мо-
жет осуществляться по желанию правообладателя без уплаты государ-
ственной пошлины.

После 01.03.2019 г. у застройщика сохраняется право признать садо-
вый дом жилым домом и жилой дом — садовым на основании решения ор-
гана местного самоуправления муниципального образования. СНТ— это 
объединение участков и их собственников с целью возделывания земли и 
садоводства. Деятельность СНТ регулирует ФЗ № 66 «О ведении гражда-
нами садоводства и огородничества для собственных нужд». Назначение 
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для подписчиков.  
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Проблемы оставшейся 

собственности 400 

фирм, ушедших из РФ: 

сохранность, налоги, 

продажа
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Дмитрий Мартасов
заместитель начальника отдела организации текущего и 

капитального ремонта ФКУ «ГУ АЗ Минфина России»,  

практикующий юрист, 

эксперт XVIII, XIX Всероссийского конкурса «Моя страна — 

моя Россия»

Эксперт готов дать читателям более подробные устные 
консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru
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В I квартале 2022 года российскую Федерации начали мас-

сово покидать полностью либо частично иностранные компа-

нии с зарубежным капиталом в различных сферах деятельно-

сти. одной из причин массовости данного явления является 

введение против экономики российской Федерации санкций 

со стороны иностранных государств и территорий, соверша-

ющих недружественные действия в отношении российской 

Федерации, российских юридических и физических лиц.

 

Поэтому, проблема сохранения собственности зарубежными фирмами, 
которые покинули рынок Российской Федерации, в том числе защита сво-
их прав в арбитражных судах является актуальной. Проанализируем су-
дебную практику, а также опишем и изучим конкретные случаи.

1. если местонахождение юридического лица — недружествен-
ная страна, то у суда есть основания расценить действия истца как 
злоупотребление правом1.

Пример из практики. Иностранное юридическое лицо обратилось в 
арбитражный суд с исковым заявлением к индивидуальному предприни-
мателю о взыскании компенсации за нарушение исключительных прав на 
товарные знаки и произведения изобразительного искусства. В ходе рас-
смотрения дела было установлено, что истец является юридическим ли-
цом, который зарегистрирован и ведёт деятельность на территории Вели-
кобритании.

1 Решение Арбитражного суда Кировской области по делу № А28-11930/2021 от 
03.03.2022. URL: https://kad.arbitr.ru/Document/Pdf/a45fa186-05bb-43b5-87d9-1f0d3b640142/
bb9af9d9-9daf-4994-9b37-02510206c18e/A28-11930-2021_20220303_Reshenie.
pdf?isAddStamp=True.
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решение суда. Отказать в удовлетворении требований, так как суд рас-
ценивает действия истца как злоупотребление правом. 28.02.2022 издан 
Указ Президента РФ от 28.02.2022 №79 «О применении специальных эко-
номических мер в связи с недружественными действиями Соединенных 
Штатов Америки и примкнувших к ним иностранных государств и между-
народных организаций». Данные обстоятельства являются общеизвест-
ными и в силу части 1 статьи 69 АПК РФ имеют преюдициальное значение 
для настоящего спора.  Также суд учёл статуса истца (место нахождения 
истца — Великобритания), а также введение ограничительных мер в отно-
шении Российской Федерации. 

Аналогичная судебная практика по делу № А84-453/2022, где суд рас-
ценивает действия истца как злоупотребление правом, и действия истца 
направлены на получение материальной компенсации в отсутствие воз-
можности получения аналогичных компенсаций резидентами Российской 
Федерации на территории США вследствие недружественных действий 
Соединенных Штатов Америки и международных организаций2.

При этом отметим, что существует противоположная судебная практи-
ка. 21 июня 2022 года апелляционная жалоба по делу № А28-11930/2021 
иностранного юридического лица была удовлетворена частично, и принято 
решение о взыскании с индивидуального предпринимателя компенсации 
в размере 25 000 рублей3. По другому делу суд пришел к выводу, что Указ 
Президента Российской Федерации от 28.02.2022 № 79 «О применении 
специальных экономических мер в связи с недружественными действия-
ми Соединенных Штатов Америки и примкнувших к ним иностранных госу-
дарств и международных организаций» не содержит норм, направленных 
на ограничение охраны исключительных прав иностранных компаний или 
иных норм, которые регулируют правовые отношения в сфере интеллекту-
альной собственности4.

2 Решение Арбитражного суда города Севастополя по делу № А84-453/2022 от 
13.04.2022. URL: https://kad.arbitr.ru/Document/Pdf/c8f45aa0-6c44-4dba-9421-29261dab4b6c/
dc95cfe8-3b44-4358-a89e-96c8ce368c8d/A84-453-2022_20220413_Reshenija_i_postanovlenija.
pdf?isAddStamp=True.
3 Постановление Второго Арбитражного апелляционного суда по делу № А28-
11930/2021 от 21.06.2022. URL: https://kad.arbitr.ru/Document/Pdf/a45fa186-05bb-43b5-
87d9-1f0d3b640142/44b4bb60-993f-458f-ab45-158505a012b2/A28-11930-2021_20220621_
Postanovlenie_apelljacionnoj_instancii_(rezoljutivnaja_chast).pdf?isAddStamp=True.
4 Решение Арбитражного суда Томской области по делу № А67- 988/2022. URL: https://
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Далее, с 01.04.2022 был введен мораторий на возбуждение дел о бан-
кротстве по заявлениям кредиторов, который будет длиться 6 месяцев, 
и касается всех организаций5. При этом 22.04.2022 в судебной практике 
было принято решение в отношении иностранного юридического лица о 
признании несостоятельным (банкротом)6.

2. нормы о моратории на банкротство относятся к личному закону 
юридического лица и не распространяются на банкротство имуще-
ственной массы иностранных юридических лиц.

Пример из практики.  Компания с ограниченной ответственностью X 
зарегистрирована на острове Невис. В связи с открытием счета в банке 
Российской Федерации X поставлена на учет в налоговом органе. Един-
ственным владельцем доли является гражданин Российской Федерации. 
Должник осуществлял на территории Российской Федерации коллектор-
скую деятельность, являлся участником ряда дел о банкротстве в каче-
стве кредитора, в связи с чем и возникла задолженность перед кредито-
ром. 

решение суда. Суд удовлетворил требования заявителя о принятии ре-
шения о признании должника банкротом и об открытии конкурсного про-
изводства, так как должник находится в положении, схожем с процедурой 
ликвидации юридического лица на территории Российской Федерации, 
принимая во внимание отсутствие оснований для введения процедуры на-
блюдения, арбитражный суд считает возможным применение к данной си-
туации положений пункта 1 статьи 225 Закона о банкротстве. 

В отношении должника не применяется мораторий на возбуждение дела 
о банкротстве, поскольку дело о банкротстве должника возбуждено до 
01.04.2022, т. е. до введения моратория.

kad.arbitr.ru/Document/Pdf/e3da5e0c-078d-4131-8af6-7b5d9e85b342/c5814ca5-3124-46a1-
883d-2eb8a606cf03/A67-988-2022_20220411_Reshenija_i_postanovlenija.pdf?isAddStamp=True.
5 Постановление Правительства РФ от 28.03.2022 № 497 «О введении моратория на 
возбуждение дел о банкротстве по заявлениям, подаваемым кредиторами» // Собрание за-
конодательства РФ, 04.04.2022,                   № 14, ст. 2278.
6 Решение Арбитражного суда Челябинской области по делу № А76-31539/2021 
от 22.04.2022. URL: https://kad.arbitr.ru/Document/Pdf/62e3188c-e1ea-468e-ae5b-
f62907748814/24a26e23-af9b-4e8a-9bae-3b3065fc4ceb/A76-31539 2021_20220422_
Reshenija_i_postanovlenija.pdf?isAddStamp=True.
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Далее рассмотрим дело по принятию обеспечительных мер.

Пример из практики.  В суде рассматривалось дело о привлечении к 
субсидиарной ответственности физического лица и юридического лица по 
обязательствам другого юридического лица. Ранее по заявлению Управ-
ления Федеральной налоговой службы физическое лицо было привлечено 
к субсидиарной ответственности по обязательствам юридического лица.

в отНошеНии должНикА Не ПРиМеНяетСя 

МоРАтоРий НА возбуждеНие делА о бАНкРотСтве, 

ПоСкольку дело о бАНкРотСтве должНикА 

возбуждеНо до 01.04.2022

Физическое лицо обратилось в суд с заявлением о принятии дополни-
тельных обеспечительных мер в виде запрета совершать любые фактиче-
ские и/или юридические действия, прямо или косвенно направленные на 
изменение и/или прекращение прав на использование торгового знака.

Юридическое лицо, владеющее правами на использование товарного 
знака Y, осуществляет меры по переводу финансово-хозяйственной дея-
тельности на организацию, учредителями которой являются иностранные 
компании, зарегистрированные в Мальте и Польше, что ввиду принятия 
ограничительных мер и признания указанных стран недружественными 
свидетельствует о недобросовестном поведении ответчика, который не 
только осуществляет вывод актива, но и реализует его в пользу компании 
с иностранным участием. Непринятие обеспечительных мер в такой си-
туации приведет к нарушению права солидарного должника на регресс и 
повлечет невозможность исполнения судебного акта и погашения задол-
женности перед бюджетом.

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков.  

остальным желающим на платной основе. 
Пишите: tp@top-petsonal.ru



как докУМентИроВать Брак  
В раБоте СотрУднИкоВ  
И докаЗЫВать В СУде

елена клюева

...к ошибкам нужно относиться терПимее, не нужно сразу 
же вводить систему штрафов...

...отстранять сотрудника от работы нельзя...

...основания для отстранения за доПущенный брак в 
работе законодательство не Предусматривает...

...если вины работника в изготовлении Продукции, 
оказавшейся браком, нет, его труд нужно оПлачивать в 
Полном размере...

июнь 2022
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Жилье на воде — споры и 

проблемы
жилье на воде —  

споры и проблемы

Ольга Папроцкая
частнопрактикующий юрист

Эксперт готов дать читателям более подробные устные 
консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru
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рынок недвижимости динамичен. он расширяется не 

только объектами на земле, но и на воде. Поэтому право-

вое регулирование далеко не всегда успевает отвечать на 

его вызовы. 

Прежде чем решиться на покупку плавучего дома, хаус-

бота или бизнес-идею, связанную с их использованием, 

важно разобраться с юридическими тонкостями. 

найдем «ловушки» на основе анализа судебной прак-

тики. 

 

Что о хаУСБотах Знает Закон

При поиске интересных вариантов недвижимости все чаще можно 
встретить предложения о продаже плавучих домов или хаусботов. Нельзя 
сказать, что эти понятия идентичны. 

По свой сути хаусбот — разновидность плавсредства, а именно само-
ходный дом на воде с автономными системами жизнеобеспечения. Пла-
вучий дом не является самоходным, фактически он представляет собой 
разновидность плавучих объектов. 

При этом хаусбот до настоящего времени не имеет отдельного право-
вого статуса, крепко связывающего его с «миром» жилой недвижимости. 
9.02.2021 г. М. Мишустин поручил Минприроды, Минстрою, МЧС, Роспри-
роднадзору и Росреестру представить в Правительство РФ предложения в 
части возможности использования хаусботов на водных объектах. Однако 
пока каких-либо законодательных трансформаций не последовало. 
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Поэтому сегодня все правоотношения, связанные с домами на воде, по-
прежнему регулируются нормами Водного кодекса РФ (далее — ВК РФ) и 
Кодекса внутреннего водного транспорта РФ (далее — КВВТ). 

как реГИСтрИрУют доМ на Воде

Корректная с точки зрения закона регистрация водного дома — одна 
из ключевых проблем. Для ее решения необходимо разобраться с тем, к 
какой категории относится дом: к маломерным судам или к плавучим объ-
ектам. При этом разграничение опирается не на критерий конструктивных 
различий, а на цели использования.

хАуСбот — РАзНовидНоСть ПлАвСРедСтвА, А 

иМеННо САМоходНый доМ НА воде С АвтоНоМНыМи 

СиСтеМАМи жизНеобеСПеЧеНия. ПлАвуЧий доМ  

Не являетСя САМоходНыМ

Так, все плавучие сооружения подлежат освидетельствованию, класси-
фикации и регистрации или учету:

1. Маломерные суда являются объектами недвижимости и подле-
жат регистрации. 

Маломерные суда подлежат освидетельствованию, классификации и 
регистрации с выдачей судового билета и внесением в реестр ГИМС МЧС 
РФ в соответствии с постановлением Правительства, действующими Пра-
вилами и Административным регламентом. К ним можно отнести хаусбот, 
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который не только швартуется у берега, но и может перемещаться по ак-
ватории. 

2. Плавучие объекты не являются судами, не относятся к объектам 
недвижимости и подлежат не регистрации, а учету. Их учет нужен не 
для установления права собственности, а в целях обобщения информации 
об объектах для безопасности судоходства.

Плавучие объекты на внутренних водных путях освидетельствуются и 
классифицируются Речным Регистром и ставятся на учет администрацией 
водных бассейнов. 

ПлАвуЧие обЪекты Не являютСя СудАМи,  

Не отНоСятСя к обЪектАМ НедвижиМоСти  

и ПодлежАт Не РеГиСтРАЦии, А уЧету

С вступлением в силу ФЗ от 03.07.2016 N 367-ФЗ в ст. 3 КВВТ РФ появил-
ся перечень плавучих сооружений, относящихся по цели своего использо-
вания к плавучим объектам на внутренних водных путях. Важно помнить, 
что цели определяются владельцем сооружения в декларативном (заяви-
тельном) порядке. К плавучим объектам отнесли и плавучие дома.

ПотенЦИальнЫе рИСкИ

Плавучее сооружение может быть переквалифицировано из одно-
го вида в другой по инициативе надзорных органов.

Несмотря на то, что собственник дома на воде самостоятельно опреде-
ляет его назначение и заявляет об этом, их статус достаточно часто оспа-



О. ПапроцкаяЖилье на воде…

№ 6/2022 99 

Правовые консультации по темам статьи для подписчиков. Задайте свой вопрос автору и получите ответ! 

Ж
ил

ье
 н

а 
во

де

ривается. Происходит это после обращения надзорных органов в суд с ис-
ком о снятии дома на воде с регистрации в качестве маломерного судна и 
его постановке на учет в виде плавучего объекта. 

Практика: Дзержинский районный суд г. Волгограда рассмотрел дело 
по иску Волгоградской транспортной прокуратуры к NN и ИП YY об обяза-
нии обеспечить постановку на учет в реестр плавучих объектов плавуче-
го дома. Позже истец изменил исковые требования, попросив ответчика 
удалить объект из акватории до момента его постановки на учет в Реестр 
плавучих объектов.

ПлАвуЧее СооРужеНие Может быть 

ПеРеквАлиФиЦиРовАНо из одНоГо видА в дРуГой  

По иНиЦиАтиве НАдзоРНых оРГАНов

обстоятельства дела: Объект был расположен вблизи Центральной 
набережной г. Волгограда. В ходе проверки правомерности его нахожде-
ния в указанном месте было установлено, что плавучий объект — это пла-
вучий дом, который собственник NN на основании договора сдает в арен-
ду в качестве маломерного судна. При этом указанный объект состоит на 
учете в ФКУ «Центр ГИМС России по Волгоградской области» как мало-
мерное судно, имеет судовой билет и бортовой номер.

В иске прокуратура ссылалась на абз. 17 ст. 3 КВВТ РФ, где плавучий 
объект — это несамоходное плавучее сооружение, не являющееся судном, 
в том числе дебаркадер, плавучий (находящийся на воде) дом, гостиница, 
ресторан, понтон, плот, наплавной мост, плавучий причал. Следователь-
но, плавучий дом не мог быть зарегистрирован как маломерное судно, т. 
к. им не является. Он подлежит регистрации как плавучий объект в ФАУ 
«Российский Речной Регистр».
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Выводы суда: Суд проверил материалы дела и согласился с вывода-
ми прокуратуры, удовлетворив иск. При принятии решения орган руко-
водствовался тем, что согласно ст. 3 КВВТ РФ плавучий (находящийся на 
воде) дом является плавучим объектом. 

Суд опирался на ч. 4 ст. 35 КВВТ РФ, согласно которой плавучие объ-
екты подлежат классификации и освидетельствованию на возмездной 
основе за счет средств их владельцев организациями, уполномоченны-
ми на классификацию и освидетельствование судов. Такой организацией 
является ФАУ «Российский Речной Регистр», которым на основании п. 13 
Устава ФАУ «Российский Речной Регистр», утвержденного распоряжением 
Минтранса России от 14.11.2011 № ИЛ-126-р, осуществляется классифи-
кация и освидетельствование плавучих объектов с выдачей свидетельств. 
Таким образом, плавучий дом не является маломерным судном и подле-
жит регистрации и освидетельствованию в качестве плавучего объекта в 
ФАУ «Российский Речной Регистр». 

В рамках реализации ч. 4 ст. 35 КВВТ РФ ФАУ «Российский Речной Ре-
гистр» разработаны и утверждены приказом от 17.03.2017 № 35-п «Пра-
вила классификации и освидетельствования плавучих объектов». В соот-
ветствии с п. 3 Правил учета плавучих объектов, утвержденных приказом 
Минтранса России от 01.11.2017 № 470, учет плавучих объектов осущест-
вляется администрацией бассейна внутренних водных путей по местона-
хождению плавучего объекта.

Суд обратил внимание на то, что в силу п. 6 Правил учету подлежат не-
самоходные плавучие сооружения, в том числе плавучие дома. Несмотря 
на это плавучий дом, принадлежащий ответчику, на учете в ФАУ «Россий-
ский Речной Регистр» и ФБУ «Администрация Волжского бассейна вну-
тренних водных путей» не состоит, ими не классифицировался и не осви-
детельствовался (решение Дзержинского районного суда г. Волгограда от 
22.07.2020 г. по делу № 2-2367/2020).

В ряде случаев прокуратура требует исключить плавучие дома из 
реестра маломерных судов, не предъявляя требования об их поста-
новке на учет в виде плавучего объекта. Так обстояло дело в отноше-
нии целого «поселка» плавучих домов в Волгоградской области. 
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Практика: Судебная коллегия по административным делам Четвер-
того кассационного суда общей юрисдикции от 1.04.2021 г. по делу N 
8а-5159/2021(88а-9291/2021) рассмотрела кассационную жалобу N. на ре-
шение Центрального районного суда г. Волгограда от 03.08.2020 г. и апел-
ляционное определение Волгоградского областного суда от 12.11.2020 г. 
по административному исковому заявлению транспортной прокуроры в 
защиту интересов РФ к Центру ГИМС ГУ МЧС России по Волгоградской 
области, ГУ МЧС России по Волгоградской области о возложении обязан-
ности исключить из реестра маломерных судов плавучие объекты. В кас-
сационной жалобе N — один из собственников домов выразил несогласие 
с вынесенными судебными актами, просил направить дело на новое рас-
смотрение.

ПлАвуЧие доМА к МАлоМеРНыМ СудАМ  

Не отНоСятСя, в Связи С ЧеМ, Не МоГут СоСтоять  

НА уЧете в РееСтРе МАлоМеРНых Судов

обстоятельства дела и выводы суда: Проверив материалы админи-
стративного дела, судебная коллегия пришла к выводу о том, что кассаци-
онная жалоба не подлежит удовлетворению по следующим основаниям.

Из материалов следовало, что в ходе проверки установлены плавучие 
объекты в виде плавучих домов, имеющих бортовые номера. Указанные 
объекты состояли на учете в Центре ГИМС ГУ МЧС России по Волгоград-
ской области в качестве маломерных судов, о чем выданы судовые билеты.

При этом плавучие дома к маломерным судам не относятся, в связи 
с чем, не могут состоять на учете в реестре маломерных судов, веде-
ние которого осуществляется органами ГИМС МЧС России на основе По-
ложения, утвержденного постановлением Правительства РФ от 23.12.2004 

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков.  

остальным желающим на платной основе. 
Пишите: tp@top-petsonal.ru
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Дело, проигранное 

риэлторами
дело, проигранное 

риэлторами

Александра Шишкина

Эксперт готов дать читателям более подробные устные 
консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru
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так повелось, что риэлторская деятельность в россии, 

да и в мире, в общем — дело прибыльное. необходимо 

обладать навыками и сноровкой, активностью, опреде-

ленной долей удачливости, хорошей деловой репутаци-

ей на рынке, а также солидной базой клиентов. Спектр 

риэлторских услуг, на первый взгляд, достаточно широк. 

Специалисты обещают продать вашу недвижимость по 

выгодной цене и в молниеносные сроки. За такие услуги 

плата достигает 5-10, а порой и 20 процентов от суммы 

сделки.

 

Правда на пятки риэлторам наступает прогресс. В сегодняшних реали-
ях объявление о продаже объекта может разместить любой и каждый, кто 
умеет пользоваться сетью Интернет. Зарегистрировать же сделку стало 
возможно посредством сайта Госуслуг и МФЦ, находящихся буквально 
на каждом шагу. Таким образом, ушла необходимость занимать изнуряю-
щие очереди в Управление Росреестра. Более того, с недавнего времени 
доступна так называемая безопасная сделка — электронная регистрация 
сделки путем её проведения через банк. Стоить такое действо будет доро-
же, зато покупатель и продавец минимизируют свои риски. В частности — 
на время регистрации сделки деньги хранятся на счете в банке до момента 
этой самой регистрации и только потом перечисляются продавцу.

В свете сказанного любопытным оказался недавний кейс — судебное 
решение от 28 марта 2022 года, вынесенное Нижегородским районным 
судом г. Нижнего Новгорода, по спору между ООО «Л.» и депутатом город-
ской думы г. Нижнего Новгорода. 
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Общество с ограниченной ответственностью «Л.» зарегистрировано в 
2015 году в г. Мытищи Московской области. Основным видом деятельно-
сти организации является управление недвижимым имуществом за воз-
награждение или на договорной основе. По меркам нахождения на рынке 
данную риэлторскую фирму всё-таки следует отнести к достаточно моло-
дым. «Л.» располагает своим сайтом в Интернете, который, надо сказать, 
весьма привлекательный. Главным образом фирма предлагает услуги по 
покупке и аренде загородной недвижимости.

Некоторое время назад указанная риэлторская фирма заключила до-
говор по предоставлению спектра услуг по продаже загородного дома с 
участком с гражданином А. Согласно условиям заключенного между сто-
ронами договора, Исполнитель, то есть «Л.», взял на себя обязательство 
оказать комплекс услуг по поиску покупателя на объект недвижимости 
Заказчика, а именно — загородный дом с участком. С целью выполнения 
условий договора Исполнитель провел внешний осмотр участка, опреде-
лил его приблизительную рыночную стоимость, разместил информацию 
о продаже в электронных базах данных и на своем сайте. В обязанность 
фирмы также входил поиск потенциальных покупателей, организация ос-
мотра объекта недвижимости, анализ правоустанавливающих документов 
на участок и оказание консультативной помощи Заказчику по сбору и под-
готовке документов для будущей сделки купли-продажи.

Стороны определили, что в случае немотивированного отказа Заказчи-
ка от оказания ему услуг после нахождения Исполнителем покупателя на 
объект, с которым Заказчик подписал документ по отчуждению объекта, 
Заказчик обязан уплатить Исполнителю услуги в полном объеме — 5 % от 
стоимости сделки. Окончание срока действия договора не освобождало 
стороны от ответственности за его нарушение в соответствии со ст. 425 
Гражданского кодекса Российской Федерации.

Как говорит нам п. 1 ст. 310 Гражданского кодекса Российской Феде-
рации — односторонний отказ от исполнения обязательства и односто-
роннее изменение его условий не допускаются, за исключением случаев, 
предусмотренных настоящим Кодексом, другими законами или иными 
правовыми актами.
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По уверениям представителей «Л.», фирма выполнила взятые на себя 
обязательства по предоставлению комплекса риэлторских услуг, и, как 
следствие, был найден покупатель. Однако в оговоренный срок сделка не 
состоялась. Вины какой-либо из сторон договора в этом не усматрива-
лось. Заказчик и покупатель даже успели заключить соглашение о задат-
ке, которым обязались совершить основной договор купли-продажи дома 
с участком. По всей видимости, затягивание сроков случилось по причине 
оформления ипотечного кредита стороной покупателя. Такой кредит по-
купатель не успел оформить в установленный для заключения договора 
купли-продажи срок.

На следующем этапе Заказчик, видимо недовольный проделанной 
работой риэлторов, отправил в адрес ООО «Л.» почтовое уведомление 
о расторжении договора возмездного оказания услуг, сославшись на 
ст. 32 Закона о защите прав потребителей (Потребитель вправе отка-
заться от исполнения договора о выполнении работ (оказании услуг) в 
любое время при условии оплаты исполнителю фактически понесенных 
им расходов, связанных с исполнением обязательств по данному до-
говору).

Впоследствии, как стало известно Исполнителю, договор купли-прода-
жи всё же был заключен именно с найденным им Покупателем, но уже без 
участия «Л.» и, соответственно, без уплаты суммы комиссии. 

Ситуация сложилась занимательная: с одной стороны, вроде бы все ус-
ловия Договора были соблюдены, и Заказчик был вправе отказаться от 
дальнейшего исполнения Договора оказания услуг, с другой — риэлтор-
ская фирма, найдя покупателя, осталась ни с чем. Риэлторам оставалось 
надеяться на компенсацию фактически понесенных затрат. Между тем, 
данные затраты не так-то легко доказать, да и в сумме они будут значи-
тельно ниже, чем предполагалась стоимость комиссии. 

Покупатель в судебном процессе поддержал сторону Продавца. 

Судом первой инстанции был сделан вывод о том, что фирмой не были 
оказаны услуги депутату по продаже его недвижимости в полном объ-
еме. При толковании условий договора судом принимается во внимание 
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буквальное значение содержащихся в нем слов и выражений. Буквальное 
значение условия договора в случае его неясности устанавливается путем 
сопоставления с другими условиями и смыслом договора в целом. Если 
такие правила не позволяют определить содержание договора, то должна 
быть выяснена действительная общая воля сторон с учетом цели догово-
ра. Цель названного договора — переход права собственности к новому 
лицу по договору купли-продажи недвижимости. В силу ст. 451 Граждан-

зАтРАты Не тАк-то леГко докАзАть, дА и в СуММе 

оНи будут зНАЧительНо Ниже, ЧеМ ПРедПолАГАлАСь 

СтоиМоСть коМиССии

ского кодекса РФ переход права собственности на недвижимость по до-
говору продажи недвижимости к покупателю подлежит государственной 
регистрации.

Соответственно, итогом работы риэлторов должны были стать действия 
по заключению основного договора и государственная регистрация до-
говора купли-продажи дома и земельного участка. Вот только такие дей-
ствия были произведены продавцом и покупателем самостоятельно, то 
есть уже без участия «Л.» и после расторжения договора риэлторских ус-
луг с последним.

Как указано в ст. 779 Гражданского кодекса РФ, по договору возмезд-
ного оказания услуг исполнитель обязуется по заданию заказчика оказать 
услуги (совершить определенные действия или осуществить определен-
ную деятельность), а заказчик обязуется оплатить эти услуги. Важно по-
нять, какой конечный результат предполагался, то есть за какой итог За-
казчик обязан был уплатить цену Договора. Такой итог был указан в тексте 
договора — стороны установили, что обязательства фирмы прекращаются 
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