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Законом предусмотрен процесс признания жилья ава-

рийным. Не так давно прошла реформа жилищного зако-

нодательства, поэтому судебная практика складывается 

неоднозначно. Что делать собственникам, если дом будут 

сносить?

Нормы права, позволяющие признать жилое помещение аварийным, 
неоднократно пытались признать недействующими, но этого до сих пор не 
удалось сделать.

Так, в соответствии с решением Верховного Суда РФ от 9 июня 2021 
г. N АКПИ21-280 разъяснили, что в соответствии с Жилищным кодексом 
Российской Федерации Правительство Российской Федерации вправе 
издавать постановления, содержащие нормы, регулирующие жилищные 
отношения, на основании и во исполнение данного Кодекса, других фе-
деральных законов, нормативных указов Президента Российской Федера-
ции (часть 4 статьи 5).

Часть 4 статьи 15 названного Кодекса устанавливает, что жилое поме-
щение может быть признано непригодным для проживания, многоквар-
тирный дом может быть признан аварийным и подлежащим сносу или 
реконструкции по основаниям и в порядке, которые установлены Прави-
тельством Российской Федерации.

Следовательно, постановление Правительства Российской Федерации 
от 28 января 2006 г. N 47, которым утверждено Положение, действующее 
в редакции постановления Правительства Российской Федерации от 27 
июля 2020 г. N 1120, издано в пределах полномочий Правительства Рос-
сийской Федерации.

В разделе III Положения установлены основания для признания жилого 
помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома ава-
рийным и подлежащим сносу или реконструкции. 
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Абзац второй пункта 34 Положения соответствует части 4 статьи 15 Жи-
лищного кодекса Российской Федерации, согласно которой в многоквар-
тирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу или рекон-
струкции, все жилые помещения являются непригодными для проживания.

Таким образом, в данном решении подробно проанализированы нормы, 
позволяющие признать жилье аварийным. Делается вывод, что эта про-
цедура законна и регламентируется частью 4 статьи 15 ЖК РФ, постанов-
лением Правительства Российской Федерации от 28 января 2006 г. N 47. 
Поэтому при проверке законности процедуры нужно обращать внимание 
именно на эти правовые акты.

имеет право на выплату возмещения за 

изымаемое жилое помещение, размер которого 

не может превышать стоимость приобретения

Определением СК по гражданским делам Верховного Суда РФ от 12 
июля 2022 г. N 1-КГ22-9-КЗ было установлено, что О.А.В. на праве соб-
ственности принадлежит квартира. Право собственности истца на указан-
ную квартиру возникло на основании договора купли-продажи и зареги-
стрировано в Едином государственном реестре недвижимости 27 апреля 
2015 г. 

Заключением межведомственной комиссии от 18 апреля 2012 г. N 30 
многоквартирный дом, в котором расположено принадлежащее истцу жи-
лое помещение, признан аварийным и подлежащим сносу.

Постановлением администрации муниципального образования «С» от 
26 марта 2019 г. N 12-пз принято решение об изъятии для муниципальных 
нужд расположенного под указанным многоквартирным домом земельно-
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го участка путем предоставления возмещения собственникам жилых по-
мещений, находящихся в многоквартирном доме. 

Многоквартирный жилой дом включен в адресную программу Архан-
гельской области «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда 
на 2019-2025 годы», утвержденную постановлением Правительства Ар-
хангельской области от 26 марта 2019 г. N 153-пп. Срок реализации про-
граммы в отношении указанного многоквартирного дома установлен до 31 
декабря 2022 г.

право собственности на жилое помещение 

возникло после признания многоквартирного 

дома аварийным и подлежащим сносу, то 

положения частей 8 и 8.1 статьи 32 Жилищного 

кодекса Российской Федерации в отношении 

таких граждан не применяются

11 марта 2020 г. Комитетом по управлению муниципальным имуществом 
администрации муниципального образования «С» в адрес О.А.В. направ-
лен ответ, из которого следует, что она имеет право только на выплату 
возмещения за изымаемое жилое помещение, размер которого не может 
превышать стоимость приобретения.

8 сентября 2020 г. администрацией муниципального образования «С» в 
адрес истца был направлен для подписания проект соглашения N 105/2020 
об изъятии недвижимости для муниципальных нужд, предусматривающий 
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выплату истцу возмещения за изымаемое жилое помещение в сумме 950 
000 рублей.

Разрешая спор и отказывая в удовлетворении исковых требований, суд 
первой инстанции исходил из того, что поскольку право собственности 
О.А.В. на жилое помещение возникло после признания многоквартирного 
дома аварийным и подлежащим сносу, то в силу положений части 8.2 ста-
тьи 32 Жилищного кодекса Российской Федерации она имеет право лишь 
на выплату возмещения за изымаемое жилое помещение, размер которо-
го не может превышать стоимость приобретения ею такого жилого поме-
щения, при этом положения частей 8 и 8.1 указанной статьи в отношении 
таких граждан не применяются.

Суд апелляционной инстанции и кассационный суд общей юрисдикции 
согласились с выводами суда первой инстанции.

Судебная коллегия по гражданским делам Верховного Суда Российской 
Федерации посчитала, что допущенные судами нарушения норм права вы-
разились в следующем.

Обеспечение жилищных прав собственника жилого помещения при изъ-
ятии земельного участка для государственных или муниципальных нужд 
урегулировано статьей 32 Жилищного кодекса Российской Федерации.

Общим принципом действия норм жилищного права во времени зако-
нодателем определен принцип прямого действия во времени. Реализация 
данного принципа действия нормативного акта во времени в том числе 
предполагает, что все случаи ретроактивности (обратной силы) и ультра-
активности (переживания) должны быть прямо перечислены в тексте нор-
мативного акта, содержащего нормы жилищного права.

Как усматривается из материалов дела, право собственности на спор-
ное жилое помещение у О.А.В. возникло до введения в действие части 8.2 
статьи 32 Жилищного кодекса Российской Федерации, при этом Феде-
ральный закон от 27 декабря 2019 г. N 473-ФЗ не содержит положений 
о распространении нового правового регулирования (части 8.2 статьи 32 
Жилищного кодекса Российской Федерации) на отношения, возникшие из 



М. Лисицына Признание жилья…

10  № 9/2022

Правовые консультации по темам статьи для подписчиков. Задайте свой вопрос автору и получите ответ! 
А

ва
ри

йн
ое

 ж
ил

ьё

договоров, заключенных до его вступления в силу, то есть до 28 декабря 
2019 г., в связи с чем указанная правовая норма, как не имеющая обрат-
ной силы, не может применяться к настоящему жилищному спору.

Согласно правовой позиции, изложенной в разделе втором Обзора су-
дебной практики по делам, связанным с обеспечением жилищных прав 
граждан в случае признания жилого дома аварийным и подлежащим сносу 
или реконструкции, утвержденного Президиумом Верховного Суда Рос-
сийской Федерации 29 апреля 2014 г., в случае если жилой дом, признан-
ный аварийным и подлежащим сносу, включен в региональную адресную 
программу по переселению граждан из аварийного жилищного фонда, то 
собственник жилого помещения в таком доме в силу пункта 3 статьи 2, 
статьи 16 Федерального закона от 21 июля 2007 года N 185-ФЗ «О Фонде 
содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» име-
ет право на предоставление другого жилого помещения в собственность 
либо его выкуп.

Поскольку многоквартирный жилой дом, в котором расположено спор-
ное жилое помещение, включен в региональную адресную программу по 
переселению граждан из аварийного жилищного фонда и О.А.В. приоб-
рела данную квартиру до вступления в силу Федерального закона от 27 
декабря 2019 г. N 473-ФЗ, она имеет право выбора способа обеспечения 
своих жилищных прав — предоставление другого жилого помещения в 
собственность либо его выкуп. При этом О.А.В. выбрала способ обеспе-
чения путем предоставления в собственность другого благоустроенного 
жилого помещения взамен жилого помещения, признанного аварийным и 
непригодным для проживания.

Данные обстоятельства судом при рассмотрении спора учтены не были, 
что привело к ошибочному выводу об отсутствии у истца права на предостав-
ление в собственность благоустроенного жилого помещения взамен жилого 
помещения, признанного аварийным и непригодным для проживания.

Таким образом, нужно принимать во внимание, в какой момент возникло 
право собственности на жилье. Когда квартиру приобрели после призна-
ния дома аварийным, то нужно учитывать дату совершения сделки. Если 
это произошло до вступления в силу п. 8.2 ЖК РФ, введенного в действие 

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков.  

Остальным желающим на платной основе. 
Пишите: 7447273@bk.ru



А. ШишкинаВыкуп аварийного…

№ 9/2022 13 

Правовые консультации по темам статьи для подписчиков. Задайте свой вопрос автору и получите ответ! 

А
ва

ри
йн

ое
 ж

ил
ьё

Выкуп аварийного жилья 

по-кургански
Выкуп аварийного жилья 

по-кургански

Александра Шишкина 
юрист

Эксперт готов дать читателям более подробные устные 
консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru



А. Шишкина Выкуп аварийного…

14  № 9/2022

Правовые консультации по темам статьи для подписчиков. Задайте свой вопрос автору и получите ответ! 
А

ва
ри

йн
ое

 ж
ил

ьё

Расселение из аварийного жилья — всегда чувствитель-

ная тема для населения. В 90-е исполнительной власти 

было далеко не до этого вопроса. Жилищно-коммунальное 

хозяйство находилось в плачевном состоянии. Со време-

нем стало строиться всё больше новых жилых площадей, а 

стандарты жилищного обслуживания начали расти. Стар-

товавшая программа реновации жилья в Москве дала тол-

чок, в том числе и для скорейшего расселения аварийных 

и ветхих домов по всей России. 

Некоторое время назад в Кургане разразился скандал относительно 
расселения собственников квартир из аварийного жилья. В частности, 
домовладельцев не устраивает цена, за которую Администрация горо-
да предлагает выкупить их жилой фонд. Оценку собственности провела 
независимая экспертная компания, нанятая чиновниками. На данный 
момент около 35 граждан обратились в суды Кургана за оспаривани-
ем выкупной цены. По словам источников, денежные суммы за жилье 
предлагаются ниже рыночных. При этом, также со слов источников, не 
учитывается стоимость земли, на которой расположен многоквартир-
ный дом. 

Правовые основы для признания дома аварийным закреплены в Поста-
новлении Правительства РФ от 28.01.2006 № 47 «Об утверждении Поло-
жения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения 
непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и под-
лежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого 
дома садовым домом». Для признания многоквартирного дома аварийным 
и подлежащим сносу или реконструкции необходимо наличие аварийно-
го технического состояния его несущих строительных конструкций (кон-
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струкции) или многоквартирного дома в целом. В случае если многоквар-
тирный дом признан аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, 
жилые помещения, расположенные в таком многоквартирном доме, счи-
таются непригодными для проживания.

Обеспечение жилищных прав собственника жилого помещения, прожи-
вающего в доме, признанном аварийным и подлежащим сносу, осущест-
вляется в зависимости от включения либо невключения такого дома в ре-
гиональную адресную программу по переселению граждан из аварийного 

Если аварийный многоквартирный дом включен  

в указанную адресную программу,  

то собственник жилого помещения имеет право 

на предоставление другого жилого помещения 

либо его выкуп

жилищного фонда в соответствии с Федеральным законом от 21 июля 
2007 г. № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-ком-
мунального хозяйства». Если аварийный многоквартирный дом, в котором 
находится жилое помещение собственника, включен в указанную адрес-
ную программу, то собственник жилого помещения имеет право на предо-
ставление другого жилого помещения либо его выкуп (ст. 32 Жилищного 
кодекса Российской Федерации). При этом собственник имеет право вы-
бора любого из названных способов.

В случае невключения многоквартирного дома, признанного аварийным 
и подлежащим сносу, в адресную программу, жилищные права собствен-
ника обеспечиваются в порядке, предусмотренном ст. 32 ЖК РФ.
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В соответствии с ч. 6 ст. 32 ЖК РФ, выкупная цена жилого помещения, 
сроки и другие условия выкупа определяются соглашением с собственни-
ком жилого помещения. По такому соглашению собственнику может быть 
предоставлено взамен изымаемого жилого помещения другое жилое по-
мещение с зачетом его стоимости в выкупную цену (ч. 8 ст. 32 ЖК РФ).

Выкупная цена изымаемого жилого помещения определяется по прави-
лам, установленным частью 7 статьи 32 ЖК РФ, и включает в себя рыноч-
ную стоимость жилого помещения, убытки, причиненные собственнику 

Выкупная цена изымаемого жилого помещения 

включает в себя рыночную стоимость жилого 

помещения, убытки, причиненные собственнику 

его изъятием, в том числе упущенную выгоду, а 

также сумму компенсации за непроизведенный 

капитальный ремонт

его изъятием, в том числе упущенную выгоду, а также сумму компенсации 
за непроизведенный капитальный ремонт. При определении выкупной 
цены следует учитывать, что собственникам помещений в многоквартир-
ном доме на праве общей долевой собственности может принадлежать 
земельный участок, в отношении которого проведен государственный 
кадастровый учет (ч. 2 ст. 16 Федерального закона от 29 декабря 2004 
г. №  189-ФЗ «О введении в действие Жилищного кодекса Российской 
Федерации»). Кроме того, согласно ч. 1 ст. 36 ЖК РФ, собственникам 
помещений в многоквартирном доме принадлежит на праве общей до-
левой собственности общее имущество в многоквартирном доме, к кото-
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рому относятся, в частности, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, 
технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные 
коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном 
доме оборудование (технические подвалы), крыши, ограждающие несу-
щие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электриче-
ское, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в дан-
ном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более 
одного помещения. При определении выкупной цены изымаемого жило-
го помещения должна учитываться стоимость доли в праве собственно-
сти на общее имущество в подлежащем сносу доме, включая долю в пра-
ве собственности на земельный участок. Поскольку положениями статей 
36-38 ЖК РФ и статьи 290 ГК РФ установлена неразрывная взаимосвязь 
между правом собственности на помещения в многоквартирном доме и 
правом общей долевой собственности на общее имущество в таком доме 
(включая земельный участок), стоимость доли в праве собственности на 
такое имущество должна включаться в рыночную стоимость жилого по-
мещения в многоквартирном доме и не может устанавливаться отдельно 
от рыночной стоимости жилья.

Так, при рассмотрении иска администрации района к В. о выкупе жилого 
помещения и по встречному иску В. к администрации района об установ-
лении и взыскании выкупной цены жилого помещения судебные инстанции 
признали обоснованным включение в выкупную цену жилого помещения 
расходы В. на переезд, оплату услуг агентства недвижимости по подбору 
жилого помещения, оформление договора купли-продажи иного жилого 
помещения («Обзор судебной практики по делам, связанным с обеспече-
нием жилищных прав граждан в случае признания жилого дома аварийным 
и подлежащим сносу или реконструкции» (утв. Президиумом Верховного 
Суда РФ 29.04.2014)).

При возникновении спора о размере выкупной цены рыночная стои-
мость жилого помещения должна быть установлена по правилам, предус-
мотренным Федеральным законом от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об 
оценочной деятельности в Российской Федерации» в судебном порядке. 
Судебные расходы в данном случае будет нести проигравшая сторона. 
Однако изначально экспертизу должен будет оплатить истец, то есть соб-
ственник жилья.
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В свою очередь, имеется практика, когда судом при определении вы-
купной цены были учтены возражения стороны владельца, подтвержден-
ные представленными доказательствами, о несогласии с предложенной 
администрацией выкупной ценой изымаемого жилого помещения, опре-
деленной без учета стоимости земельного участка. Суд постановил, что 
поскольку администрацией города было заявлено требование о перехо-
де права собственности на помещение — квартиру ответчика в много-
квартирном доме, то с переходом права собственности на помещение в 
многоквартирном доме переходит и доля в праве общей собственности на 

нельзя обязать гос. органы обеспечить 

собственника изымаемого жилого помещения 

другим жилым помещением

общее имущество в таком доме, включая земельный участок, в отношении 
которого был проведен государственный кадастровый учет. Учитывая из-
ложенное, а также то обстоятельство, что отдельно стоимость земельного 
участка при выкупе жилого помещения не определяется, ибо предназна-
чен он для обеспечения возможности пользования жилым помещением, 
суды первой и апелляционной инстанций пришли к выводу, что при опре-
делении выкупной цены необходимо учитывать рыночную стоимость при-
надлежащей ответчику доли в праве общей собственности на земельный 
участок под домом.

Вместе с тем, в выкупную цену жилого помещения, как следует из со-
держания части 5 статьи 32 ЖК РФ, не могут включаться произведенные 
собственником жилого помещения вложения в жилое помещение, значи-
тельно увеличившие его стоимость (например, капитальный ремонт), при 
условии, что они сделаны в период с момента получения собственником 
уведомления, указанного в части 4 статьи 32 ЖК РФ, о принудительном 
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В судебной практике встречается достаточно дел об изъ-

ятии недвижимости у осужденных коррупционеров, пре-

ступников, оформленное на посторонних лиц. В этой ста-

тье не будут рассматриваться конкретные дела с огромным 

количеством изымаемого имущества. В статье будут рас-

смотрены именно споры по изъятиям имущества у посто-

ронних лиц. Я условно разделила статью на две части: пер-

вая часть будет посвящена спорам о круге лиц, к которым 

можно применить изъятие, вторая же часть — спорам о до-

бросовестности новых владельцев имущества.

 

Итак, о круге лиц, к которым может быть применено изъятие, существу-
ет несколько законодательных актов. Например, действует Федеральный 
закон от 3 декабря 2012 г. N 230-ФЗ «О контроле за соответствием рас-
ходов лиц, замещающих государственные должности, и иных лиц их до-
ходам», где в качестве субъектов указаны лицо, замещающее государ-
ственную должность, его супруга (супруг) и несовершеннолетние дети. Но 
в судебной практике изъятие имущества применяется не только к близким 
родственникам. По этому вопросу гражданкой Р.И.Н. была подана жалоба 
в Конституционный суд на нарушение ее конституционных прав положе-
ниями федеральных законов «О контроле за соответствием расходов лиц, 
замещающих государственные должности, и иных лиц их доходам», «О 
противодействии коррупции» и «О государственной гражданской службе 
Российской Федерации». Изначально решением суда были удовлетворе-
ны исковые требования заместителя Генерального прокурора Российской 
Федерации к Р.И.Н. и другим ответчикам об обращении в доход Россий-
ской Федерации находящегося у них имущества. Установлено, что спор-
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ное имущество было приобретено за счет доходов брата Р.И.Н. — З.Д.В., 
при этом законность получения спорного имущества не подтверждена. По 
мнению Р.И.Н., ее права нарушены, поскольку это позволяет бесконтроль-
но и по собственному усмотрению обращать в доход Российской Федера-
ции любое имущество (если оно приобретено на доходы, законность кото-
рых не подтверждена) любых лиц, прямо не перечисленных в законе и не 
являющихся супругом (супругой) и несовершеннолетними детьми лиц, за 
расходами которых осуществляется контроль. 

Конституционным судом отказано в принятии жалобы к рассмотрению. 
Суд отметил важное обстоятельство — законодательство не предполагает 
лишение лица, в отношении которого разрешается вопрос об обращении 

в судебной практике изъятие имущества 

применяется не только к близким родственникам

принадлежащего ему имущества в доход Российской Федерации, права 
представлять в суде любые допустимые доказательства в подтверждение 
законного происхождения средств, затраченных на приобретение того или 
иного имущества. Также в деле с участием Р.И.Н. суд указал на отсутствие 
доказательств приобретения заявительницей спорного имущества на 
собственные денежные средства, в том числе ввиду существенного рас-
хождения между стоимостью имущества и ее подтвержденным доходом. 
(Определение Конституционного Суда РФ от 02.10.2019 N 2656-О)

Интересным представляется еще одна жалоба, поданная в Конституци-
онный Суд РФ. ООО «К» указывало о несоответствии Конституции п. 8 п. 
2 ст. 235 «Основания прекращения права собственности» Гражданского 
Кодекса Российской Федерации, предусматривающего в качестве одно-
го из случаев принудительного изъятия у собственника имущества — как 
основания прекращения права собственности — обращение по решению 
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и при отсутствии какой-либо предусмотренной законом процедуры при-
знания лица фактическим владельцем такого имущества, а также позволя-
ют изымать в доход государства имущество юридического лица, принад-
лежащее ему на праве собственности. Жалоба была подана после того, 
как вступило в законную силу решение суда об удовлетворении исковых 
требований заместителя Генерального прокурора Российской Федерации 
к ООО «Капитал» и другим ответчикам об обращении в доход Российской 
Федерации находящегося у них имущества. Установлено, что земельные 
участки ООО «Капитал» приобретены за счет доходов гражданина Ш.А.В. 
(муниципальный служащий), за расходами которого осуществлялся кон-
троль, законность получения которых не подтверждена. Конституционным 
судом РФ также отказано в принятии жалобы к рассмотрению и отмече-
но, что судом уже принят судебным акт по данному вопросу и установле-
ны все обстоятельства дела. (Определение Конституционного Суда РФ от 
30.06.2020 N 1634-О) 

Такой «пробел» в законодательстве  

часто пытаются использовать привлекаемые 

к ответственности лица

суда в доход Российской Федерации имущества, в отношении которого 
не представлены в соответствии с законодательством Российской Феде-
рации о противодействии коррупции доказательства его приобретения на 
законные доходы, а также ч. 2 ст. 17 Федерального закона от 3 декабря 
2012 года N 230-ФЗ. Позиция заявителя заключалась в том, что спорные 
пункты не соответствуют Конституции Российской Федерации в той мере, 
в какой в системе действующего правового регулирования они допускают 
наделение физического лица в судебном порядке правомочиями факти-
ческого владения объектами гражданских прав, принадлежащих на праве 
собственности юридическому лицу, путем смены титульного собственника 
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Из анализа судебной практики можно сделать вывод, что законодатель 
не определяет конкретных посторонних лиц для привлечения к ответствен-
ности и изъятию у них имущества. Это могут быть как физические, так 
юридические лица, как связанные родством, так и не состоящими в род-
стве с таким лицом. Законодатель оставляет такой перечень открытым, а 
конкретные лица и имущество определяются уже с учетом обстоятельств 
конкретного дела. Такой «пробел» в законодательстве часто пытаются ис-
пользовать привлекаемые к ответственности лица.

Хотелось бы немного рассказать про споры о добросовестности новых 
собственников, связанные с изъятием имущества. Прокурором подано 
исковое заявление к Т., П., М., Л., СПК «…» о признании недействитель-
ными решений о разделе земельных участков, признании недействи-
тельными сделок с земельными участками и применении последствий 
недействительности сделок. Т., П., М., С. поданы встречные исковые 
заявления о признании их добросовестными приобретателями. В обо-
снование исковых требований Прокурор указал, что Красногорским го-
родским судом Московской области было рассмотрено дело об обра-
щении в доход государства имущества Ш.А.В. и иных связанных с ним 
лиц. Решением Красногорского городского суда иск был удовлетворен 
в полном объеме. Согласно решению суда обращению в доход государ-
ства подлежит, в том числе, ряд земельных участков, право собствен-
ности на которые было зарегистрировано за В.В. Исполнить решение 
суда не представляется возможным в связи с изменением собствен-
ников земельных участков, а также прекращением по причине раздела 
и объединения земельных участков их кадастрового учета. Земельные 
участки в настоящее время находятся в собственности ответчиков Т., 
П., М., Л., СПК, чьи права собственности судом не прекращались. Дан-
ные обстоятельства делают невозможным исполнение решение суда и 
изъять в доход государства недвижимого имущества, приобретенного 
вследствие нарушения требований законодательства о противодей-
ствии коррупции. При этом В.В., достоверно зная об уголовном пре-
следовании бывшего главы Серпуховского муниципального района Ш., 
в том числе в связи с незаконным распоряжением земельными участ-
ками, являясь его доверенным лицом, с целью воспрепятствования их 
изъятию в доход государства предпринял действия по передаче участ-
ков в собственность ответчиков. 

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков.  

Остальным желающим на платной основе. 
Пишите: 7447273@bk.ru



Профсоюзы сегодня — кто еще 
существует — размеры, роль, 
польза для работников, война 
или союз с работодателями

Дарья Царькова

...Профсоюз — это представительный орган, созданный 
для защиты интересов сотрудников, отстаивающий 
благоприятные условия труда...

...профсоюзная организация обращалась с целью 
защитить права работников на труд в различные органы, в 
том числе, в прокуратуру...

...несмотря на мнение профсоюза о правомерности и 
законности суд принимает решение в пользу истца и 
удовлетворяет исковые требования...

сентябрь 2022
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Особенности реализации 

прав на служебное жильеОсобенности реализации 

прав на служебное жилье

Алла Митрахович

Эксперт готов дать читателям более подробные устные 
консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru
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Среди вакансий, размещаемых в Москве на должности 

государственной службы, очень часто можно увидеть тре-

бование к кандидатам о наличии постоянной регистрации 

по месту жительства в столице. С одной стороны, такое тре-

бование можно назвать дискриминационным, ограничива-

ющим свободу передвижения, выбора места пребывания 

и жительства. С другой стороны, у государства, субъекта 

и муниципального образования существуют обязательства 

по обеспечению служебным жильем в случае, если работ-

ник не имеет места жительства в том регионе, где проходит 

государственную службу. Понятное дело, в Москве с жилы-

ми помещениями специализированного фонда не так легко 

обстоит дело, как, например, на Дальнем Востоке, при том, 

что и уровень пребывающих граждан существенно выше. 

Ну и очевидно, что плотность государственных органов в 

столице страны сама по себе выше, в связи с чем гораз-

до больше и штатных единиц государственной службы. По 

указанным причинам руководство госструктур вынуждены 

фильтровать кандидатов в том числе по признаку регистра-

ции в столице, поскольку просто не в силах обеспечить всех 

временным жильем.
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Предоставление служебного жилья часто путают с социальным наймом, 
когда жилье предоставляется государством или субъектом семье или 
гражданину, которые нуждаются в жилье и не могут его приобрести по тем 
или иным причинам. При этом, социальное жилье можно приватизировать: 
то есть перевести из государственной собственности в частную. Соответ-
ственно, у большинства граждан возникает резонное желание приватизи-
ровать и служебное жилье. 

Предоставление служебного жилья 

часто путают с социальным наймом

Так, судебной коллегией по гражданским делам Московского город-
ского суда1 рассмотрена апелляционная жалоба на решение об отказе в 
удовлетворении иска к Департаменту городского имущества о признании 
права на выкуп служебного жилого помещения — квартиры, в порядке при-
ватизации. 

Суды указали, что в материалах дела отсутствуют доказательства, что 
спорное жилое помещение выведено из специализированного жилищного 
фонда. 

В качестве специализированных жилых помещений используются жи-
лые помещения государственного и муниципального жилищных фондов. 
Использование жилого помещения в качестве специализированного жи-
лого помещения допускается только после отнесения такого помещения 
к специализированному жилищному фонду с соблюдением требований и 
в порядке, которые установлены уполномоченным Правительством Рос-
сийской Федерации, за исключением случаев, установленных федераль-

1	 Апелляционное определение Московского городского суда от 08.11.2021 по делу N 
33-44822/2021
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ными законами. Включение жилого помещения в специализированный 
жилищный фонд с отнесением такого помещения к определенному виду 
специализированных жилых помещений и исключение жилого помещения 
из указанного фонда осуществляются на основании решений органа, осу-
ществляющего управление государственным или муниципальным жилищ-
ным фондом.

Специализированные жилые помещения не подлежат отчуждению, пе-
редаче в аренду, в наем, за исключением передачи таких помещений по 
договорам найма. 

Аналогичная и довольно устойчивая практика сформировалась по всей 
стране: если нет доказательств перевода жилого помещения из специа-
лизированного фонда, приватизация возможна только в исключительных 
случаях. В частности в соответствии с Постановлением Конституционного 

Специализированные жилые помещения  

не подлежат отчуждению, передаче в аренду, 

в наем, за исключением передачи таких 

помещений по договорам найма

Суда Российской Федерации от 30.03.2012 г. N 9-П часть 2 статьи 4 Закона 
Российской Федерации «О приватизации жилищного фонда в Российской 
Федерации» по вопросу о принятии решений относительно приватизации 
муниципальных служебных жилых помещений их собственником, признана 
не противоречащим Конституции Российской Федерации, поскольку дан-
ное нормативное положение по своему конституционно-правовому смыс-
лу в системе действующего правового регулирования не предполагает из-
дание субъектами Российской Федерации нормативных правовых актов, 
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непосредственно регулирующих право собственника муниципального 
жилищного фонда принимать решения о приватизации входящих в него 
служебных жилых помещений, в том числе устанавливающих основания и 
условия ее осуществления, и не препятствует собственнику муниципаль-
ного жилищного фонда при реализации данного права по основаниям, на 
условиях и в порядке, установленных федеральным законодательством, 
издавать нормативные правовые акты, касающиеся принятия решений о 
приватизации отдельных служебных жилых помещений, при том, что такие 
решения принимаются в порядке исключения и позволяют сохранять мас-
сив служебных жилых помещений в объеме, соответствующем их целево-
му назначению.

Важным признаком договора найма служебного жилого помещения яв-
ляется прочная связь с трудовыми отношениями. Как только у проживаю-
щего по договору служебного найма лица меняется работодатель — те-
ряется и право на проживание в данном помещении. Несмотря на прямое 
указание об этом в п. 3 ст. 104 Жилищного кодекса РФ, по данному вопро-
су возникают споры о выселении граждан и снятии с регистрационного 
учета. 

Одно из подобных дел было рассмотрено Гражданской коллегией Вер-
ховного суда РФ2. В данном споре майор милиции, старший участковый 
уполномоченный ОВД по городскому округу проживал с семьей в жилом 

2	 Определение Судебной коллегии по гражданским делам Верховного Суда Российской 
Федерации от 07.06.2022 N 48-КГ22-15-К7

Важным признаком договора найма  

служебного жилого помещения является  

прочная связь с трудовыми отношениями
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служебного найма лица меняется работодатель 

— теряется и право на проживание  

в данном помещении

помещении на основании договора найма служебного жилого помещения. 
Квартира является муниципальной собственностью, отнесена к специали-
зированному (служебному) жилищному фонду и закреплена за управле-
нием муниципальной собственности администрации городского округа. 
В связи с увольнением со службы в органах внутренних дел был прекра-
щен договор служебного найма жилого помещения. Ответчик и члены его 
семьи на учете в качестве нуждающихся в жилом помещении в муници-
пальном образовании не состояли, к категории лиц, не подлежащих вы-
селению без предоставления другого жилого помещения, не относятся, в 
добровольном порядке освобождать его отказались. 

Кассационная и апелляционная инстанции разошлись в выводах по дан-
ному спору с первой инстанцией, чей судебный акт был оставлен в силе 
гражданской коллегией Верховного суда РФ, которая постановила о вы-
селении граждан. 

Суд апелляционной инстанции указал на то, что жильцы не подлежат вы-
селению из спорной квартиры без предоставления другого жилого поме-
щения, поскольку в силу пункта 28 Типового положения о находящемся в го-
сударственной собственности служебном жилищном фонде, переданном 
в оперативное управление органам внутренних дел, органам федеральной 
службы безопасности, органам по контролю за оборотом наркотических 
средств и психотропных веществ, таможенным органам Российской Фе-
дерации и внутренним войскам Министерства внутренних дел Российской 
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Федерации, утвержденное постановлением Правительства Российской 
Федерации от 17 декабря 2002 г. N 897, при прекращении службы без пре-
доставления другого жилого помещения не могут быть выселены сотруд-
ники, имеющие выслугу в правоохранительных органах не менее 10 лет. 
Выслуга ответчика составляла более 30 лет. 

Коллегия указала, что спорное жилое помещение не находится в госу-
дарственной собственности, не относится к жилищному фонду органов 
внутренних дел, в связи с чем Типовое положение, на которое ссылался 
ответчик, не подлежит применению.

Муниципальное имущество в соответствии с положениями Граждан-
ского кодекса Российской Федерации не могло быть закреплено на праве 
оперативного управления за подразделением органов внутренних дел, яв-
ляющимся федеральным органом исполнительной власти.

При этом, ответчик неоднократно обращался в администрацию с за-
явлениями о снятии со спорного жилого помещения статуса служебного 
жилья, ему неоднократно разъяснялось его право на обращение с заявле-
нием о принятии на учет в качестве нуждающегося в жилых помещениях. 
Однако, данным правом он не воспользовался. 

К аналогичному выводу пришла коллегия по гражданским спорам Вер-
ховного суда РФ, рассматривая другое дело3. В 2002 прапорщику, состоя-
щему в очереди на жилье с 1992 года, на семью из 4 человек предоставле-
на служебная трехкомнатная квартира, и он снят с очереди по улучшению 
жилищных условий. 

По окончании службы ответчик квартиру не сдал, в связи с чем Войско-
вая часть обратилась в суд с иском о выселении и признании утратившим 
права пользования жилым помещением.

Коллегия ВС РФ, рассмотрев спор, указала следующее. 

3	 Определение Судебной коллегии по гражданским делам Верховного Суда Российской 
Федерации от 30.11.2021 N 4-КГ21-47-К1

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков.  

Остальным желающим на платной основе. 
Пишите: 7447273@bk.ru



Спортсмены — споры 
профессиональных 
спортсменов по трудовым 
вопросам (анализ)

Ульяна Зелёная

...причинами по которым спортсмену не выплачивают 
причитающуюся заработную плату, как правило, 
становятся отсутствие денежных средств у спортивного 
клуба, банкротство спортивного клуба и т. д....

...в трудовой договор со спортсменом должен быть 
включен пункт «обеспечение работодателем страхования 
жизни и здоровья спортсмена»...

...в протоколе чемпионата полученная травма не была 
отражена, однако факт получения ею травмы при 
вышеуказанных обстоятельствах подтверждается 
видеозаписью матча...

сентябрь 2022
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Компенсация за ущерб 

жилью
Компенсация  

за ущерб жилью

Эксперт готов дать читателям более подробные устные 
консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru

Ольга Папроцкая
частнопрактикующий юрист
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Возмещение ущерба жилью — острый вопрос. И если 

раньше, как правило, споры возникали между соседями, 

то сегодня в них вовлекаются одна или несколько управ-

ляющих компаний, а иногда и фонд капитального ремонта. 

Истцам сложно не только установить и доказать причинен-

ный вред, но и корректно определить ответчика. 

Разберемся с тенденциями на примере свежей судебной 

практики. 

Кто прав, кто виноват

Самыми распространенными причинами возникновения судебных спо-
ров, связанных с необходимостью компенсации ущерба жилью, являются 
пожары и затопления, а также протечки кровли и промерзание конструк-
ций. Особенно это касается жилых помещений, находящихся в многоквар-
тирных домах. Здесь ситуация обременена не только тесным соседством 
собственников, но и тем, что источник ущерба может крыться в общем 
имуществе всех владельцев квартир. 

Поэтому количество возможных ответчиков по делу о компенсации 
ущерба возросло. Среди них:

— собственники других квартир в доме (как правило, это соседи);

— управляющая компания;

— фонд капитального ремонта.

Проанализируем эти варианты. 
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Когда виноваты соседи

1. Чаще всего в ситуациях, приводящих к причинению ущерба жилью, 
виноваты соседи. И не всегда их ответственность наступает только при 
совершении противоправных действий. За ущерб может ответить и соб-
ственник, сдавший квартиру в аренду, не пользующийся ей лично. Так 
произошло в случае, по которому Верховный Суд РФ (далее — ВС РФ) вы-
нес определение, разъяснив, кто должен отвечать за повреждение жилья 
из-за пожара.

Практика: Судебная коллегия по гражданским делам ВС РФ рассмо-
трела кассационную жалобу XX на апелляционное определение судебной 
коллегии по гражданским делам Томского областного суда и определение 
судебной коллегии по гражданским делам Восьмого кассационного суда 
общей юрисдикции в рамках дела по иску NN к XX о возмещении матери-
ального ущерба. 

Обстоятельства дела: 27.09.2018 г. из-за возгорания бытового элек-
троприбора в жилом помещении, принадлежащем XX, произошел пожар. 
В результате была повреждена и соседняя квартира NN. В добровольном 
порядке возместить ущерб ответчик отказалась. Оснований для этого не 
нашел и суд первой инстанции — Советский районного суд г. Томска, по-
скольку посчитал, что возникновение пожара в жилом помещении, при-
надлежащем ответчику, само по себе не свидетельствует о совершении 
им противоправных действий.

Из материалов дела следовало, что ответчик на момент пожара в квар-
тире не проживала, сдавала ее в аренду. Кроме того, в ее действиях не 
было выявлено состава преступления, уголовное дело не возбуждалось. 

Истице удалось обжаловать отказ первой инстанции в апелляции, кото-
рая отменила решение и постановила удовлетворить исковые требования 
NN, взыскав с XX нанесенный материальный ущерб и расходы на госпош-
лину. Апелляционное определение устояло и в кассации. 

Инстанции руководствовались тем, что было доказано — причиной по-
жара являлась неисправная электропроводка электрооборудования, уста-
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новленного в квартире. Его возгорание и повлекло дальнейшее распро-
странение пожара.

Однако ответчик XX посчитала вынесенные акты незаконными. Она по-
дала кассационную жалобу с целью их отмены в Верховный суд РФ. 

Выводы суда: После изучения материалов дела ВС РФ не нашел осно-
ваний для удовлетворения по следующим причинам.

передача собственником квартиры в пользование 

по договору аренды третьему лицу само по 

себе не освобождает его от обязанности по 

надлежащему содержанию своего имущества 

и соблюдению положений жилищного и 

гражданского законодательства

Согласно ст. 210 ГК РФ бремя содержания имущества несет непосред-
ственно собственник. Распоряжаясь жилым помещением по своему усмо-
трению, допуская нахождение и проживание в нем третьих лиц, использо-
вание ими оборудования квартиры, собственник имущества несет также и 
ответственность за соблюдение требований пожарной безопасности, сани-
тарно-гигиенических, экологических и иных требований на основании с. 4 
ст. 17 ЖК РФ, ст. 38 ФЗ «О пожарной безопасности» от 21.12.1994 г. № 69.

При этом п. 2 ст. 1064 ГК РФ устанавливает, что возмещение вреда воз-
можно и при отсутствии прямой вины его причинителя. ВС РФ указывает, 
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что передача собственником квартиры в пользование по договору аренды 
третьему лицу само по себе не освобождает его от обязанности по надле-
жащему содержанию своего имущества и соблюдению положений жилищ-
ного и гражданского законодательства. 

В связи с чем ВС определения Томского областного суда и Восьмого 
кассационного суда общей юрисдикции оставил без изменения, а касса-
ционную жалобу — без удовлетворения (определение Судебной коллегии 
по гражданским делам ВС РФ от 16.02.2021 N 88-КГ20-14-К8).

Таким образом, вторая инстанции и ВС РФ пришли к выводу о том, что 
возмещение вреда возможно и при отсутствии прямой вины причинителя. 
Собственник квартиры обязан контролировать состояние квартиры, сдан-
ной в аренду, безопасность оборудования, размещенного в ней, а также 
соблюдение требований пожарной безопасности лицами, допущенными в 
жилое помещение. 

2. Иногда сам факт наличия вины в действиях причинителя не оспари-
вается либо устанавливается быстро, а спор возникает при определении 
размера ущерба. В этом помогает экспертиза, но не всегда суд сразу со-
глашается с ее выводами. 

Практика: Судебная коллегия по гражданским делам Санкт-
Петербургского городского суда рассмотрела дело по апелляционной 
жалобе В.В. на решение Невского районного суда Санкт-Петербурга от 
29.09.2021 г. по иску В.В. к Ш., М.М.В., Г. о возмещении ущерба, причи-
ненного в результате залива квартиры, компенсации морального вреда и 
возмещении судебных издержек.

Обстоятельства дела: Истец В.В. обратилась в суд первой инстанции 
с иском к Ш., М.М.В., Г., в котором просила взыскать с ответчиков ущерб в 
размере 465 300 руб., расходы на оплату государственной пошлины, ком-
пенсацию морального вреда в размере 200 000 руб., расходы на оплату 
оценки в размере 5 500 руб. 

При этом тот факт, что истцу был причинен ущерб в результате залива 
из вышерасположенной квартиры, был зафиксирован в акте. Он был оце-
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нен с помощью экспертизы, определившей стоимость восстановительно-
го ремонта в квартире и ущерб поврежденной мебели. 

Однако решением Невского районного суда Санкт-Петербурга от 
29.09.2021 г. исковые требования были удовлетворены лишь частично, 
поскольку суд посчитал, что экспертиза не могла объективно установить 
размер вреда, причиненного мебели, из-за отсутствия в акте осмотра ее 
перечисления и сведений о ее состоянии. Истица подала апелляционную 
жалобу.

акт осмотра, который описывает ущерб лишь 

частично, не является основанием для отказа  

в полном возмещении ущерба

Выводы суда: Судебная коллегия проверила материалы дела и пришла 
к следующему выводу. В рассматриваемом деле перед экспертами судом 
был поставлен вопрос о рыночной стоимости поврежденного имущества, 
ввиду чего экспертом перечислено и оценено имущество, поврежденное 
в связи с произошедшей 02.01.2020 в квартире, протечкой. Отсутствие в 
акте от 14.01.2020 г. его перечисления не указывает на то, что оно повреж-
дено не было. 

При осмотре квартиры эксперту представлено имущество, имеющее 
признаки воздействия водной среды. Идентичные повреждения на всей 
мебели имеет единую причину, что определено экспертизой. Соответ-
ственно оснований полагать, что в результате исследования неверно 
определена причинно-следственная связь между заливом и причинен-
ными повреждениями истца, у суда не имелось. Ходатайство о назна-
чении по делу повторной или дополнительной экспертизы заявлено не 
было. 
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Судебная коллегия пришла к выводу о том, что в пользу истца необхо-
димо взыскать как ущерб, причиненный отделке квартиры, так и ущерб, 
причиненный имуществу (мебели) без учета износа (апелляционное 
определение Санкт-Петербургского городского суда от 01.03.2022 N 33-
3329/2022 по делу N 2-1973/2021). 

Таким образом, акт осмотра, который описывает ущерб лишь частично, 
не является основанием для отказа в полном возмещении ущерба. Уста-
новить повреждения, их сумму и наличие связи с событием может экспер-
тиза. 

Если виновата УК или Фонд капитального ремонта

После того, как жители многоквартирных домов передали обслужива-
ние общей собственности управляющим компаниям, возникает множе-
ство споров, связанных с их ответственностью. 

1. Случается, что нарушение происходит длительное время, и управля-
ющая компания настаивает на том, что ответственность лежит не на ней, а 
на лицах, обслуживавших дом ранее. 

Например, дело, рассмотренное судебной коллегией по гражданским 
делам Второго кассационного суда общей юрисдикции, куда с жалобой 
обратилась управляющая компания, к которой были предъявлены требо-
вания по возмещению ущерба. 

УК считала, что вынесенные ранее по делу судебные акты суда первой 
инстанции и апелляции — незаконны. Она указывала на то, что договором 
возмездного оказания услуг не предусмотрена обязанность по содержа-
нию и ремонту общедомового имущества, и срок действия договора за-
кончился. 

Проверив материалы дела, судебная коллегия Второго кассационного 
суда общей юрисдикции не нашла оснований для отмены в кассационном 
порядке обжалуемых судебных актов. Судом установлено, что между соб-
ственниками помещений в доме (заказчик) и ООО УК заключен договор 
возмездного оказания услуг, по условиям которого управляющая компа-

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков.  

Остальным желающим на платной основе. 
Пишите: 7447273@bk.ru
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Компенсации лицам, чьи 

покупки в строящихся 

домах подтверждены, но 

дома решено снести

Компенсации лицам, 

чьи покупки в строящихся 

домах подтверждены, 

но дома решено снести

Анастасия Алексеевская

Эксперт готов дать читателям более подробные устные 
консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru
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Приобретение жилья — шаг всегда ответственный и вол-

нительный. Вкладывая в будущую недвижимость, покупа-

тель представляет, как в скором времени получит ключ от 

новой квартиры и настанут приятные хлопоты, связанные 

с ее обустройством и переездом. Однако не всегда исто-

рия заканчивается именно таким образом. Иногда процесс 

строительства жилья омрачается судебными тяжбами, по 

результатам которых может быть принято решение о сносе 

постройки. К сожалению, в таком случае покупателям на 

получение в собственность жилья рассчитывать не прихо-

дится. На что могут рассчитывать приобретатели в таком 

случае?

Самовольной постройкой является здание, сооружение или другое 
строение, возведенные или созданные на земельном участке, не предо-
ставленном в установленном порядке, или на земельном участке, раз-
решенное использование которого не допускает строительства на нем 
данного объекта, либо возведенные или созданные без получения на это 
необходимых в силу закона согласований, разрешений или с нарушением 
градостроительных и строительных норм и правил, если разрешенное ис-
пользование земельного участка, требование о получении соответствую-
щих согласований, разрешений и (или) указанные градостроительные и 
строительные нормы и правила установлены на дату начала возведения 
или создания самовольной постройки и являются действующими на дату 
выявления самовольной постройки.

На практике застройщики в первую очередь озадачиваются получени-
ем денежных средств от покупателей будущей недвижимости, а не полу-
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чением соответствующих разрешений и документации на строительство 
объекта. Иногда приходится иметь дело с откровенно мошеннической схе-
мой, иногда закончить строительство не позволяют объективные причины, 
которые Застройщик не предусмотрел или не мог предусмотреть на мо-
мент начала строительства. В любом случае, вопрос о сносе строящегося 
объекта, особенно, если речь идет о многоквартирном доме, весьма бо-
лезненный для всех участников: как для застройщика, так и для собствен-
ников квартир и органов муниципальной власти.

Лицо, осуществившее самовольную постройку,  

не приобретает на нее право собственности:  

не вправе распоряжаться постройкой — 

продавать, дарить, сдавать в аренду,  

совершать другие сделки

Лицо, осуществившее самовольную постройку, не приобретает на нее 
право собственности. Оно не вправе распоряжаться постройкой — прода-
вать, дарить, сдавать в аренду, совершать другие сделки.

Последние по времени изменения в ст. 222 ГК РФ о самовольной по-
стройке вступили в силу 4 августа 2018 г. (ФЗ от 03.08.2018 N 339-ФЗ). Су-
щественным изменением стало исключение еще Законом N 258-ФЗ из п. 1 
ст. 222 ГК РФ указания на степень нарушений градостроительных и строи-
тельных норм и правил, которые обусловливают признание постройки са-
мовольной. Разделение нарушений на существенные и несущественные 
позволяла постройкам, созданным с незначительными отступлениями от 
установленных правил, участвовать в обороте.
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Наиболее болезненное последствие самовольного строительства — 
снос самовольной постройки. Закон N 339-ФЗ добавил возможность 
приведения постройки в соответствие с установленными требования-
ми. Конечно, такая возможность является более продуктивной и менее 
травматичной, позволяет вместо уничтожения объекта ввести само-
вольную постройку в гражданский оборот, но с дополнительными из-
держками 

Так, отменяя нижестоящие судебные акты, в соответствии с которыми 
требования Истцов о сносе многоквартирного жилого дома были удовлет-
ворены, Верховный суд РФ Определением Судебной коллегии по граж-

такая возможность позволяет вместо 

уничтожения объекта ввести самовольную 

постройку в гражданский оборот, но с 

дополнительными издержками

данским делам от 25.09.2018 N 78-КГ18-49 указал следующее. Установив, 
что возведенная постройка является самовольной, однако снос постройки 
нарушит жилищные права собственников и проживающих в жилых поме-
щениях лиц, а сохранение и эксплуатация здания угрозу жизни и здоровью 
граждан не создают и права третьих лиц не нарушают, суду необходимо 
было определить наличие технической возможности восстановления на-
рушенного права истца без несоразмерного ущерба имуществу ответчи-
ков, возможность использования земельного участка по целевому назна-
чению, оценить государственную экспертизу проектной документации, 
принятые меры по легализации самовольной постройки, а также возмож-
ность соблюдения жилищных прав собственника, однако этого сделано не 
было. 
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Таким образом суд, разрешая спор, не определил надлежащий способ 
восстановления нарушенного права истца, что повлекло за собой вынесе-
ние решения, не соответствующего положениям статьи 195 ГК РФ.

Кроме того, суд указал, что в соответствии с Постановлением Пленума 
ВС РФ N 10 и Пленума Высшего Арбитражного Суда РФ N 22 от 29 апре-
ля 2010 г. «О некоторых вопросах, возникающих в судебной практике при 
разрешении споров, связанных с защитой права собственности и других 
вещных прав» лица, правами которых обременен спорный объект, должны 
быть привлечены к участию в деле в качестве третьих лиц, не заявляющих 
самостоятельные требования относительно предмета спора на стороне 
ответчика, либо в качестве ответчиков, поскольку судебный акт может по-
влиять на их права.

Однако, иногда судам приходится выносить решения о сносе самоволь-
ных построек. В таких случаях приобретателям недвижимости остается 
взыскивать с застройщиков стоимость оплаты, внесенной по договору. К 
сожалению, в реальности получить деньги обратно не всегда получается. 
Несмотря на наличие судебных актов судов общей юрисдикции о взыска-
нии денежных средств с Застройщика получить их по факту в случае его 
неплатежеспособности будет затруднительно. При наличии признаков 
банкротства должника такие требования включаются арбитражным судом 
в реестр требований кредиторов, а денежные средства Должника (если та-
ковые обнаружатся) распределяются среди кредиторов пропорционально 
размерам требований. 

Так, Истец обратился в Щербинский районный суд г. Москвы с иском 
о признании самовольной постройкой 3-этажного жилого дома, обязании 
ответчиков привести земельный участок в соответствии с его видом раз-
решенного использования и целевого назначения путем сноса самоволь-
ной постройки. Исковые требования обоснованы тем, что на спорном зе-
мельном участке с разрешенным использованием: для ведения личного 
подсобного хозяйства возведен 3-этажный жилой дом, подпадающий под 
признаки многоквартирного жилого дома

Решением суда исковые требования удовлетворены. Апелляционным 
определением решение оставлено без изменения. Суд указал, что в со-

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков.  

Остальным желающим на платной основе. 
Пишите: 7447273@bk.ru
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Представьте себе ситуацию — приходите в магазин за по-

купками, на кассе предъявляете к оплате банковскую кар-

ту, а там недостаточно средств. А ведь вы точно знаете, что 

час назад они были. Или… получаете СМС-уведомление о 

списание ФССП со счета определённой суммы по какому-

то исполнительному производству, а вы ничего не долж-

ны. Начинаете разбираться, находите пристава, звоните 

и оказывается у Вас большой долг банку, ЖКХ или ФНС. А 

долгов перед банками, коммунальщиками или ФНС нет. 

В правоприменительной практике многих юристов вышеописанная си-
туация периодически встречается. Это происходит из-за технических 
ошибок или недостаточности (недостоверности) информации в профес-
сиональных системах и реестрах, когда должник — ваш однофамилец или 
полный тезка. В таких ситуациях вы юридически становитесь на место 
должника и на вас автоматически возлагается обязанность оплатить за-
долженность (проценты, неустойки, пени и т. д.). На профессиональном 
сленге это называется — «двойник».

Особенно часто такое возникает в сфере кредитов. Часто коллекторы, 
выкупив долги единым реестром, особенно не вникают в персональные 
данные и их недостаточность. Цель — взыскать и заработать. И вот, Вы 
полный тезка, живущий по другому адресу, а из совпадений с реальным 
должником только год рождения и место рождения, получаете «подарок» в 
виде арестов и ограничений по счетам с последующим списанием средств.

Разберёмся, кто виноват и что делать.

Любой судебный пристав работает в рамках Федерального закона «Об 
исполнительном производстве» от 02.10.2007 г. № 229-ФЗ. Так вот, со-
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гласно этому закону, до принятия решения об аресте счета или списании 
денежных средств судебный пристав на основании заявления взыскателя 
и исполнительного листа выносит постановление о возбуждении исполни-
тельного производства. В нем он устанавливает срок для добровольного 
исполнения — 5 дней со дня получения должником данного постановления 
либо с момента доставки должнику смс-извещения, иного извещения или 
постановления, вынесенного в форме электронного документа и направ-
ленного адресату, в том числе в его личный кабинет на Портале госуслуг. 
На это нужно обратить внимание. Согласно ст. 2 Федерального закона РФ 
от 02.10.2007 №229-ФЗ «Об исполнительном производстве», задачами 
исполнительного производства являются правильное и своевременное 

если вы узнали о «своем долге» постфактум, 

кода деньги уже списаны, то целесообразно  

и необходимо в кратчайшие сроки ехать 

к приставу и знакомиться с материалами 

исполнительного производства

исполнение судебных актов, актов других органов и должностных лиц, а 
в предусмотренных законодательством Российской Федерации случаях 
исполнение иных документов в целях защиты нарушенных прав, свобод 
и законных интересов граждан и организаций. В соответствии со ст. 12 
Федерального закона от 21.07.1997 №118-ФЗ «О судебных приставах», 
в процессе принудительного исполнения судебных актов и актов других 
органов, предусмотренных Федеральным законом об исполнительном 
производстве, судебный пристав-исполнитель принимает меры по сво-
евременному, полному и правильному исполнению исполнительных доку-
ментов.
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 В соответствии со ст. 64 Федерального закона РФ от 02.10.2007 №229-
ФЗ «Об исполнительном производстве», исполнительными действиями 
являются совершаемые судебным приставом-исполнителем, направлен-
ные на создание условий для применения мер принудительного испол-
нения, а равно на понуждение должника к полному, правильному и сво-
евременному исполнению требований, содержащихся в исполнительном 
документе.

После истечения 5-дневного срока для 

добровольного исполнения судебный пристав 

может принять меры принудительного 

исполнения

В соответствии с п. 3 ч. 2 ст. 29 ФЗ «Об исполнительном производ-
стве» лица, участвующие в исполнительном производстве, считаются 
извещенными, если повестка, иное извещение направлены по послед-
нему месту жительства лица, участвующего в исполнительном произ- 
водстве.

 Эти выводы и аксиомы закона подтверждаются постоянно судебными 
решениями. Ненадлежащее уведомление (неуведомление) — равно отме-
на постановления о возбуждении исполнительного производства и при-
знание действий пристава незаконными. (Административное дело № 2а-
116/17 Бутырский районный суд города Москвы, Административное дело 
№ 2а-0015/2018 Гагаринский районный суд города Москвы). 

То есть, первое, на что нужно обратить внимание, это надлежащее уве-
домление и как вы уведомлены. Если оно пришло по Вашему адресу, а та-
кого долга у вас нет, то нужно сразу же связываться с ФССП и прояснять 
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ситуацию: какой суд вынес решение, номер дела, когда получен и предъ-
явлен исполнительный лист, кем предъявлен, сумма долга.

А если вы узнали о «своем долге» постфактум, кода деньги уже списа-
ны, то целесообразно и необходимо в кратчайшие сроки ехать к приставу 
и знакомиться с материалами исполнительного производства. Если вы-
ясниться, что Вы «двойник», то писать жалобу в порядке подчиненности 
старшему судебному приставу и представлять доказательства отсутствия 
долга. Платежки ЖКХ, налоговой, паспортные данные, СНИЛС, ИНН и про-
чее (все доказательства прикладываются к жалобе). Также писать хода-
тайство в рамках исполнительного производства, чтобы пристав связы-
вался со взыскателем и истребовал документы, на основании которых 
возник долг. Например, паспортные данные в кредитном договоре будут 
отличаться от ваших.

Всю предварительную информацию перед визитом в ФССП можно по-
лучить через информационный сервис (сайт ФССП) «Банк данных испол-
нительных производств», который доступен также на главной странице 
сайта в разделе «Узнай о своих долгах», используя только свои Ф.И.О. и 
дату рождения, можно установить, являетесь ли вы должником, номер ис-
полнительного производства, реквизиты исполнительного листа (номер, 
дату, суд, выдавший его), предмет исполнения, сумму взыскания, отдел 
судебных приставов, Ф.И.О. пристава и номер служебного телефона. Как 
правило, исполнительные производства возбуждаются в отделе ФССП по 
месту жительства должника или нахождения его имущества.

После истечения 5-дневного срока для добровольного исполнения су-
дебный пристав может принять меры принудительного исполнения, такие 
как: обращение взыскания на денежные средства; обращение взыскания 
на периодические выплаты, получаемые должником в силу трудовых, граж-
данско-правовых или социальных правоотношений; наложение ареста на 
имущество должника, находящееся у него или у третьих лиц, во исполне-
ние судебного акта об аресте имущества; а также иные действия, предус-
мотренные законом или исполнительным листом.

В случае получения банком или иной кредитной организацией постанов-
ления судебного пристава исполнение содержащихся в исполнительном 
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листе требований о взыскании денежных средств осуществляется путем 
их перечисления на депозитный счет подразделения судебных приставов.

Банк обязан в течение 3 дней со дня получения постановления сооб-
щить судебному приставу о его исполнении. 

Итак, после того как выясниться, что вы «двойник», первое действие 
— это подача жалобы на действия судебного пристава-исполнителя в 3 
адреса: в порядке подчиненности старшему судебному приставу, копию 
направить в вышестоящий орган ФССП, а также прокуратуру. 

после того как выясниться, что вы «двойник», 

первое действие — это подача жалобы на 

действия судебного пристава-исполнителя в 

3 адреса: в порядке подчиненности старшему 

судебному приставу, копию направить в 

вышестоящий орган ФССП, а также прокуратуру

Способ подачи жалобы зависит от вашего выбора:

— заказным письмом по почте;

— нарочным или через курьера в соответствующий отдел ФССП;

— через личный кабинет на Портале госуслуг в разделе «Досудебное 
обжалование»;

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков.  

Остальным желающим на платной основе. 
Пишите: 7447273@bk.ru
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Владельцы IMAX 

запретили использовать 

их оборудование в России
Владельцы IMAX 

запретили использовать 

их оборудование в России

Эксперты комментариев готовы дать читателям более  
подробные устные консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru

Источник: https://zen.yandex.ru/media/id/59366628e3cda85cf41573a8/63046831c

21c6a588cb4cdb0
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в «Действия канадской компании IMAX были предсказуемы, в санкцион-
ных реалиях западные компании спешно покидают российский рынок, так 
как за сотрудничество с нами им грозят огромные штрафы и репутацион-
ные риски. 

Поэтому на месте владельцев киносетей я бы не стала дожидаться воз-
врата IMAX на российский рынок, а начала бы стратегическую подготовку к 
судебному разбирательству. Конечно для проработки этого вопроса, надо 
знать условия контракта, особенно касающиеся существа обязательств, 
ответственности за неисполнение, специфика претензионной процедуры 
и конечно юрисдикции – куда подавать иск. В любом случае, уведомить 
партнера со ссылкой на пункты контракта, что с его стороны допущены на-
рушения и потребовать исполнения обязательств, это первое что нужно 
сделать. В любом случае, отрицательный результат — это тоже результат, 
и даже если будет полное игнорирование требований российской сторо-
ны, то следующим шагом должно быть направление официальной досу-
дебной претензии.  Западные контракты, как правило, действительно со-
держат большие штрафы за неисполнение обязательств К сожалению, без 
цифрового ключа дорогостоящее оборудование IMAX, которое принадле-
жит российской киносети, – это груда бесполезного железа. А вот ключ 
как раз-таки находится во власти владельцев IMAX и по контракту на каж-
дый фильм требуется получение доступа. IMAX обязан контрактом предо-
ставлять ключ для показа лицензионных фильмов. Учитывая, что западные 
прокатчики не выдают лицензии на показ своих фильмов, единственной 
опцией, оставшейся для наших кинотеатров - это показывать отечествен-
ное кино. Однако, как мы видим, и этот вариант не устроил иностранных 
партнеров.

Ирина Михеева
ведущий юрисконсульт КСК ГРУПП

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков.  

Остальным желающим на платной основе. 
Пишите: 7447273@bk.ru
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Понятно, что на момент заключения сделки конечно ни одна из сторон 
не могла предположить, что случится форс-мажор в виде спец. операции. 
Но на случай непредвиденных ситуаций в гражданском праве прописаны 
свои инструменты выхода из них, даже если они не прописаны в контракте. 
И даже в ситуации полной неопределенности, в которой все сейчас живут, 
есть правовые механизмы, позволяющие на законных основаниях выйти 
из контракта (с возмещением убытков пострадавшей стороне или либо это 
может быть плата за односторонний отказ от договора). Инструмент при-
нудительной лицензии (прим. автора, сейчас, принудительная лицензия 
упоминается в ст.1362 ГК, но она работает только в отношении патентов) 
грозили ввести, но пока даже не внесен законопроект.

Если IMAX игнорирует свои обязательства в сложившихся обстоятель-
ствах, то надо переходить к активной стадии и направлять претензию. И 
даже если оправдается надежда российской стороны и IMAX до конца года 
вернется, то всегда можно перейти на мирное внесудебное урегулирова-
ние спора. 

Эксперт готов дать читателям более  
подробные устные консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru



Работники против «ТИНЬКОФФ»

Павел Хлебников

...дистанционный формат работы, имеет один 
определённый недостаток — объективный правовой 
контроль со стороны работника, а именно его фактическое 
отсутствие...

...согласно его новому договору, один заработанный 
балл будет равняться 0,68 рубля, а также отменены 
фиксированные выплаты за количество проведенных 
встреч...

...Все представители банка работают не по трудовому 
договору, а по договору оказания услуг (комиссии, 
агентирования), который заключается в соответствии с 
Гражданским кодексом...

...Теперь он должен банку проценты из-за того, что 
сам же банк не может полностью и вовремя выплатить 
заработанные деньги...

сентябрь 2022
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МВД объявило в розыск 

депутата Госдумы 

Вадима Белоусова

МВД объявило в розыск 

депутата Госдумы 

Вадима Белоусова

Эксперты комментариев готовы дать читателям более  
подробные устные консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru

Источник: https://tass.ru/proisshestviya/15511583 
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направленности) потом работать чиновниками 

и стать депутатами?

Уголовный закон устанавливает в качестве цели наказания, наряду с 
прочим, предупреждение новых преступлений, то есть, превенцию от по-
вторения осужденным лицом преступного поведения. На время отбытия 
наказания, связанного с лишением или ограничением свободы такая пре-
венция обеспечивается нахождением осужденного в обстоятельствах, 
которые объективно не позволят ему вернуться к преступной деятель-
ности.

Впрочем, уголовный закон предусматривает и иные способы превенции 
«должностных» и «коррупционных» преступлений, возможные при сохра-
нении внешней свободы осужденного, примером которых является лише-
ние права занимать определенные должности (ст. 47 УК РФ).

Вопреки широко распространенному мнению данная мера не носит аб-
солютный характер, и, тем более, не является «люстративной». Более того, 
даже применение указанного вида наказания не является обязательным 
по всем категориям преступлений такого рода. Существует ряд факторов, 
ограничивающих степень репрессивного воздействия данной санкции, ко-
торые системно можно представить следующим образом:

1.	Д анный вид наказания относится исключительно к запрету за-
нимать должности на государственной службе или в органах местно-
го самоуправления.

Владимир Смирнов 
Юрист Коллегии адвокатов г. Москвы «Барщевский и партнеры»
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Верховный Суд Российской Федерации в п. 50 Обзора судебной практи-
ки Верховного Суда Российской Федерации № 4 (утв. Президиумом Вер-
ховного Суда РФ 26.12.2018 г.) установил, что в приговоре необходимо 
указывать «определенный конкретными признаками круг должностей, на 
который распространяется запрещение», то есть запрет, опять же, не яв-
ляется абсолютным, и не распространяется на исполнение «чиновничьих» 
трудовых функций за рамками, очерченными в приговоре.

Впрочем, суды, зачастую устанавливают признаки, под которые подпа-
дает любое должностное лицо, что, по сути, означает абсолютный запрет. 
Например, такая формулировка может выглядеть следующим образом: 
«лишен права занимать должности на государственной службе и в органах 
местного самоуправления, связанные с осуществлением функций пред-
ставителя власти, выполнением организационно-распорядительных и ад-
министративно-хозяйственных полномочий»[1].

2.	  Из анализа норм УИК РФ можно сделать вывод, что данная 
санкция сохраняет свое действие после отбытия основного вида на-
казания в случаях, когда таковым являлось лишение или ограниче-
ние свободы. 

В случае же назначения более мягкого наказания, например, обществен-
ных работ, срок лишения права занимать определенные должности исчис-
ляется «параллельно» со сроком основного наказания, что, по сути, при-
водит к отсутствию неблагоприятного «куммулятивного эффекта» в виде 
действия дополнительного наказания за пределами сроков основного.

3.	 Закон не всегда устанавливает такой вид наказания в качестве 
обязательного в преступлениях коррупционной направленности. 

Обязательность определяется отсутствием формулировки «или без та-
кового» после упоминания данного вида наказания в диспозиции статьи 
Особенной части УК РФ.  Так, например, ч. 6 ст. 190 УК РФ оставляет при-
менение/неприменение данной санкции в рамках дискреционного усмо-
трения суда. Разумеется, что такая дискреция ограничена требованиями 
закона, а именно принципом мотивированности (ч. 4 ст. 7 УПК РФ) и необ-
ходимости учета общественной опасности деяния (ч. 3 ст. 47 УК РФ).

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков.  

Остальным желающим на платной основе. 
Пишите: 7447273@bk.ru
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Дело Вадима Белоусова, безусловно, вызвало интерес со стороны юри-
дического сообщества. Депутатский статус и согласие Госдумы на уго-
ловное преследование, преступление коррупционной направленности, 
обвинительный приговор с лишением свободы, значительный срок и объ-
явление в розыск— каждое из этих слагаемых само по себе представляет-
ся значимым, и уж тем более их совокупность.

К сожалению, на данный момент на сайте Московского городского суда 
текст приговора ещё не опубликован1. Безусловно, его публикация позво-
лит подробно изучить доказательства сторон и выяснить позиции по делу.

В целом, по данной категории коррупционных преступлений, а вменя-
лась депутату, напомним, ч. 6 ст. 290 УК РФ (Получение взятки в особо 
крупном размере), среди доказательственную базу составляют:

•	 результаты оперативного эксперимента, наблюдения и иных опера-
тивно-розыскных мероприятий— особенно часто используется оператив-
ный эксперимент по коррупционным делам и последующее «задержание с 
поличным»;

•	 трудовые договоры, приказы о назначении, должностные инструк-
ции, положения и уставы, регламенты и решения— иными словами, все 

1	 Присвоен статус «Готовится к публикации». Информация по делу № 2-0004/2022: 
https://www.mos-gorsud.ru/mgs/services/cases/first-criminal/details/35527c50-39ee-11eb-
8cd2-4fd24703cb3e?respondent=%D0%91%D0%B5%D0%BB%D0%BE%D1%83%D1%81%D0%
BE%D0%B2

Глеб Никоноров
младший юрист МКА «Князев и партнеры»
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документы, которые составляют картину статуса должностного лица и его 
обязанностей;

•	 собственное признание— нередко по данной категории дел, в част-
ности, заключаются досудебные соглашения о сотрудничестве, и дела 
рассматриваются в особом порядке;

•	 обличительные показания соучастников— с ними также нередко за-
ключаются досудебные соглашения, согласно которым они обязаны по-
мочь в уголовном преследовании иных соучастников;

•	 свидетельские показания— в частности, подчинённых должностного 
лица или его коллег, а также лиц, которым должностное лицо «намекало» 
на желательность дачи взятки в его адрес;

•	 результаты следственных действий (в частности, обысков, осмо-
тров, допросов), отраженные в соответствующих протоколах;

•	 различные вещественные доказательства, изъятые в ходе обыска и 
выемки.

Отдельно стоит обозначить и статистику вынесения наказаний по дан-
ному составу преступления. Так, согласно данным Судебного департамент 
при Верховном суде РФ, за 2021 год по ч. 6 ст. 290 УК РФ осуждено 129 
человек, 109 из которых получили реальные сроки лишения свободы. Око-
ло 28% от осуждённых к реальному лишению свободы были приговорены 
к сроку от 8 до 10 лет включительно. Учитывая, что с господином Белоусо-
вым не заключалось досудебное соглашение о сотрудничестве, наказание 
в 10 лет лишения свободы представляется неудивительным, поскольку 
санкция ч. 6 ст. 290 допускает назначение от 8 до 15 лет. Отмечу, что за по-
следние годы эта практика стабильна и сильных колебаний не встретила.

Фактически осуждённые по ч. 6 ст. 290 УК РФ (это преступление отно-
сится к категории особо тяжких), если в последующем обвинительный при-
говор не будет отменён, вряд ли станут в будущем депутатами. Не может 
быть избрано депутатом Государственной Думы РФ лицо, осуждённое за 
совершение особо тяжкого преступления до истечения 15-летнего срока 

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков.  

Остальным желающим на платной основе. 
Пишите: 7447273@bk.ru
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со дня истечения судимости, а судимость по особо тяжким преступлениям 
истекает через 10 лет после отбытия наказания.

Для того, чтобы занять должность какого-либо чиновника, согласно за-
кону «О государственной гражданской службе», требуется снятие или по-
гашение судимости в установленном законом порядке.

При этом таких ограничений не установлено для депутатов региональ-
ных законодательных органов. В парламенты субъектов не могут изби-
раться лишь лица, содержащиеся в местах лишения свободы, то есть те, 
кто физически изолирован от общества. Лица же с непогашенной судимо-
стью обязаны сообщить о своей судимости при выдвижении своей канди-
датуры2.

2	 См., например, данные РБК за 2018 год: https://www.rbc.ru/politics/04/09/2018/5b87bc
129a7947d592b5a193?from=main

Эксперт готов дать читателям более  
подробные устные консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru
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Купили квартиру с 

прописанными жильцами
Купили квартиру  

с прописанными жильцами

Эксперты комментариев готовы дать читателям более  
подробные устные консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru

Источник: https://zen.yandex.ru/video/watch/62d2fbeddcd5e07f1fe81bfd 
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В силу ст. 30 Жилищного кодекса РФ, ст. ст. 209, 288 ГК РФ собственник 
жилого помещения осуществляет права владения, пользования и распоря-
жения принадлежащим ему на праве собственности жилым помещением в 
соответствии с его назначением и пределами его использования, которые 
установлены ЖК РФ. Собственник жилого помещения вправе предоста-
вить во владение и (или) в пользование принадлежащее ему на праве соб-
ственности жилое помещение гражданину на основании договора найма, 
договора безвозмездного пользования или на ином законном основании, 
а также юридическому лицу на основании договора аренды или на ином 
законном основании с учетом требований, установленных гражданским 
законодательством, ЖК РФ.

В силу положений п. 1 ст. 209 и ст. 304 ГК РФ права владения, пользова-
ния и распоряжения имуществом принадлежат собственнику такого иму-
щества, который может требовать устранения всяких нарушений его прав. 
Собственник вправе по своему усмотрению совершать в отношении при-
надлежащего ему имущества любые действия, не противоречащие закону 
и иным правовым актам и не нарушающие права и охраняемые законом 
интересы других лиц, в том числе отчуждать свое имущество в собствен-
ность другим лицам, передавать им, оставаясь собственником, права вла-
дения, пользования и распоряжения имуществом, отдавать имущество в 
залог и обременять его другими способами, распоряжаться им иным об-
разом.

В соответствии с п. 1 ст. 235 ГК РФ при отчуждении собственником сво-
его имущества другим лицам право собственности прекращается.

Олег Никитин
ЮК Никитин и партнеры, nikitin-partners.ru
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В процессе рассмотрения дела истцу нужно доказать, что он не знал и не 
мог знать о гражданах, зарегистрированных в помещении.

Признание сделки недействительной является основанием для возвра-
щения денег покупателю. П. 2 ст. 167 ГК РФ:

«При недействительности сделки каждая из сторон обязана возвратить 
другой все полученное по сделке.»

2. Обратиться в суд с иском и требовать признать право пользования 
жилым помещением утраченным или прекращённым. Поскольку жильцы, 
приходившиеся бывшему хозяину родственниками, утрачивают право 
пользования помещением, так как хозяин меняется (п. 2 ст. 292 ГК РФ).

Основания для выписки определяются главой V Правил регистрации 
граждан РФ с регучета, утвержденного Постановлением Правительства 
№713 от 17.07.1995 г. Для прекращения регистрации в судебном порядке 
предусмотрено следующие основание: продажа недвижимости и потреб-
ность в освобождении жилплощади для новых собственников. Однако не 
всех можно выселить.

Выселить даже через суд не получится следующие категории лиц:

— лица, отказавшиеся от приватизации;

— несовершеннолетние;

— дети, лишенные родительской опеки;

— супруги, защищенные брачным контрактом;

— рентополучаели, подарившие кому-либо свою недвижимость в обмен 
на пожизненный уход за собой

— лица на алиментном обеспечении;

— ошибочно признанные умершими или безвестно отсутствующими;
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Правила снятия с регистрационного учета утверждены Постановлением 
Правительства РФ от 17.07.1995 № 713. На основании решения суда граж-
данин, утративший право пользования жилым помещением может быть 
снят с учета и затем выселен из жилого помещения.

Как правило, перед тем как обратиться в суд стоит направить гражда-
нину, которого необходимо снять с регистрационного учета и выселить, 
письменное уведомление, а также постараться донести до него информа-
цию для понуждения его исполнить требования в добровольном внесудеб-
ном порядке. Так как судебная процедура от возбуждения производства 
до исполнения решения суда может затянуться на несколько месяцев. В 
том числе существует риск того, что ответчику суд может предоставить от-
срочку в исполнении решения суда.

Так согласно ст. 31 ЖК РФ если у бывшего члена семьи собственника 
жилого помещения отсутствуют основания приобретения или осущест-
вления права пользования иным жилым помещением, а также если иму-
щественное положение бывшего члена семьи собственника жилого поме-
щения и другие заслуживающие внимания обстоятельства не позволяют 
ему обеспечить себя иным жилым помещением, право пользования жилым 
помещением, принадлежащим указанному собственнику, может быть со-
хранено за бывшим членом его семьи на определенный срок на основа-
нии решения суда. При этом суд вправе обязать собственника жилого по-
мещения обеспечить иным жилым помещением бывшего супруга и других 
членов его семьи, в пользу которых собственник исполняет алиментные 
обязательства, по их требованию.

Андрей Саунин
адвокат, руководитель Saunin Law Practice



Уволить работника грамотно

Александра Шишкина

...обязанность доказать наличие законного основания 
увольнения и соблюдение установленного порядка 
увольнения возлагается на работодателя...

...неоднократное неисполнение без уважительных 
причин трудовых обязанностей является 
самостоятельным и достаточным основанием для 
увольнения...

...следует весьма внимательно и педантично 
отнестись к процедуре увольнения работника, 
соблюдая как процедурную, так и материальную 
сторону вопроса, а также обзавестись 
профессиональным HR-сотрудником и юристом...

сентябрь 2022



Комментарии юрфирм...

№ 9/2022 85 

Правовые консультации по темам статьи для подписчиков. Задайте свой вопрос автору и получите ответ! 

Ко
м

м
ен

та
ри

и 
эк

сп
ер

то
вНовый глава Богородского 

района задержан 

сотрудниками ФСБ. 

Как и прежнего главу, 

его подозревают в 

махинациях с землей

Новый глава Богородского 

района задержан 

сотрудниками ФСБ.  

Как и прежнего главу,  

его подозревают  

в махинациях с землей

Эксперты комментариев готовы дать читателям более  
подробные устные консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru

Источник: https://zen.yandex.ru/video/watch/62fa9e4dc32d4a32c185574d 



Комментарии юрфирм...

86  № 9/2022

Правовые консультации по темам статьи для подписчиков. Задайте свой вопрос автору и получите ответ! 
Ко

м
м

ен
та

ри
и 

эк
сп

ер
то

в

Как обычно возникает коррупция в земельных делах?

Прежде всего стоит начать с того, что «коррупция» является собиратель-
ным понятием, которое в соответствии с п. 1 ст. 1 Федерального закона от 
25.12.2008 

№273-ФЗ «О противодействии коррупции» охватывает ряд преступле-
ний: злоупотребление служебным положением, дача взятки, получение 
взятки, злоупотребление полномочиями, коммерческий подкуп.  Поэтому 
в земельных правоотношениях коррупция возникает ровно так же, как и в 
иных сферах деятельности.   

Полагаю, что в данном случае корректнее говорить об особенностях 
взаимодействия участников земельных правоотношений в целом, чтобы 
продемонстрировать ситуации и процедуры, в которых может иметь место 
коррупция. К такого рода коррупционным рискам можно отнести потен-
циальную возможность совершения государственными или муниципаль-
ными служащими при исполнении своих служебных полномочий действий, 
которые направлены на неправомерное извлечение выгоды как матери-
ального, так и иного характера. 

В первую очередь приходится говорить о действиях в отношении зе-
мельных участков, находящихся в государственной или муниципальной 
собственности. Например, договор аренды такого участка заключается 
по итогам аукциона, процедура которого сопровождается разного рода 
ограничениями и состоит из множества этапов, абсолютно точно несет в 

Анастасия Шеляшкова
адвокат адвокатского бюро «Коблев и партнеры»
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Как обычно возникает коррупция в земельных делах?

Противодействие коррупции является одним из главных приоритетов 
государства, так как коррупция заключается в том, чтобы получить эко-
номическую выгоду путем использования властных полномочий. Данны-
ми действиями наносится вред и экономике страны и подрывается дове-
рие к органам управления, как страны, так и муниципальных образований. 
Федеральный закон «О противодействии коррупции» определяет корруп-
цию как злоупотребление служебным положением, дача взятки, получе-
ние взятки, злоупотребление полномочиями, коммерческий подкуп либо 
иное незаконное использование физическим лицом своего должностного 
положения вопреки законным интересам общества и государства в целях 
получения выгоды в виде денег, ценностей, иного имущества или услуг 
имущественного характера, иных имущественных прав для себя или для 
третьих лиц либо незаконное предоставление такой выгоды указанному 
лицу другими физическими лицами. 

В земельных делах коррупция возникает, как правило, в отношениях 
продажи земельных участков находящихся в муниципальной или госу-
дарственной собственности бизнесу или физическим лицам. Земельные 
участки, которые находятся в собственности государства или муниципа-
литетов можно приобрести двумя способами: на торгах и без проведе-
ния торгов. Приобретение земельных участков путем проведения торгов, 
как правило, редко связано с коррупцией, т.к. процедура одна для всех 
и вполне прозрачная. Но в случае приобретения земельных участков без 
проведения торгов достаточно часто встречаются коррупционные схемы. 

Павел Щеголев
Коллегия адвокатов «Brand», https://artoflaw.ru/
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Дисциплина труда. Сложные 
вопросы правоприменительной 
практики

Анна Илющенко

...если действия работника не связаны с его трудовыми 
обязанностями, то они не могут служить основанием для 
привлечения к дисциплинарной ответственности...

...Но должен ли работник мыть посуду и колоть дрова, если в 
его обязанности это не входит?...

...Опоздал — можешь получить взыскание. Но здесь тоже 
есть нюансы...

...увольнение как мера дисциплинарной ответственности 
применяется к работнику не по совокупности всех допущенных 
им нарушений, а за конкретный проступок из числа таких 
нарушений...

сентябрь 2022
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Считаю, что надо бороться не со следствием, а причиной. Понятно, 
что виновные должны быть наказаны, но есть более острый вопрос: «как 
предотвратить подобные преступления впредь?» Дело в том, что Россия, 
как социальное государство, взяла на себя обязанность защищать права 
и интересы малозащищенных слоев населения. И сегодня мы видим, что 
сильнее всего защищены дети, в некоторой степени защищены инвали-
ды, и практически никак не защищены старики. При отсутствии должной 
законодательной базы это сделать невозможно. Не секрет, что стариков 
легче ввести в заблуждение или и оказывать на них давление. Именно по-
этому необходимо внедрить механизм, при котором часть интересов по-
жилых людей будет представлять патрон, попечитель или опекун. Это мо-
гут быть как физические лица, например, родственники, так и учреждения 
социальной защиты или органы опеки муниципальных образований. Ос-
новной проблемой в таком подходе является отсутствие четких критериев 
лиц, которым защита необходима. Для разработки подхода, который бу-
дет учитывать интересы всех сторон, а в первую очередь пожилых людей, 
необходимо провести глубокий анализ данной сферы. 

Андрей Мозоль
юрист, руководитель агентства недвижимости

Эксперт готов дать читателям более  
подробные устные консультации на договорной основе. 
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В последние несколько лет Генеральная прокуратура активно занима-
ется обращением имущества и земельных участков в доход государства, 
по которым происходит нарушение порядка их использования. Тенденция 
для государства, положительная, так как для каждой категории земель, а 
также для имущества устанавливается их целевое назначение. Особенно 
данные положения закрепляются в договорах (соглашениях) о безвоз-
мездном (возмездном пользовании). Долгое время никто не следил за це-
левым использование имущества. Но в последние годы, прокуратура ста-
ла активно реагировать на нарушения целевое использования имущества 
или земельных участков.

В данном решении об изъятии имущества в доход государства, суд ру-
ководствовался тем, что данное имущество было передано безвозмездно 
с целевым назначением: санаторно-курортное лечение и отдых граждан.

Руководители профсоюза, руководствуясь своими интересами, хотели 
вывести или даже вывели часть имущества на себя и третьих лиц. В суде 
они не смогли доказать законность таких сделок, что в принципе логично. 
Какие могут быть доводы при реализации схемы вывода имущества.

Таким образом, прокуратура начала активно наводить порядок в сфере 
безвозмездно переданного имущества и надзора за законностью и целе-
вым использованием.

Тут можно привести и новое (громкое) дело. Бренд «Краснополянская 
косметика», а точнее арендодатели участков, на которых выращивались 

Дмитрий Шевелько 
Кандидат юридических наук, Старший преподаватель 

кафедры правовых дисциплин Высшей школы 

государственного аудита. Эксперт с практическим 

8-летним стажем работы в Счетной палате Российской 

Федерации. Сайт: https://audit.help
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Остановка деятельности 
компании: а как же кадры?

Владимир Алистархов, Виктория Соколова

...при ликвидации предприятия уволены будут все 
сотрудники. Вместе с тем, увольняемые работники 
все-таки какие-то права имеют...

...в заявлении обязательно нужно указать, что вы 
обращаетесь за досрочным расторжением договора в 
порядке ч. 3 ст. 180 ТК РФ...

...для работников сроки исчисляются в рабочих днях, а 
для работодателя — в календарных. Это обстоятельство 
имеет значение при расчете компенсации за задержку 
выплат в пользу работников...

...оплата среднего заработка не дает уволенному 
работнику права получать в эти месяцы пособие по 
безработице...

сентябрь 2022
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Татьяна Новикова
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Информация сейчас становится неактуальной уже в про-

цессе написания.

Ситуация в стране и мире меняется столь стремительно, 

что недавние проблемы и обсуждения кажутся малозначи-

мыми.

Тема «Релокация сотрудников» в 2022 году зазвучала 

по-новому. Февральские события заставили всех взгля-

нуть на своё будущее с непривычной точки зрения. Спе-

циалисты высокотехнологичных отраслей косяками по-

тянулись туда, где тепло и сытно. Многие, вспомнив о 

релокации, задались вопросом: а нельзя ли жить «там», а 

работать «здесь»?

Понятно, что массовая релокация обусловлена не столько интересами 
предприятий, сколько попыткой высококвалифицированных специалистов 
разных сфер избежать мобилизации. Работодатель, одобряя вынужденную 
релокацию сотрудникам, идёт навстречу, чтобы сохранить ценные кадры.

Вероятность официального направления специалистов работать на тер-
ритории других государств также высока, поскольку страна завязывает 
новые партнёрские отношения, продвигая проекты «на восток».

Какие варианты развития событий возможны?

1) Удалённый сотрудник уже положил первый кирпич в фундамент новой 
жизни в другой стране, но не счёл необходимым сообщить работодателю о 
новых обстоятельствах. Работу при этом исполняет добросовестно.
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Какие риски несёт работодатель, зависит от содержания договора и 
других локальных нормативных актов. Указано ли его рабочее место, ого-
ворено ли личное присутствие на совещаниях, планёрках, обязан ли он вас 
уведомлять о смене места жительства и т. д. 

Наиболее вероятный риск: изменение налоговой нагрузки в случае, если 
работник перестанет быть резидентом РФ. Попробуйте урегулировать от-
ношения, заключив с сотрудником дополнительное соглашение.

2) Работодатель заинтересован в работе сотрудника за границей.

Не рекомендуем использовать релокацию 

как средство давления, избавления от неугодного 

сотрудника. Это может оказаться дорого  

и неэффективно

Составьте подробный договор, в котором чётко обозначьте, какие рас-
ходы готовы компенсировать, а на какие рассчитывать не стоит (оплата 
дороги сотрудника, оплата дороги членов семьи, аренду (покупку) жилья, 
оплату школы, детского сада…).

От того, будет ли сотрудник направлен на работу в представительство 
или поедет в командировку, какие обязанности он должен исполнять, за-
висит характер трудовых отношений. Обяжите сотрудников предоставлять 
вам необходимую информацию.

Учитывайте особенности налогового, миграционного, международно-
го законодательства (статус налогового резидентства, необходимость 
(риск?) постоянного представительства, политическую ситуацию).
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Какие нюансы стоит учесть при релокации сотрудников 
внутри страны?

1) Не рекомендуем использовать релокацию как средство давления, из-
бавления от неугодного сотрудника. Это может оказаться дорого и неэф-
фективно. Объяснить производственной необходимостью важность пере-
езда сотрудника в «Нижний Трущобск» можно, а вот доказать это в суде 
— сложнее. Судебная статистика, как правило, на стороне работников.

2) Обоснование необходимости релокации должно быть детально про-
думано и в иных случаях1.

Для решения вопроса о законности действий работодателя, направлен-
ных на изменение условий трудового договора, юридически значимыми 
обстоятельствами являются установление фактов того, что изменение 
определенных сторонами условий трудового договора явилось следстви-
ем изменения организационных или технологических условий труда и не-
возможности в связи с этим сохранения прежних условий трудового дого-
вора, и что такое изменение определенных сторонами условий трудового 
договора не ухудшало.

Обратимся к примеру судебной практики. Начальник ОПС (отдела пла-
тежного сервиса) банка в июне 2021 года не согласился с изменением ус-
ловий трудового договора, а именно работать не в Москве, а в Иваново. 
Он был уволен, поскольку отказался от продолжения работы в связи с из-
менением определённых сторонами условий трудового договора, пункт 7 
части первой статьи 77 Трудового кодекса Российской Федерации.

Из представленных документов и пояснений сторон следует, что истец 
возглавлял отдел платежных сервисов банка, в подчинении имел одного 
работника. Место работы отдела определено в городе Москве.

Работодатель предоставил в качестве доказательства правомерного 
увольнения служебную записку директора от декабря 2017 года об ор-

1	 https://www.mos-gorsud.ru/rs/tushinskij/services/cases/civil/details/1cb115c0-d9a9-
11eb-8c33-2df37a48d451
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ганизации рабочих мест в Ивановском региональном филиале в связи с 
уменьшением расходов самостоятельного структурного подразделения 
и банка на фонд оплаты труда без изменения качества выполняемых ра-
бот.

В 2020 году в Иваново релоцирована позиция исполнительного дирек-
тора, штатная единица размещена на позицию «ведущий специалист». В 
2021 году релоцирована позиция начальника ОПС, при этом вследствие 
специфики выполняемых задач по организации работы отдела, выполне-

Несмотря на заявление работодателя  

о целесообразности и экономическом 

обосновании изменения места работы истца, 

суд не счёл обстоятельства увольнения 

обоснованными и мотивированными

ние функционала начальника отдела в формате удаленного доступа было 
признано нецелесообразным. По мнению работодателя, действия вызва-
ны необходимостью в изменении организационных и технологических ус-
ловий труда и носили объективный характер.

Суду представлено:

— уведомление об изменении определённых сторонами условий трудо-
вого договора (изменение места работы по месту нахождения подразде-
ления — в городе Иваново);

— предложение об имеющихся вакансиях в городе Москве;
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— письмо о предоставлении согласия работать в новых условиях либо 
об отказе от продолжения работы со списком вакансий и другие доку-
менты.

Суд первой, а позднее и апелляционной инстанции, посчитал, что пред-
ставленных доказательств недостаточно, поскольку они не свидетельству-
ют о том, что работодателем было принято решение об изменении места 
работы истца из города Москвы на город Иваново. (Служебная записка 
директора об организации рабочих мест в Ивановском региональном фи-

Если по условиям договора возмещение аренды 

жилья сотрудникам является формой  

оплаты труда, работодатель вправе учесть  

эти расходы в целях налогообложения прибыли  

в полном объеме

лиале таковым доказательством не является). Решение, предусматрива-
ющее структурные изменения, изменение места нахождения ОПС из Мо-
сквы в Иваново не представлено.

Решение об изменении места работы начальника отдела гражданина М. 
принято на основании распоряжения директора о проработке и организа-
ции мероприятий по релокации отдела платежных сервисов и переводов в 
полном составе в город Иваново, а также на основании обращения и слу-
жебной записки. Решение о внесении структурных изменений и измене-
нии места работы отдела платежных сервисов не принималось. Решение о 
переводе гражданина М. в Иваново принято в ходе подготовке к внесению 
соответствующих изменений.
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Несмотря на заявление работодателя о целесообразности и экономи-
ческом обосновании изменения места работы истца, суд не счёл обстоя-
тельства увольнения обоснованными и мотивированными.

3) До принятия решения о релокации просчитайте его экономическую 
целесообразность. Бывает, что принятое с целью экономии финансовых 
средств решение оборачивается серьёзными финансовыми затратами, 
которые не были учтены.

Для сотрудников это перспектива получения 

уникального опыта, не только  

в профессиональной сфере, но и опыта 

проживания в новом регионе или стране

Например, рассмотрите, как правильно оформить возмещение аренды 
жилья.

Если по условиям договора возмещение аренды жилья сотрудникам яв-
ляется формой оплаты труда, работодатель вправе учесть эти расходы в 
целях налогообложения прибыли в полном объеме. Укажите в трудовом 
договоре сумму компенсации на оплату жилого помещения, которая рас-
сматривается как часть зарплаты сотрудника. Если выплаты будут отнесе-
ны к выплатам социального характера без начисления страховых взносов 
и исчисления НДФЛ, учесть их в расходах по налогу на прибыль не полу-
чится.2 

2	 АС Московского округа от 15.04.2021 N Ф05-6556/21 по делу N А40-297390/2019

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков.  

Остальным желающим на платной основе. 
Пишите: 7447273@bk.ru
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Организация работы 

с документами в 

коммерческой компании
Организация работы  

с документами  

в коммерческой компании

Л. Р. Фионова

Эксперт готов дать читателям более подробные устные 
консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru

В. Р. Канеева
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Деятельность любой организации невозможно предста-

вить без процедур, связанных с информацией, а именно 

без поиска, сбора, обработки, хранения и распростране-

ния информации. Причём любая информация фиксируется 

на электронных или бумажных носителях.

Что же касается самого управления организацией, то его невозможно 
представить без сопровождающего процесса документирования1. В со-
став управленческих документов входят так называемые внутренние до-
кументы, которые в зависимости от деятельности фирмы имеют собствен-
ную специфику их составления. При реализации бизнес-процессов на 
заключительной стадии каждая рассматриваемая ситуация требует фик-
сации сведений и оформления в виде документа.

Предметом рассмотрения в статье служат собственные документы, об-
разующиеся в деятельности организации. Исследование проведено на ос-
нове современной нормативно-законодательной базы делопроизводства.

Компания (ООО «ЭнергоМир») основана 29.04.2013 и существует по на-
стоящее время. Данное предприятие было создано на основании Граж-
данского кодекса Российской Федерации и Федерального закона «Об 
Обществах с ограниченной ответственностью». Предприятие является хо-
зяйственным товариществом, на основании определения об ООО, и дей-
ствует на основании Устава от 18 апреля 2013 года.

Целью деятельности Общества является концентрация интеллектуаль-
ных способностей, финансовых и материальных средств участников для 
получения прибыли от его деятельности, удовлетворение потребностей 
юридических лиц и граждан в товарах народного потребления и продук-

1	 Фионова Л. Р. Грамотное управление документами ― основа эффективного управле-
ния // Теория и практика общественного развития: междунар. науч. журн. № 6. Краснодар: 
ООО Издательский дом «ХОРС», 2014. С. 115–120.



Л. Р. Фионова, В. Р. КанееваОрганизация работы с…

№ 9/2022 109 

Правовые консультации по темам статьи для подписчиков. Задайте свой вопрос автору и получите ответ! 

В
 го

ст
ях

 ж
ур

на
л 

«Д
ел

оп
ро

из
во

дс
тв

о»

ции производственно-технического назначения, а также создание допол-
нительных рабочих мест.

Основным видом деятельности компании является оптовая торговля 
машинами и оборудованием. Важнейшее направление работы ― продажа 
и изготовление под заказ подшипников различных типов.

Организационная структура предприятия представлена на рис. 1.

Из представленной схемы видно, что на предприятии отсутствует служба 
документационного обеспечения управления, всеми организационными 
вопросами ведает отдел продаж, а именно менеджер. Все важные реше-
ния, касающиеся подготовки документации, принимает также менеджер.

На исследуемом предприятии существуют локальные нормативные 
акты, которые прописывают деятельность работников на предприятии. К 
таким относятся:

•	 Устав;

•	 Штатное расписание;

Рис. 1. Организационная структура ООО «ЭнергоМир»
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•	 Правила внутреннего трудового распорядка;

•	 должностные инструкции, в том числе и менеджера по продажам 
(рис. 2).

Рис. 2. Пример оформления должностной инструкции 
менеджера по продажам 

В оформлении должностной инструкции допущены ошибки:

― документ оформлен не на общем бланке (как принято для организа-
ционных документов), поэтому нет наименования организации;

― при расшифровке подписи инициалы должны указываться перед фа-
милией;

― наименование документа рекомендуется печатать заглавными бук-
вами;

― отсутствуют дата и регистрационный номер документа.

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков.  

Остальным желающим на платной основе. 
Пишите: 7447273@bk.ru
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правоприменительной практики

Анна Илющенко 

Изменения в трудовом законодательстве
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Остановка деятельности компании: 
а как же кадры?

Владимир Алистархов, Виктория Соколова

Споры с программистами по качеству, приему 
работ
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Работники против «ТИНЬКОФФ»
Павел Хлебников

Неоформленные сотрудники организаций сами 
смогут легализовать трудовой договор 
через Госуслуги

Татьяна Бойкова

Уволили за прогул. «Магнит» выплатил 
компенсацию раненому участнику спецоперации 
на Украине
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