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ВЕДУЩИЕ эКСПЕРТы

Аудит сайтов компании — Деловой Клуб Топ-

персонал 8 декабря 2022 года силами экспертов 

осветил плачевную ситуацию: много сайтов 

могут быть заблокированы за разные нарушения 

законодательства.

Но об этом в следующем номере.

И с Наступающим Новым Годом всех!

 

Удачи! 
Александр Гончаров
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Военная ипотека сегодня
Военная ипотека сегодня

Александра Шишкина 
юрист

Эксперт готов дать читателям более подробные устные 
консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru
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Военная ипотека служит весомым подспорьем при про-

фориентации . Схема такова: пока военный проходит служ-

бу, платежи по займу за него гасит росвоенипотека . После 

закрытия всего кредита недвижимость становится соб-

ственностью заемщика . для выдачи данного вида ипотеки 

необходимо соответствие следующим основным услови-

ям: гражданство рФ, наличие контракта с вооруженными 

силами, а также быть участником программы накопитель-

но-ипотечной системы (далее — нИС) . кроме того, придет-

ся соблюсти ряд дополнительных критериев, указанных в 

Постановлении Правительства рФ от 21 .02 .2005 N 89 (ред . 

от 30 .11 .2019) «об утверждении Правил формирования и 

ведения реестра участников накопительно-ипотечной си-

стемы жилищного обеспечения военнослужащих Мини-

стерством обороны российской Федерации, федераль-

ными органами исполнительной власти и федеральными 

государственными органами, в которых федеральным за-

коном предусмотрена военная служба» .

Исходя из открытых источников, на данный момент в указанной про-
грамме зафиксировано более полумиллиона военнослужащих.
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Вместе с тем, возникает немало спорных моментов, разрешение ко-
торых происходит в суде. 

В частности, Определением судебной коллегии по гражданским де-
лам Верховного Суда РФ были отменены принятые ранее судебные 
акты, дело о разделе совместно нажитого имущества направлено на но-
вое рассмотрение, так как приобретённая сторонами в период брака 
квартира за счёт участия одного из супругов в накопительно-ипотеч-

ной системе жилищного обеспечения военнослужащих является их со-
вместной собственностью, в связи с чем вывод суда первой инстанции 
о том, что спорная квартира относится к личной собственности ответчи-
ка, не основан на законе. Суд первой инстанции, разрешая спор и отка-
зывая в удовлетворении исковых требований в части раздела квартиры 
как общей совместной собственности супругов, со ссылкой на положе-
ния ст. 36 Семейного кодекса РФ, ФЗ от 20 августа 2004 г. № 117-ФЗ 
«О накопительно-ипотечной системе жилищного обеспечения военнос-
лужащих», исходил из того, что квартира приобретена не за счёт общих 
доходов супругов, а за счёт денежных выплат, имеющих специальное 
целевое назначение, предоставленных супругу-военному без учёта его 
семейного положения, право на которые неразрывно связано только с 
его статусом военнослужащего. 

Также в соответствии с разъяснениями, приведёнными в п. 15 Поста-
новления Пленума Верховного Суда РФ от 5 ноября 1998 г. № 15 «О 
применении судами законодательства при рассмотрении дел о растор-
жении брака», общей совместной собственностью супругов, подлежа-
щей разделу, является любое нажитое ими в период брака движимое 

пока Военный проходит службу, платежи  

по займу за него гасит росВоенипотека
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и недвижимое имущество, которое в силу статей 128, 129, пунктов 1 
и 2 ст. 213 Гражданского кодекса РФ может быть объектом права соб-
ственности граждан, независимо от того, на имя кого из супругов оно 
было приобретено или кем внесены денежные средства, если брачным 
договором между ними не установлен иной режим этого имущества. 
Определяющими в отнесении имущества к раздельной собственности 

после закрытия Всего кредита недВижимость 

станоВится собстВенностью заемщика

супругов (имущество каждого из супругов) являются время и основания 
возникновения права собственности на конкретное имущество у каждо-
го из супругов.

По сему делу судом было установлено, что спорная квартира приоб-
ретена в период брака по договору купли-продажи, то есть по возмезд-
ной сделке. Передача квартиры, регистрация перехода права собствен-
ности на неё за покупателем и оплата её стоимости состоялись также в 
период брака. Каких-либо ограничений для членов семьи военнослужа-
щего в режиме и порядке пользования жилым помещением, в том чис-
ле приобретённом за счёт участия в накопительно-ипотечной системе 
жилищного обеспечения военнослужащих, названными выше Законами 
не предусмотрено.

Следовательно, приобретение военнослужащим жилья за счёт уча-
стия в накопительно-ипотечной системе является одной из форм его 
жилищного обеспечения, реализуемого за счёт средств федерально-
го бюджета. Таким образом, приобретённая сторонами в период брака 
квартира за счёт участия одного из супругов в накопительно-ипотеч-
ной системе жилищного обеспечения военнослужащих является их со-
вместной собственностью.
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При таких обстоятельствах вывод суда о том, что спорная квартира 
относится к личной собственности супруга, не основан на законе.

Ещё один кейс также относится к спору между бывшими супругами. 
Приобретенное жилое помещение было оплачено частично за счёт соб-
ственных средств супругов, частично — за счёт средств, предоставлен-
ных мужу как участнику накопительно-ипотечной системы жилищного 
обеспечения военнослужащих по договору целевого жилищного займа 

приобретённая сторонами В период брака 

кВартира за счёт участия одного из супругоВ  

В накопительно-ипотечной системе жилищного 

обеспечения Военнослужащих яВляется  

их соВместной собстВенностью

и по кредитному договору, соответственно. На основании ч. 3 ст. 9 ФЗ 
от 20 августа 2004 г. № 117-ФЗ, одним из оснований для исключения 
военнослужащего федеральным органом исполнительной власти, в ко-
тором федеральным законом предусмотрена военная служба, из рее-
стра участников является увольнение его с военной службы. При до-
срочном увольнении участника накопительно-ипотечной системы с 
военной службы, если у него не возникли основания, предусмотренные 
пунктами 1, 2 и 4 статьи 10 названного федерального закона, начиная 
со дня увольнения по целевому жилищному займу начисляются про-
центы по ставке, установленной договором о предоставлении целевого 
жилищного займа. При этом уволившийся участник накопительно-ипо-
течной системы обязан возвратить выплаченные уполномоченным фе-
деральным органом суммы в погашение целевого жилищного займа, а 
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также уплатить проценты по этому займу ежемесячными платежами в 
срок, не превышающий десяти лет. Из материалов дела следует, что 
супруг с определенного времени перестал являться военнослужащим, 
вследствие чего был исключён из реестра участников накопительно-
ипотечной системы жилищного обеспечения военнослужащих. Предо-
ставленная по договору целевого жилищного займа сумма должна быть 
возвращена с уплатой процентов, обязательство по ипотечному кре-
дитному договору подлежит исполнению заёмщиком самостоятельно.

ВыВод суда о том, что спорная кВартира 

относится к личной собстВенности супруга,  

не осноВан на законе

 При таких обстоятельствах вывод суда апелляционной инстанции 
о приобретении спорной квартиры по безвозмездной сделке не осно-
ван на законе. Таким образом, у супруга имелись заёмные обязатель-
ства, возникшие в период брака с целью приобретения спорной квар-
тиры. В нарушение требований п. 3 ст. 39 Семейного кодекса РФ судом 
апелляционной инстанции не учтено, что все перечисленные денежные 
средства, полученные супругом в период брака и потраченные на при-
обретение квартиры, относятся к совместному имуществу супругов, а 
приобретённое на них имущество составляет их общую собственность. 
Следовательно, квартира, как приобретённая сторонами на имя супру-
га в период брака по возмездной сделке, является их совместно нажи-
тым имуществом и подлежит разделу. Неправильное применение судом 
апелляционной инстанции норм материального права привело к невер-
ному разрешению спора о разделе имущества. 

Следует также учесть, что участие одного из супругов-военнослужа-
щих в накопительно-ипотечной системе жилищного обеспечения не по-

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков .  

остальным желающим на платной основе . 
Пишите: 7447273@bk.ru
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СМена доГоВороВ С СотрУднИкаМИ 
С трУдоВых на Иные ФорМы, 
аналИЗ ПоСледСтВИй

Юлия Головенко

...доводы истца о принуждении встать на учет по 
налоГу на профессиональный доход признаны судом 
несостоятельными, поскольку Гражданин вправе 
самостоятельно определять порядок уплаты им налоГа на 
свои доходы...

...факт допуска истца к работе ответчиком 
(работодателем), постоянный характер этой работы и 
выполнение трудовой функции в интересах работодателя 
за выплачиваемуЮ заработнуЮ плату...

...к характерным признакам трудовоГо правоотношения 
относятся личный характер прав и обязанностей 
работника; обязанность работника выполнять 
определеннуЮ, заранее обусловленнуЮ трудовуЮ 
функциЮ; подчинение работника правилам внутреннеГо 
трудовоГо распорядка при обеспечении работодателем 
условий труда; возмездный характер (оплата 
производится за труд)...
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Налогообложение 

недвижимости в 2022 

году

налогообложение 

недвижимости  

в 2022 году

Дмитрий Мартасов
юрисконсульт Общества с ограниченной 

ответственностью «СтройБазис»

Эксперт готов дать читателям более подробные устные 
консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru
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налоговая система государства должна постоянно со-

вершенствоваться и модернизироваться и приспосабли-

ваться к изменяющимся условиях для стимулирования 

экономического роста государства . Сейчас в эпоху ста-

новления и развития цифровых технологий роль и значе-

ние налоговых органов видоизменяется (трансформиру-

ется) в области налогового администрирования . Система 

налогообложения в российской Федерации постоянно 

совершенствуется, вносятся изменения в нормативно-

правовые акты . Поэтому актуальным вопросом является 

анализ судебной практики с описанием и изучением кон-

кретных случаев в сфере налогообложения недвижимо-

сти в 2022 году . 

Плательщиками налога на недвижимость являются российские и ино-
странные организации, у которых есть объекты налогообложения (п. 1 
ст. 373 Налогового кодекса Российской Федерации)1.

Для налога на имущество недвижимость — это все то, что считается не-
движимостью по гражданскому законодательству2.

Признаки недвижимости делятся на основные признаки — это при-
знаки, которые прямо установлены Гражданским кодексом Российской 
Федерации; и дополнительные признаки — это те, которые описаны в 

1 Налоговый кодекс Российской Федерации (часть вторая) от 05.08.2000 № 117-ФЗ // 
Собрание законодательства РФ, 07.08.2000, № 32, ст. 3340.
2 Налоговый кодекс Российской Федерации (часть вторая) от 05.08.2000 № 117-ФЗ // 
Собрание законодательства РФ, 07.08.2000, № 32, ст. 3340.
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разъяснениях органов государственной власти Российской Федерации 
—Министерства финансов Российской Федерации, Федеральной нало-
говой службы Российской Федерации, либо указаны в материалах судеб-
ной практики.

для налога на имущестВо недВижимость —  

это Все то, что считается недВижимостью  

по гражданскому законодательстВу

С 01 сентября 2022 года начали действовать новые правила Граждан-
ского кодекса Российской Федерации о недвижимости и правах на нее3. 
Вступили в силу главы Гражданского кодекса Российской Федерации о 
недвижимости и правах на здания, сооружения, недострой, помещения и 
машино-места. Закреплено, что здания и сооружения создаются в резуль-
тате строительства. Также их можно образовать путем раздела здания, со-
оружения или единого недвижимого комплекса4.

В августе 2022 года ФНС России выпустило Письмо от 16.08.2022                                             
№ СД-4-21/10747@ «О правовых позициях Верховного Суда Российской 
Федерации по налоговым спорам, касающимся определения вида иму-
щества (движимое/недвижимое) в целях применения главы 30 «Налог на 
имущество организаций» Налогового кодекса Российской Федерации»5. 

3 Федеральный закон от 28.06.2022 № 185-ФЗ «О внесении изменений в отдельные за-
конодательные акты Российской Федерации» // Собрание законодательства РФ, 04.07.2022, 
№ 27, ст. 4586.
4 Гражданский кодекс Российской Федерации (часть первая) от 30.11.1994 № 51-ФЗ 
(ред. от 25.02.2022) // Собрание законодательства РФ, 05.12.1994, № 32, ст. 3301.
5 Письмо ФНС России от 16.08.2022 № СД-4-21/10747@ «О правовых позициях Верхов-
ного Суда Российской Федерации по налоговым спорам, касающимся определения вида иму-
щества (движимое/недвижимое) в целях применения главы 30 «Налог на имущество органи-
заций» Налогового кодекса Российской Федерации» (вместе с «Обзором правовых позиций 
Верховного Суда Российской Федерации по налоговым спорам, касающимся определения 
вида имущества (движимое/недвижимое) в целях применения главы 30 «Налог на имуще-
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В документе приведены примеры имущества и основания признания его 
движимым или недвижимым6.

В Письме Минфина России от 23.08.2022 № 03-05-05-01/819927 был 
сделан вывод, что при решении вопроса отнесения имущества к движимо-
му или недвижимому следует руководствоваться статьями 130 и 131 Граж-
данского кодекса Российской Федерации, Градостроительным кодексом 
Российской Федерации, сложившейся судебной практикой и иными нор-
мативными правовыми актами. 

В налоговом законодательстве нет четкого определения движимого и 
недвижимого имущества, поэтому не исключены ошибки при квалифика-
ции объекта и доначисления при налоговых проверках.

Далее более подробно остановимся на конкретных примерах из мате-
риалов судебной практики.

В определении Верховного Суда Российской Федерации от 06.06.2022 
№ 308-эС22-7742 по делу № А53-3299/20218 при исследовании обстоя-
тельств дела установлено, что технические и конструктивные характери-
стики объекта «Система очистки и отвода сточных вод с территории пром-
площадки (Новочеркасская ГРэС)» не позволяют отнести данный объект к 
объектам движимого имущества; спорный объект соответствует понятию 
«недвижимое имущество». Поэтому компания необоснованно исключила 
объект по налогу на имущество организаций.

ство организаций» Налогового кодекса Российской Федерации») // Официальные документы, 
№ 32, 30.08 — 05.09.2022 (еженедельное приложение к газете «Учет, налоги, право»).
6 Письмо ФНС России от 16.08.2022 № СД-4-21/10747@ «О правовых позициях Верхов-
ного Суда Российской Федерации по налоговым спорам, касающимся определения вида иму-
щества (движимое/недвижимое) в целях применения главы 30 «Налог на имущество органи-
заций» Налогового кодекса Российской Федерации» (вместе с «Обзором правовых позиций 
Верховного Суда Российской Федерации по налоговым спорам, касающимся определения 
вида имущества (движимое/недвижимое) в целях применения главы 30 «Налог на имущество 
организаций» Налогового кодекса Российской Федерации») // Официальные документы, № 
32, 30.08 — 05.09.2022 (еженедельное приложение к газете «Учет, налоги, право»).
7 Письмо Минфина России от 23.08.2022 № 03-05-05-01/81992 «О классификации ОС 
по видам и группам и об отнесении имущества к движимому (недвижимому) в целях уплаты 
налога на имущество организаций исходя из среднегодовой стоимости» // СПС Консультант 
Плюс.
8 Определение Верховного Суда РФ от 06.06.2022 № 308-эС22-7742 по делу № А53-
3299/2021 // СПС Консультант Плюс.
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В определении Верховного Суда Российской Федерации от 03 июня 
2022 № 305-эС22-10313 необоснованно исключены из состава облага-
емых налогом на имущества ряд объектов недвижимого имущества: во-
локонно-оптические линии связи9. Суд установил, что указанные объекты 
имущества имеют прочную связь с землей, перемещение которых без на-
несения несоразмерного ущерба их конструктивной целостности и про-
ектным функциональным назначениям невозможно10.

 

В Определении Верховного суда Российской Федерации от 01 июня 
2022 года № 306-эС22-7514 организации был доначислен налог в связи с 
занижением налоговой базы ввиду неправильной квалификации в отноше-
нии объектов, состоящих из оборудования гидроэлектростанции, а также 
сооружений, являющихся неотъемлемой технологической частью линий 
энергопередачи11. Суд установил, что гидроэлектростанция представляет 
собой комплекс объединенных единым производственным назначением 
и технологическим режимом работы зданий, сооружений и иных вещей, 
неразрывно связанных физически или технологически, возведенных по 

9 Определение Верховного Суда РФ от 03.06.2022 № 305-эС22-10313 по делу № А40-
255623/2018 // СПС Консультант Плюс.
10 Определение Верховного Суда РФ от 03.06.2022 № 305-эС22-10313 по делу № А40-
255623/2018 // СПС Консультант Плюс.
11 Определение Верховного Суда РФ от 01.06.2022 № 306-эС22-7514 по делу № А55-
35398/2020 // СПС Консультант Плюс.

В налогоВом законодательстВе нет четкого 

определения дВижимого и недВижимого 

имущестВа, поэтому не исключены ошибки  

при кВалификации объекта и доначисления  

при налогоВых проВерках
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У. Зеленая

Аудит договоров 

продажи недвижимости 

компании на предмет 

соответствия 

законодательству РФ

аудит договоров 
продажи недвижимости 

компании на предмет 
соответствия 

законодательству рф

Ульяна Зеленая
Юрист

Эксперт готов дать читателям более подробные устные 
консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru
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Продажа недвижимого имущества зачастую вызывает 

большое количество вопросов и сомнений как у продав-

цов, так и у покупателей . Учитывая высокую стоимость 

объектов недвижимости, как правило, большое количе-

ство вопросов возникает в связи с возможными рисками 

обеих сторон будущей сделки . Вместе с тем, высокая сто-

имость недвижимости компаний требует от сторон сдел-

ки не только внимательности и осмотрительности, но и 

тщательной проверки как контрагента, так и объекта при-

обретаемой недвижимости для покупателя . При этом, до-

говор продажи недвижимости заключается исключитель-

но в письменной форме, несоблюдение формы договора 

продажи влечет его недействительность (ст . 550 Гк рФ) . 

для уверенности сторон при проведении сделки купли-

продажи недвижимости компании стороны привлекают 

квалифицированных специалистов, которые как прове-

рят сам объект недвижимости, так и правильно и в соот-

ветствии с требованиями законодательства оформят всю 

необходимую документацию . По сути, проведут аудит не-

движимости и договора его продажи на соответствие за-

конодательству рФ . 
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У. Зеленая

В соответствии с Федеральным законом от 30.12.2008 № 307-ФЗ «Об 
аудиторской деятельности» под аудитом понимается независимая про-
верка бухгалтерской (финансовой) отчетности аудируемого лица в целях 
выражения мнения о достоверности отчетности, а аудиторская деятель-
ность (аудиторские услуги) – это деятельность по проведению аудита и 
оказанию сопутствующих аудиту услуг, осуществляемая аудиторскими 
организациями, индивидуальными аудиторами. Аудит договора продажи 

догоВор купли-продажи недВижимости должен 

быть заключен В письменной форме

недвижимости представляет собой проверку объекта недвижимости ком-
пании, оценку недвижимости и отражения в учете и отчетности операций 
по купле-продаже недвижимости. Для полноты оценки договора продажи 
недвижимости компании необходимо учесть несколько критериев, кото-
рые являются основополагающими при заключении договора продажи не-
движимости:

•	 Форма	 договора.	 Договор	 купли-продажи	 недвижимости	 должен	
быть заключен в письменной форме.

•	 Существенные	 условия	 договора:	 о	 предмете	 и	 условие	 о	 цене	 не-
движимости. Важными существенными условиями договора продажи 
недвижимости являются условия о предмете, продаваемом объекте не-
движимости, а также о цене такой недвижимости. Законодательство обя-
зывает, чтобы в договоре были отражены данные, позволяющие иден-
тифицировать продаваемое недвижимое имущество. При отсутствии в 
договоре этих данных условие о продаваемой и подлежащей передаче 
недвижимости считается несогласованным, а договор незаключенным 
(ст. 554 ГК РФ). Также договор продажи недвижимости должен содержать 
согласованное сторонами в письменной форме условие о цене недвижи-
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•	 Государственная	регистрация	договора	купли-продажи	недвижимо-
сти. Переход права собственности на недвижимость по договору продажи 
недвижимости к покупателю подлежит государственной регистрации (п. 1 
ст. 551 ГК РФ).

Помимо вышеперечисленных основных условий договора продажи не-
движимости, важным моментом также являются не только правоустанав-
ливающие документы на сам объект недвижимости, но и полномочия лица, 
подписывающего сделку. От правомочности лица, подписывающего сдел-
ку, зависит правомочность самой сделки. Так, например, в постановлении 
Арбитражного суда Волго-Вятского округа от 07.09.2021 № Ф01-4014/2021 
по делу № А43-953/2020 суд пришел к выводу, что договор, заключенный 
неуполномоченным лицом в силу статьи 168 Гражданского кодекса Рос-
сийской Федерации, является ничтожной сделкой. По этому делу прокурор 
Нижегородской области в интересах Российской Федерации обратился в 

передача недВижимости продаВцом и 

принятие ее покупателем осущестВляются по 

подписыВаемому сторонами передаточному акту

мости, при его отсутствии договор продажи недвижимости считается не-
заключенным (п. 1 ст. 555 ГК РФ). Для формирования стоимости недвижи-
мого имущества необходимо провести его оценку. Оценкой недвижимого 
имущества занимаются квалифицированные специалисты — оценщики.

•	 Передача	недвижимого	имущества	продавцом	покупателю.	Переда-
ча недвижимости продавцом и принятие ее покупателем осуществляются 
по подписываемому сторонами передаточному акту или иному документу 
о передаче. (п. 1 ст. 556 ГК РФ). Приведенная норма обязывает стороны 
провести процедуру передачи недвижимости.
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У. Зеленая

Арбитражный суд с иском к обществу с ограниченной ответственностью 
«С.» об истребовании из чужого незаконного владения земельных участ-
ков. Арбитражный суд Нижегородской области решением, оставленным 
без изменения постановлением Первого арбитражного апелляционного 
суда, удовлетворил заявленное требование: истребовал из незаконного 
владения ответчика спорные земельные участки. Ссылаясь на то обстоя-
тельство, что земельный участок в связи с нахождением на нем защитного 
сооружения относился к федеральной собственности, и его приватизация 
произведена неуполномоченным лицом, Прокурор обратился в арбитраж-
ный суд с иском в интересах Российской Федерации. В материалах дела 

переход праВа собстВенности на недВижимость 

по догоВору продажи недВижимости подлежит 

государстВенной регистрации

отсутствуют доказательства воли Российской Федерации на отчуждение 
земельного участка. Таким образом, такой договор, заключенный неупол-
номоченным лицом в силу статьи 168 Гражданского кодекса Российской 
Федерации, является ничтожной сделкой. Недействительная сделка не 
влечет юридических последствий, за исключением тех, которые связаны с 
ее недействительностью, и недействительна с момента ее совершения (п. 
1 ст. 167 ГК РФ).

Соответственно, все последующие сделки в отношении спорного зе-
мельного участка и земельных участков, образованных в результате его 
раздела, также являются ничтожными. В результате рассмотрения этого 
дела суд кассационную жалобу оставил без удовлетворения. К таким вот 
последствиям может привести, например, подписание договора неупол-
номоченным лицом или совершение сделки без согласия собственника 
недвижимого имущества. 

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков .  

остальным желающим на платной основе . 
Пишите: 7447273@bk.ru
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Возмещение ущерба от 

неудачных перевозокВозмещение ущерба  

от неудачных перевозок

Алла Митрахович
юрист

Эксперт готов дать читателям более подробные устные 
консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru
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на современном этапе развития государства и эконо-

мики мы не представляем себе жизнь без коммуникаций 

с людьми и компаниями из других городов и стран . наша 

планета вся исчерчена железными и автомобильными до-

рогами, линиями авиасообщений и морских путей следо-

вания, по которым ежедневно перемещаются люди и гру-

зы . Безусловно, большая часть перевозок осуществляется 

с целью доставки грузов из одной точки земного шара в 

другую, что обеспечивает сегодня такое разнообразие и 

богатство выбора товаров и мест пребывания . 

на каждую перевозку могут влиять различные факторы, 

такие как политика, погода, стихийные бедствия, челове-

ческие ошибки, что приводит к изменению сроков, стои-

мости перевозки, а также влияет и на сохранность пере-

возимых грузов . 

В связи с указанным, наиболее важным для произво-

дителей и иных заказчиков перевозки является вопрос 

возмещения убытков в случаях повреждения и утери 

грузов .

Традиционно в юридической практике для того, чтобы добиться в суде 
возмещения убытков, необходимо доказать простой состав обстоя-
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тельств, формирующий в себе юридический состав: факт ущерба, наличие 
противоправного поведения лица, с которого заявитель просит взыскать 
убытки, а также причинно-следственную связь между двумя первыми об-
стоятельствами. 

Важным яВляется Вопрос Возмещения убыткоВ  

В случаях поВреждения и утери грузоВ

В частности, в одном из дел, рассмотренном в арбитражном суде1, от-
ветчик — транспортная компания, потерявшая груз, ссылалась на то, что 
заявитель не доказал наличие у него права собственности на груз, при 
этом сам ответчик груз также не получал к перевозке, так как его факти-
чески перевозил водитель, который является работником другого лица, 
договорные отношения ответчик с водителем не успел заключить и не вы-
давал ему доверенность на право перевозки груза. 

Суды, устанавливая фактические обстоятельства, пришли к выводам, 
что между заказчиком и исполнителем (истцом) заключен договор пере-
возки. При этом, исполнитель привлек к организации перевозки третье 
юридическое лицо — перевозчика. 

Ответчик принял груз к перевозке, что подтверждается товарно-транс-
портной накладной и актами загрузки. В пути следования груз похищен не-
установленными лицами (в материалы дела представлено постановление 
о возбуждении уголовного дела).

Исполнитель сразу возместил стоимость похищенного груза заказчику. 
Однако, поскольку перевозку осуществляла третья компания-перевозчик, 

1 Постановление Арбитражного суда Волго-Вятского округа от 11 ноября 2021 г. по делу 
N А43-20315/2020
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исполнитель обратился в суд для возмещения соответствующих убытков, 
причиненных утерей груза. 

Суды правильно указали, что согласно правовой позиции, содержа-
щейся в пункте 11 постановления Пленума Верховного Суда Российской 
Федерации от 26.06.2018 N 26 «О некоторых вопросах применения зако-
нодательства о договоре перевозки автомобильным транспортом грузов, 
пассажиров и багажа и о договоре транспортной экспедиции», перевозчик 

убытки подлежат Возмещению фактически 

стороной переВозчика, при этом наличие  

и отсутстВие реальных трудоВых отношений 

между логистической фирмой и Водителем 

(лицом, упраВляющим транспортом)  

не имеют значения

несет ответственность за утрату, недостачу или повреждение (порчу) ба-
гажа независимо от наличия вины, в том числе за случайное причинение 
вреда (например, дорожно-транспортное происшествие по вине третьих 
лиц, хищение и т. п.). Основанием для освобождения перевозчика от обя-
занности по возмещению реального ущерба ввиду утраты, недостачи или 
повреждения (порчи) багажа является наличие обстоятельств непреодо-
лимой силы и иных предусмотренных законом обстоятельств.

В представленных истцом транспортных документах указаны данные 
водителя и транспортное средство, принадлежащее ответчику; транс-
портная накладная содержит указание на стоимость принятого к перевоз-
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ке груза, а также содержит ссылки на товарные накладные, в которых ука-
заны наименование и количество груза. Водитель расписался в указанных 
документах за получение груза.

Сведения о водителе, транспортном средстве содержатся в подписан-
ной ответчиком заявке, из чего следует, что ответчик уполномочил води-
теля на осуществление согласованной перевозки несмотря на то, что тру-
довые отношения с ним не оформлены.

Таким образом, убытки подлежат возмещению фактически стороной пе-
ревозчика, при этом наличие и отсутствие реальных трудовых отношений 
между логистической фирмой и водителем (лицом, управляющим транс-
портом) не имеют значения для данного спора, поскольку имеются дока-
зательства, что транспортная компания поручила перевозку конкретному 
водителю. 

В другом деле суд отказал во взыскании убытков2 в связи с хищением 
вверенного перевозчику груза. 

Истец не предоставил доказательств, что ответчик принял груз для пе-
ревозки по заявленному договору. Согласно представленному договору 
перевозки, должны быть оформлены товаросопроводительные докумен-
ты. В случае утраты, недостачи или повреждения груза Исполнитель обя-
зан возместить Заказчику стоимость утраченного или поврежденного гру-
за (или его части) согласно стоимости, указанной в товаротранспортных 
документах.

Однако никаких доказательств, что груз на сумму 397 400 рублей был 
утрачен ответчиком, истец суду не представил.

В договоре перевозки было указано, что 50% стоимости уплачивается 
Заказчиком исполнителю после окончания погрузки груза, оставшаяся 
часть оплачивается исполнителю после доставки и выгрузки груза в месте 
назначения.

2 Решение Автозаводского районного суда города Тольятти 17 сентября 2019 года по 
делу № 2-5855/2019

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков .  

остальным желающим на платной основе . 
Пишите: 7447273@bk.ru
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ESG-ПрИнЦИПы:  
Что Это такое И ЗаЧеМ коМПанИЯМ  
Их СоБлюдать

серГей зайнуллин, андрей переладов,  
владимир пинаев, андрей порсев

...ESG-концепция — это не императивные указания, 
а добровольно принятые обязательства, декларация 
стремления к самоулучшениЮ...

...эти принципы несут лишь рекомендательный характер 
для бизнеса, однако они имеЮт определенное влияние...

...мы стремимся соблЮдать эти принципы «на автомате»: 
экономно и эколоГично относимся к закупаемым 
материалам, выстраиваем доверительные отношения с 
клиентами и создаем комфортные условия для работы 
сотрудников...
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На что может 

претендовать дольщик 

при банкротстве 

застройщика?

на что может 
претендовать дольщик 

при банкротстве 
застройщика?

Дмитрий Краснощёк
основатель Юридической компании «Стратегия» 

https://strateg.law

Эксперт готов дать читателям более подробные устные 
консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru
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оСноВные оСоБенноСтИ ПроЦедУры БанкротСтВа  
И ПоСледУющее ПолУЧенИе коМПенСаЦИИ

Вопрос защиты прав кредиторов и дольщиков при участии в долевом 
строительстве стоит остро на протяжении последних 10 лет. это вызвано 
тем, что многие строительные организации не выполняют возложенные на 
них обязательства по договору долевого строительства.

В первую очередь, возникновение конфликтных ситуаций между доль-
щиками и застройщиком связано с тем, что государство на законодатель-
ном уровне не регулировало порядок взаимоотношения застройщика и 

В отношениях по долеВому строительстВу 

пояВился полноценный третий участник — банк

денежных средств дольщиков. Именно поэтому возникали ситуации, когда 
компания-застройщик попросту исчезала с деньгами кредиторов.

Вторым ключевым аспектом является то, что отсутствовала соответ-
ствующая судебная практика, которая могла бы защищать и отстаивать 
права обманутых дольщиков.

Так же свою лепту в незащищенность дольщиков внесло принятие Фе-
дерального Закона о банкротстве. В связи с этим множество компаний-
застройщиков попросту признавали себя банкротом, и вкладчики остава-
лись как без денег, так и без обещанной недвижимости. В данном случае 
государству приходилось тратить федеральные бюджетные средства для 
компенсации затрат обманутым людям, а также осуществлять достройку 
объектов недвижимости за собственный счет. Данные обязанности ложи-
лись на власти субъектов, чей бюджет не рассчитан на столь серьезные 
затраты, не связанные с развитием региона.
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Но в последнее время, на законодательном уровне наметилась тенден-
ция, когда застройщик не может просто взять деньги кредиторов и исчез-
нуть, не исполнив свои обязательства. В данном материале мы подробно 
рассмотрим все тонкости процедуры банкротства компании-застройщи-
ка, а также сформируем правильный порядок действий для восстановле-
ния нарушенных прав дольщиков и определим действия, которые необхо-
димо предпринимать.

реФорМа долеВоГо ЗаконодательСтВа

Относительно недавно была проведена реформа долевого законо-
дательства, в соответствии с которой в отношениях по долевому строи-
тельству появился полноценный третий участник — банк. В долевых от-

банк осущестВляет контроль расходоВания 

денежных средстВ дольщикоВ застройщиком

ношениях кредитная организация выступает в качестве посредника между 
застройщиком и дольщиком. Банк осуществляет контроль расходования 
денежных средств дольщиков застройщиком.

Приобретение недвижимости является важным и ответственным вопро-
сом для большинства людей. С 2005 года в РФ действует законодатель-
ство, в соответствии с которым осуществляется регулирование процесса 
привлечения денежных средств застройщиками для долевого строитель-
ства многоквартирных домой или иных объектов строительства. Участие в 
инвестировании долевого строительства позволяет сэкономить денежные 
средства на приобретение жилья. Но у данной медали также присутствует 
обратная сторона. Она заключается в том, что вложенные деньги в строи-
тельство недвижимости могут безвозвратно исчезнуть.
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Существует множество причин для возникновения подобной ситуации. 
К примеру, это может быть:

•	 дефолт	застройщика;

•	 проблемы	с	вводом	дома	в	эксплуатацию;

•	 возникновение	 сложностей	 с	 прохождением	 государственной	 экс-
пертизы;

•	 мошеннические	действия	со	стороны	застройщика;

•	 банкротство	строительной	фирмы.

Многие из нас слышали истории об обманутых дольщиках, как они выхо-
дят на демонстрации, пишут заявления в полицию и прокуратуру, отправ-
ляют письма в администрацию президента с просьбой решения данного 
вопроса. В данных ситуациях государство вынуждено тратить бюджетные 
средства для того, чтобы закончить объекты незавершенного строитель-
ства. В связи с большим количеством подобных ситуаций государство 
было вынуждено провести реформу долевого строительства. Ключевым 
изменением законодательства является то, что с 1 июля 2019 года рас-
четы по договору долевого строительства в обязательном порядке прово-
дятся при помощи эскроу со счетов.

«Эскроу счет — специальный денежный счет дольщика, на который он 
зачисляет денежные средства по договору долевого строительства. На 
данном счете деньги хранятся до тех пор, пока компания-застройщик пол-
ностью не выполнит свои обязательства по договору и не передаст поку-
пателям жилое помещение».

Таким образом, благодаря нововведениям, права дольщика при участии 
в долевом строительстве стали более защищенными, и отсутствует риск 
потери денежных средств.

Но что делать, если строительная компания решила признать себя бан-
кротом?
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оСоБенноСтИ ПроЦедУры БанкротСтВа ЗаСтройщИка

Инициировать процедуру банкротства может как сам застройщик, так 
и его кредиторы. Например, банк, дольщики или поставщики, налоговая 
служба или Фонд защиты прав дольщиков.

Процедура банкротства застройщиков имеет ряд характерных особен-
ностей.

1. Такие этапы процедуры банкротства как наблюдение и финансовое 
оздоровление не применяются в отношении застройщиков.

2. Первой процедурой, вводимой судом в процессе банкротства, яв-
ляется конкурсное производство. После запуска процедуры конкурсного 
производства прежнего руководителя организации отстраняют от занима-
емой должности, и на его место судом назначается конкурсный управля-
ющий. Который становится полноценным руководителем фирмы-застрой-
щика до окончания процедуры банкротства.

3. Конкурсный управляющий должен выявить всех кредиторов и участ-
ников строительства, перед которыми у застройщика имеются обязатель-
ства. Он обязан их уведомить о начале процедуры банкротства в оснаще-
нии строительной фирмы.

«Стоит учитывать тот факт, что информацию о кредиторах и участниках 
долевого строительства конкурсный управляющий получает от бывшего 
руководителя организации. Следовательно, если бывший руководитель 
застройщика не исполнит в полной мере обязанность по передаче всех 
документов и информации, то велика вероятность возникновения риска о 
том, что кредиторы и иные участники не смогут получить актуальную ин-
формацию о процедуре банкротства застройщика. Именно поэтому ре-
комендуется всем участникам строительства постоянно отслеживать ин-
формацию о строительстве».

4. В процессе банкротства также действует еще одна особенность, она 
касается определения порядка определения требований. Таким образом 
участники строительства предъявляют свои требования не суду, а непо-
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средственно конкурсному управляющему. Всю полную информацию о кон-
курсном управляющем кредиторы или дольщики могут найти в судебном 
решении о признании должника банкротом или едином федеральном рее-
стре сведений о банкротстве.

5. В отличие от других кредиторов, которые могут рассчитывать только 
на денежные выплаты, у дольщиков в данной ситуации имеется выбор. В 
первом варианте они могут требовать возврата денег. При втором вариан-
те участники долевого строительства могут потребовать от застройщика 
непосредственно само жилье, за которое были внесены денежные сред-
ства. Таким образом, в процедуре банкротства действует два реестра:

•	 реестр	денежных	требований;

•	 реестр	требований	по	передаче	помещений.

В какой рееСтр СтоИт ВклюЧатьСЯ?

Для ответа на данный вопрос стоит учитывать несколько факторов. На-
пример, расторгнут или нет договор о долевом участии, жилое или нежи-
лое помещение, а также какой площади помещение обязан передать за-
стройщик.

Для начала рассмотрим ситуацию, когда на момент запуска процедуры 
банкротства строительство не закончено, и объект долевого строитель-
ства не передан в собственность. Дольщику, заключившему договор о при-
обретении квартиры, машино-места или нежилого помещения площадью 
до 7 квадратных метров предоставляется право включить свои требования 
в реестр требований участников долевого строительства.

В ситуации, когда дольщик не намерен дожидаться окончания строи-
тельства, он обладает правом расторгнуть договор в одностороннем по-
рядке и заявить свои денежные требования.

При определении общей суммы требований дольщика учитываются его 
затраты по договору и реальный ущерб. В случае, если стоимость кварти-
ры снизилась, то размер денежных средств все равно не может быть ниже 
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суммы, которую дольщик изначально заплатил за объект недвижимости. 
Но стоит учитывать, что денег застройщика может не хватить на всех кре-
диторов.

ВаЖно! При выборе варианта с получением денежных средств от за-
стройщика право на получение квартиры у дольщика пропадает. В случае 
если строительство дома будет заканчивать другой застройщик, то доль-
щик с уже расторгнутым договором не сможет требовать свою квартиру в 
данном доме.

когда дольщик не намерен дожидаться 

окончания строительстВа, он обладает праВом 

расторгнуть догоВор В одностороннем порядке  

и заяВить сВои денежные требоВания

Заявления дольщиков о включении в реестр направляются конкурсному 
управляющему. К заявлению необходимо приложить копию договора с за-
стройщиком, а также копию документов об оплате по данному договору и 
копию первой страницы своего паспорта. 

Вышеупомянутое заявление необходимо направить конкурсному управ-
ляющему в течение двух месяцев с момента опубликования информации 
о начале процесса банкротства застройщика. В случае пропуска данного 
срока, дольщик все равно не теряет свои права. В данном случае ему не-
обходимо обратиться в суд с ходатайством о восстановлении пропущен-
ного срока.

Конкурсному управляющему предоставляется 15 рабочих дней для про-
верки полученных от дольщиков документов. По завершении всех проверок 
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несостоятельность (банкротство) физических лиц явля-

ется крайней мерой решения проблемы с долгами . В про-

цедуре банкротства применяется такой способ удовлетво-

рения требований кредиторов, как реализация имущества 

должника . При этом сохраняется или нет единственное жи-

лье несостоятельного физического лица — вопрос неодно-

значный . также он тревожит и членов семьи должника, так 

как они, равно как и сам должник, рискуют быть выселены 

даже из единственного жилого помещения . С помощью су-

дебной практики разберемся, в каком порядке банкрот и 

члены его семьи могут быть выселены из занимаемого жи-

лого помещения и как этого можно избежать .

В соответствии со статьей 213.24. Федерального закона от 26.10.2002 

№ 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» (далее — закон о бан-
кротстве) в случае принятия судом решения о признании гражданина бан-
кротом суд принимает решение о введении реализации имущества граж-
данина. Здесь стоит задать первый вопрос: влечет ли указанное решение 
суда выселение из занимаемого жилого помещения?

Для ответа обратимся к институту защиты прав собственника от нару-
шений, не связанных с лишением владения. Как гласит статья 304 Граж-
данского кодекса Российской Федерации (ГК РФ), собственник может 
требовать устранения всяких нарушений его права, хотя бы эти нарушения 
и не были соединены с лишением владения. Жилищный кодекс Россий-
ской Федерации (ЖК РФ) непосредственно регулирует правоотношения 
по выселению из жилья как одной из мер защиты права собственника. Со-
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гласно статье 35 ЖК РФ в случае прекращения у гражданина права пользо-
вания жилым помещением он обязан освободить соответствующее жилое 
помещение. Если данный гражданин в срок, установленный собственни-
ком жилого помещения, не освобождает его, он подлежит выселению по 
требованию собственника на основании решения суда.

Как видно из приведенных норм, требование о выселении из жилого по-
мещения может предъявить исключительно его собственник. Учитывая, 
что в период после признания гражданина банкротом и введения проце-

несостоятельность (банкротстВо) физических 

лиц яВляется крайней мерой решения проблемы 

с долгами

дуры реализации его имущества и до ее окончания такой гражданин не 
перестает оставаться собственником жилого помещения, то он не может 
быть выселен из него.

Применение данной правовой позиции мы нашли в лаконичном и понят-
ном апелляционном определении Свердловского областного суда 

от 30.11.2016 по делу № 33-20879/2016. Судебная коллегия пришла к 
выводу, что для прекращения права пользования жилым домом или квар-
тирой требуются не только обращение взыскания, но и реализация этого 
имущества, поскольку до момента его реализации и регистрации права 
собственности нового собственника должник как собственник может вла-
деть и пользоваться имуществом. Само по себе решение об обращении 
взыскания на имущество не влечет перехода права собственности на него, 
следовательно, должник и члены его семьи не могут быть выселены из жи-
лого помещения и сняты с регистрационного учета. Доводы о том, что со-
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храняющееся право пользования должником спорным жилым помещени-
ем препятствует его реализации, Свердловский областной суд не принял, 
а доводы о неучете особенностей, характерных для процедуры банкрот-
ства, и ссылки на нормы закона о банкротстве связал с неверным толкова-
нием норм материального права.

разберемся, В каком порядке банкрот и члены 

его семьи могут быть Выселены из занимаемого 

жилого помещения и как этого можно избежать

Таким образом, можно дать ответ на первый вопрос: сама по себе про-
цедура реализации имущества, или точнее введение такой процедуры, не 
является основанием для выселения из жилого помещения; пока квартира 
не продана с торгов, никто не может быть выселен из нее только лишь на 
основании признания собственника несостоятельным. 

Из первого вопроса вытекает второй: может ли единственное жилое по-
мещение включаться в конкурсную массу?

Согласно части 1 статьи 213.25 закона о банкротстве, все имущество 
гражданина, имеющееся на дату принятия решения о признании его бан-
кротом и введении реализации имущества и выявленное или приобре-
тенное после даты принятия указанного решения, составляет конкурсную 
массу. В соответствии с частью 3 указанной статьи из конкурсной массы 
исключается имущество, на которое не может быть обращено взыскание 
в соответствии с гражданским процессуальным законодательством. В 
частности, в соответствии со статьей 446 Гражданского процессуального 
кодекса Российской Федерации (ГПК РФ) взыскание не может быть об-
ращено на принадлежащее должнику на праве собственности жилое по-
мещение, если для него и членов его семьи, проживающих совместно, оно 



Д. ГайдинВыселение из жилого…

№ 11/2022 59 

Правовые консультации по темам статьи для подписчиков. Задайте свой вопрос автору и получите ответ! 

Ба
нк
ро
тс
тв
о

является единственным пригодным для постоянного проживания помеще-
нием, за исключением такого жилого помещения, если оно является пред-
метом ипотеки.

Вместе с тем, еще в 2012 году Конституционный Суд Российской Феде-
рации (КС РФ) в своем постановлении № 11-П от 14.05.2012 г. указал, что 
запрет обращения взыскания на единственное жилье (так называемый ис-
полнительский иммунитет) не является абсолютным. 

решение об обращении Взыскания на имущестВо 

не Влечет перехода праВа собстВенности на него, 

следоВательно, должник и члены его семьи 

не могут быть Выселены из жилого помещения 

и сняты с регистрационного учета

Данный запрет оправдан, поскольку он направлен на сохранение жи-
лищных условий, которые признаются приемлемыми. Между тем, положе-
ния статьи 446 ГПК РФ не содержат ориентиров для определения уровня 
обеспеченности жильем как разумно достаточного, что может приводить 
к несоразмерному ограничению прав кредиторов в их имущественных от-
ношениях с должниками. Поэтому положения статьи 446 ГПК РФ не мо-
гут рассматриваться как не допускающие ухудшения жилищных условий 
должника и членов его семьи на том лишь основании, что принадлежащее 
должнику на праве собственности жилое помещение — независимо от его 
количественных и качественных характеристик, включая стоимостные, — 
является для указанных лиц единственным пригодным для постоянного 
проживания. Следовательно, приоритет имущественных интересов долж-
ника, в собственности которого находится жилое помещение, по своим 
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как ПраВИльно ЗареГИСтрИроВать 
доМ И ЗеМлю ПрИ ПУтанИЦе  
В докУМентах

ульяна зеленая

...чтобы зареГистрировать права на недвижимость и 
получить документ, удостоверяЮщий права владения, 
Гражданам необходимо собрать большое количество 
справок и доказательств...

...перечень документов является ориентировочным, 
и в зависимости от ситуации для совершения сделки 
моГут быть предоставлены и иные документы...

...Государственная реГистрация права собственности 
является обязательной процедурой в силу закона...

...при дальнейших действиях с недвижимостьЮ 
ошибки моГут стать причиной отказа в реГистрации или 
причиной незаклЮчения сделки...

декабрь 2022
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С какими проблемами сегодня обращаются в суд получа-

тели государственной поддержки —  материнского (семей-

ного) капитала? В статье обратим внимание на тех из них, 

кто решил улучшить жилищные условия семьи и внёс сред-

ства в счёт погашения кредита на недвижимое имущество .

Интересно, что выросло число случаев возврата гражда-

нами средств МСк, а в суды посыпались иски о восстанов-

лении права на дополнительные меры государственной 

поддержки .

Попробуем разобраться в причинах происходящего, так 

как право на использование материнского капитала пре-

доставляется однократно, а его возврат — случай исклю-

чительный .

«Вертай ВЗад» , ИлИ ВернУть По реШенИю СУда1

Редкий, но возможный вариант возврата денежных средств УПФР, тре-
бование суда по гражданскому иску Управления Пенсионного Фонда о 
возмещении имущественного ущерба, причиненного преступлением2.

1 Возможно, фраза принадлежит кинорежиссёру А. Роу (фильм «Варвара-краса, длин-
ная коса»).
2 Приговор Симоновского райсуда от 7.07.2022 по делу №1-187/22 (ч. 3 ст.159.2 УК РФ, 
мошенничество при получении выплат, то есть хищение денежных средств при получении со-
циальных выплат, установленных законами и иными нормативными правовыми актами, путем 
представления заведомо ложных и недостоверных сведений, совершенное группой лиц по 
предварительному сговору, в крупном размере)
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Чаще случаются ситуации, когда суд взыскивает средства МСК в связи с 
невыполнением гражданами принятых обязательств.

Например, супруги З. взяли ипотеку, на погашение которой были пере-
числены и средства МСК, но переоценили свои возможности. Кредитное 
учреждение заявило иск к супругам о взыскании задолженности по кре-
дитному договору и обращении взыскания на заложенное имущество. Суд 
первой инстанции удовлетворил иск, в том числе взыскал солидарно с су-
пругов в пользу УПФР сумму материнского капитала3.

 

Рассмотрим случаи, когда получатели меры господдержки вернули 
средства МСК самостоятельно.

Причём первый из них также связан с переосмыслением супругами Ф. 
своих возможностей по исполнению обязательств погашения кредита.

не ПотЯнУлИ ВыПлаты И реШИлИ Продать кВартИрУ,  
Пока её не ИЗъЯл Банк

В связи с пандемией, изменившимися финансовыми обстоятельствами 
кредит Ф. больше не тянули. Предвидя риск изъятия квартиры банком, Ф. 
решили продать квартиру, чтобы вернуть средства МСК на счёт Пенсион-
ного фонда с возможностью их последующего использования.

3 Решение Щербинского райсуда от 13.09.2022 года по делу №2-463/22

гражданка ч. Вернула средстВа маткапитала, 

у неё ВноВь Возникло праВо распорядиться 

указанными средстВами
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Ф. обратились в суд с заявлением о возврате средств маткапитала, обя-
зании УПФР предоставить реквизиты и внести сведения в федеральный 
регистр лиц, имеющих право на меры господдержки.

Суд4 в удовлетворении требований отказал, заметив, что возврат 
средств материнского капитала предусмотрен в случаях, определенных 
ст. 10.1 Федерального закона от 29.12.2006 г. № 256-ФЗ «О дополнитель-
ных мерах государственной поддержки семей, имеющих детей». Иные ос-
нования законом не предусмотрены. Истцы же распорядились предостав-
ленными им средствами материнского капитала, направив их в полном 
объеме на приобретение жилья.

долИ ВыделЯть не хоЧетСЯ,  
а кУПИть ноВУю кВартИрУ хоЧетСЯ

Гражданкой Ч. с супругом была приобретена квартира на праве долевой 
собственности с использованием кредитных средств. После выдачи госу-
дарственного сертификата на материнский (семейный) капитал, средства 
направлены на погашение основного долга и уплату процентов по кре-
дитному договору. Супруги предоставили нотариальное обязательство 
об оформлении приобретенного жилого помещения в долевую собствен-
ность совместно с детьми и благополучно «забыли» об этом до получения 
отказа в предоставлении разрешения на продажу квартиры органом опеки 
и попечительства.

Для получения предварительного разрешения органа опеки и попечи-
тельства на совершение сделки им рекомендовано исполнить нотариаль-
ное обязательство и представить правоустанавливающие и подтверждаю-
щие собственность детей документы.

Гражданка Ч. возвратила средства маткапитала в УПФР. Однако повтор-
ное заявление Ч. о распоряжении средствами материнского (семейного) 
капитала УПФР оставлено без удовлетворения, поскольку право на допол-
нительные меры государственной поддержки прекращено.

4 Решение Кунцевского райсуда от 15.07.2021 года по делу № 2-3142/2021
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Ч. просила суд5 обязать УПФР восстановить право на материнский ка-
питал, поскольку считает, что, возвратив средства УПФР, право на допол-
нительные меры господдержки она не утратила. 

 

Суд, ссылаясь на позицию ВС РФ, изложенную в Обзоре судебной прак-
тики6, пришёл к выводу, что в связи с тем, что гражданка Ч. вернула сред-
ства маткапитала, у неё вновь возникло право распорядиться указанными 
средствами. Управление ПФР будет оспаривать решение в суде апелляци-
онной инстанции7 в конце декабря 2022 года, но на сегодня УПФР обязали 
восстановить право гражданки Ч. на распоряжение дополнительными ме-
рами государственной поддержки. Есть и другие подобные решения8.

5 Решение Симоновского райсуда от 26 июля 2022 года по делу № 2-4649/2022.
6 Лицо, имеющее право на дополнительные меры государственной поддержки, и полу-
чившее сертификат, в случае возврата ранее перечисленных средств материнского (семей-
ного) капитала ПФР не может быть лишено права на распоряжение средствами материнского 
(семейного) капитала. Обзор утверждён Президиумом Верховного Суда РФ 22.06.2016 года.
7 Дело № 33-46432/2022
8 Решение Лефортовского райсуда от 01.03.2022 года по делу № 2-768/2022; Решение 
Люблинского райсуда от 30.11.2021 года № 2-6586-21 о восстановлении права на дополни-
тельные меры государственной поддержки — средства материнского (семейного) капитала в 
пользу получателя мер господдержки.

держатель государстВенного сертификата 

не ограничен В Выборе способа улучшения 

жилищных услоВий, ВпраВе иметь В 

собстВенности любое количестВо объектоВ 

недВижимости, Владеть, пользоВаться, 

распоряжаться ими по сВоему усмотрению
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ИПотекУ ВыПлатИлИ, оБреМененИе СнЯлИ,  
а МСк ВернУлИ В УПФр

Хорошевский райсуд отказал гражданке Е. в удовлетворении иска к 
УПФР о зачислении средств материнского (семейного) капитала на лице-
вой счет с последующей индексацией9.

Гражданка Е. воспользовалась правом на маткапитал в 2015 году, сред-
ства направила в счет погашения кредита на квартиру. Ипотечный кредит 
был выплачен, обременения с квартиры сняты. В 2021 году Е. возвратила 
денежные средства на счет УПФР в полном объёме в связи с планируемой 
продажей квартиры и покупкой жилого помещения большей площади для 
улучшения жилищных условий несовершеннолетних детей.

Суд считает, что гражданка Е. реализовала право на использование 
средств МСК на улучшение жилищных, реализовала правомочие соб-
ственника по распоряжению имуществом путём его продажи, что свиде-
тельствует о том, что истец достигла цели использования средств МСК в 
виде улучшения жилищных условий семьи.

Суд заострил внимание, что возврат денег был произведен не кредитной 
организацией, предоставившей по кредитному договору денежные сред-
ства на указанные цели, и не лицом, не исполнившим договор, по которому 
истец приобрела квартиру, ввиду невозможности реализации права семьи 
истца на улучшение жилищных условий, т. е. по причинам, не зависящим 
от истца или иным объективным причинам, по которым реализовать право 
семьи истца на улучшение жилищных условий стало невозможно. Граж-
данка Е. самостоятельно приняла решение по возврату средств МСК, что 
не согласуется с предоставленной ей возможностью единоразово исполь-
зовать меру господдержки.

Суд отметил, что держатель государственного сертификата не огра-
ничен в выборе способа улучшения жилищных условий, вправе иметь в 
собственности любое количество объектов недвижимости, владеть, поль-
зоваться, распоряжаться ими по своему усмотрению, а продажа такого 

9 Решение от 04 июля 2022года, дело № 2-4976/22

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков .  

остальным желающим на платной основе . 
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Кто первый — тот и 

молодец
кто первый —  

тот и молодец

Яна Шевченко
руководитель офиса в г. Москве. Юнивайд Консалтинг

Эксперт готов дать читателям более подробные устные 
консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru
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— хотелось бы начать с главного . как Вы оцениваете нынешнюю 
ситуацию для ведения бизнеса с зарубежными странами и компани-
ями? а также, какие советы вы бы могли дать? Подождать или акти-
визировать?

— Вопрос очень серьезный и очень сложный. Потому что многие клиен-
ты потеряли свой бизнес, у многих работа в принципе приостановилась и 
даже перестала быть возможной. Но, как и в любой стрессовой ситуации, 
кто первый — тот и молодец. это правило действовало всегда.

То есть, кто успел трансформировать свой бизнес, к примеру, зареги-
стрировать его в той же Турции, Казахстане, Армении, Грузии именно в 
тот момент, когда это еще было возможным и когда можно было построить 
свой бизнес, если мы говорим про товарные потоки, пустить их через эти 
страны в Россию.

Проблема также кроется в том, что санкции имели волнообразный 
характер, гайки затягивались, и если мы говорим про текущую ситу-
ацию, то если клиент и его локация только Россия, то сейчас вариан-
тов для него практически не осталось.

К примеру, если клиент закупал что-то в Европе, условно говоря, это 
был магазин мебели, то, когда товар шел напрямую из Европы сюда, 
сейчас это практически невозможно. Обратная ситуация: если что-то, 
условно древесина, из России шла куда-то дальше, опять же все, что у 
нас связано с деревом на данный момент, это санкционные списки. И 
вот здесь проблема в том, что мы не можем открыть счет для клиента, 
даже если мы зарегистрируем ему иностранную структуру, то список 
этих санкционных товаров просто не пройдет ни в одной платежной си-
стеме или банке.

Менять назначение платежа на то, которое пройдет, тоже не являет-
ся панацеей, поскольку, когда банк будет получать все документы, будет 
«растаможка», следовательно, мы опять получаем проблему, которую нуж-
но решать каким-то образом. Безусловно, работа через российские юр. 
лица остается. Раньше, условно, когда Латвия была еще той самой Латви-
ей, которую мы помним лет 10 назад, можно было открывать зарубежные 
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счета в той же Прибалтике и работать. Некоторые клиенты были неблаго-
надежные, они эти счета в России не показывали, что является нарушени-
ем, но такие кейсы были и это работало. Сейчас для российских юр. лиц 
открыть счет где-то за пределами России просто невозможно. Опять же 
это санкции. Поэтому, если мы говорим о регистрации какой-то иностран-
ной структуры для клиента и его работы с Россией, — сложно, но возмож-
но. У нас осталось не так много стран, которые не вводили прямые санкции 
против. То есть они не дают их обходить, но сами в них не участвуют. Таких 
стран не очень много. это наши любимые близлежащие страны СНГ: Ка-
захстан, Армения, Грузия, помимо СНГ — Гонконг, Малайзия и некоторые 
другие. Также есть эмираты, куда был очень большой отток наших рези-
дентов: кто-то уехал из-за идеологических соображений, кто-то ради того, 
чтобы наладить свой бизнес. Можно работать через такие структуры, но 
это сложно. Потому что платеж санкционного банка из России не уйдет в 
ту страну. И сейчас любой зарубежный банк очень дотошно и досконально 
проверяет деятельность компании, самого клиента, поэтому если у кого-
то из клиентов есть ВНЖ, то это безусловно упрощает нам жизнь. Но опять 
же, если деятельность связана с Россией, если основной бизнес у него 
здесь, центр жизненных интересов здесь, тут опять же такому клиенту мо-
гут просто сказать нет. Поэтому все очень сложно.

— Экспорт, к примеру, мебели, станков сейчас на сколько за-
труднен?

— Затруднен. Опять же нужно учитывать санкционные списки и плюс 
все, что касается какого-либо оборудования, в промышленных масштабах 
может подпадать под товары двойного назначения. А это всегда «нет» от 
комплаенс Банка или, как минимум, повышенные проверки и в 90% случа-
ев банк не хочет нести большие риски для цели открытия счета только для 
одного отдельно взятого клиента, нового клиента, которого они не зна-
ют. Поэтому рисковать они не станут, и им проще отказать, нежели задей-
ствовать многие свои ресурсы, чтобы проверить этого клиента и дальше 
уже пристально следить за его деятельностью, всеми контрактами. При 
этом клиенты не всегда своевременно отвечают на запросы Банка: обыч-
но если они присылают запрос на документы, они дают 48 часов на ответ 
и предоставление документов. Если в течение этого времени клиент не 
предоставляет сопроводительную документацию, то считается, что ее нет 
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и скорее всего клиент сидит и, грубо говоря, рисует ее в данный момент. 
Поэтому такой клиент для банка также будет неблагонадежный. Таким об-
разом, у нас либо это санкции, либо это какие-то доп. проверки, если мы 
говорим о товарах двойного назначения.

— кто сейчас готов на таких условиях стать партнером россии за 
рубежом?

— У нас остаются такие партнеры, как Турция, Армения, Казахстан, Гру-
зия, эмираты, Гонконг и некоторые другие. То есть это те юрисдикции, с 
которыми, в частности мы, на данный момент активно сотрудничаем. это 
те страны, которые не сказали нам нет. То есть они готовы рассматривать 
компании, они готовы открывать счета, даже если есть российский па-
спорт, но в каждой юрисдикции свои нюансы.

— а Индия и китай?

— В Китае можно работать, но китайцы бюрократы. Как правило, когда 
клиент понимает, что ему нужно как-то трансформировать бизнес, то ему 
это нужно быстро. Если же мы говорим про организацию бизнеса имен-
но в Китае, то это большие затраты, также собирается огромный пакет 
документов, длительные проверки и, как правило, это может затянуться 
на полгода. Поэтому, если у клиента есть хоть какой-то кейс, помогаю-
щий ему сейчас хоть как-то работать, то на перспективу это можно на-
чать делать, потому что займет примерно полгода. Остальные же страны, 
такие как Индия, Бали и так далее, — это экзотика. Многие клиенты, у 
которых крупный бизнес, просто боятся вливать туда свои финансы. То 
есть инвестировать свой доход на развитие бизнеса именно там — это 
новая юрисдикция, и если бы не данная ситуация, то вряд ли бы кто-то из 
нас вообще когда-то обратил внимание на эти страны. То есть сейчас мы 
просто заложники ситуации, и нам приходится искать какие-то варианты. 
Поэтому, пока есть вот эти страны, наши клиенты не готовы уходить в эк-
зотику. Они говорят о том, что их партнеры, условно те же европейские 
компании, когда будут видеть реквизиты какой-либо островной компании 
с неразвитой инфраструктурой и умирающей экономикой, просто зада-
дут вопрос и не факт, что будут готовы к сотрудничеству и продолжению 
работы.
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— Я бы хотел обсудить с вами тему настороженности и бюро-
кратизма компаний, в основном западных . хотелось бы услышать 
Ваш совет о том, где и как стоит начинать бизнес? Где можно сде-
лать все самим, а где следует обращаться в такие компании, как  
ваша?

— Прежде чем дать клиенту какую-то рекомендацию, в какую страну мы 
отправляемся для открытия компании, и где мы будем открывать счет, нам 
нужно понимать планируемую географию. То есть как клиент собирается 
работать, каким образом у него будут идти денежные потоки. Откуда вход 
и куда выход. То есть каким образом и как у него идет товар. В зависимо-
сти от этого мы уже понимаем географию перемещения товара либо ус-
луг. И в зависимости от этого сейчас мы в первую очередь смотрим санк-
ции, то есть кто какие санкции и какого рода по отношению к России ввел, 
и смотрим, есть ли у клиента ВНЖ либо паспорт за пределами России. И, 
исходя уже из этого, мы можем понимать и давать какую-то рекоменда-
цию. В целом, чем бы клиент не занимался, в первую очередь, в любом 
случае организация бизнеса должна быть в тех странах, кто дружественно 
относится к России. То есть это именно те реалии, в которых мы сейчас 
живем и под которые нам пришлось адаптироваться. Далее уже мы смо-
трим возможные налоговые оптимизации, какие-либо издержки. В каких-
то странах есть налоги, а в каких-то их нет. Есть прекрасные налоговые 
льготы на Кипре. То есть компания может быть Кипрская, и он никуда не 
исчез. Налоговые льготы по IT-деятельности у них также функционируют. 
Лучше и качественнее на данный момент, за исключением Нидерландов, 
нет не одного режима. Нечто подобное у нас имеется в Грузии. Но опять 
же, грузинские банки зачастую не поддерживают санкции, но и не дают 
их обходить через свою банковскую систему. Поэтому здесь также может 
быть проблема при перечислениях. Оптимального одного какого-либо ре-
шения нет. Мы смотрим комплексно и потом уже куда-то движемся. На 
сегодняшний день очень хорошие опции дают эмираты. То есть, помимо 
компании на сегодняшний день пока безналоговой, в 2023 году вступят 
изменения, можно на основании регистрации компании получить визу ре-
зидента. То есть можно находиться там. Виза резидента дается на 2 года 
и далее клиент ее продлевает, можно арендовать офис, взять сотрудни-
ков, то есть можно это все развить. эмираты открыты для очень большого 
спектра вида деятельности, начиная от IT и заканчивая торговыми тран-

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков .  

остальным желающим на платной основе . 
Пишите: 7447273@bk.ru
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«Траншевая» ипотека, 

что это за «зверь» и в чем 

опасность. 4 плюса и 3 

минуса для ипотечника

«траншевая» ипотека,  
что это за «зверь»  
и в чем опасность.  
4 плюса и 3 минуса  

для ипотечника

Эксперты комментариев готовы дать читателям более  
подробные устные консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru

источник: httpS://dzEn.ru/a/Y1zIIpjzorhffXn6
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Эксперт готов дать читателям более  
подробные устные консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru

Траншевая схема кредитования, представляется особенно выгодной 
для инвесторов, поскольку позволяет на этапе застройки внести перво-
начальный взнос за квартиру в кредит — так называемый первый транш. В 
дальнейшем если инвестор пожелает перепродать свое право участника 
долевого строительство по выгодной цене он частью денежных средств 
сможет погасить свою задолженность перед банком за первоначальный 
взнос.

Особенно траншевая ипотека выгодна на стадии резервирования объек-
тов. Так же большим плюсом является то что, если Заемщик захочет оста-
вить новую квартиру за собой ему легче будет распределять свои расходы 
в виду того что основную часть кредита он будет платить после заселения.

Среди рисков в данном случае следует отметить что за приблизительно 
2 первых года оплаты первого транша по ипотеке у Заемщика может по-
меняться финансовое состояние и ему будет тяжело обслужить основной 
транш по ипотеке, на этапе сдачи дома в эксплуатацию, когда уже будет 
перечислена основанная сумма по ипотеке и ежемесячный платеж стане 
значительно дороже.

Денис Редько
Адвокат Краснодарской краевой коллегии Адвокатов «ЮГ»,  

член Адвокатской палаты Краснодарского края,  

https://advokat-redko.ru 
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Семью российской певицы 

выселили из квартиры. 

Такова плата за долги 

бывшего мужа

семью российской певицы 
выселили из квартиры. 
такова плата за долги 

бывшего мужа

Эксперты комментариев готовы дать читателям более  
подробные устные консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru

источник: httpS://SEcrEtmaG.ru/zhIzn/SEmYu-roSSIISkoI-pEvIcY-vYSElIlI-Iz-
kvartIrY-takova-plata-za-dolGI-bYvShEGo-muzha-20-11-2022.htm?utm_
SourcE=YXnEwS&utm_mEdIum=mobIlE&utm_rEfErrEr=httpS%3a%2f%2fdzEn.
ru%2fnEwS%2fStorY%2fanzhElIku_aGurbaSh_SdEtmI_vYSElIlI_IzmoSkovSkoj_kvartIrY_
Iz-zadolGov_bYvShEGo_muzha--4273b18306815f0a52c09a04fdb3438f
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Решением Кунцевского районного суда г. Москвы от 12.10.2022 г. в со-
ответствии со ст. 194-198 ГПК РФ суд по иску ООО «Агроком Холдинг» к 
Агурбашу Анастасу Николаевичу, Агурбаш Анжелике Анатольевне, Агур-
баш  Арине Олеговне, Агурбаш Оливии Николаевне, Агурбашу Николаю 
Николаевичу ответчики утратили право пользования  жилым помещением, 
в связи с переходом права собственности к истцу на основании определе-
ния Арбитражного суда от 13.12.2019.

В спорной квартире были зарегистрированы бывший собственник и чле-
ны его семьи (ответчики).

В соответствии со ст.209 п.1 ГК РФ собственнику принадлежит права 
владения, пользования и распоряжения своим имуществом.

Согласно ст.235 п.1 ГК РФ право собственности прекращается при от-
чуждении собственником своего имущества другим лицам.

В соответствии со ст.292 п.2 ГК РФ переход права собственности на жи-
лой дом или квартиру к другому лицу является основанием для прекра-
щения права пользования жилым помещением членами семьи прежнего 
собственника.

В соответствии со ст.304 ГК РФ собственник может требовать устране-
ния всяких нарушений его права, хотя бы эти нарушения и не были связаны 
с лишением права владения.    

Александр Бурчук
Адвокат Московского филиала «Право» Коллегии 

адвокатов Чеченской Республики «НИЗАМ»
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Статьей 11 ЖК РФ предусмотрены способы защиты жилищных прав, в 
том числе в виде прекращения или изменения жилищного правоотноше-
ния.

Согласно ч.1 ст.35 адрес кодекса РФ, в случае прекращения у граждани-
на права пользования жилым помещением по основаниям, предусмотрен-
ным настоящим Кодексом, другими федеральными законами, договором, 
или на основании решения суда данный гражданин обязан освободить со-
ответствующее жилое помещение (прекратить пользоваться им). 

Решением Арбитражного суда от 30.07.2020 по делу № А40-96540/2019 
предыдущий собственник жилого помещения — признан несостоятель-
ным (банкротом), в отношении должника введена процедура банкротства 
гражданина — реализация имущества.

ООО «Агроком Холдинг», являясь залоговым кредитором должника на 
основании определения Арбитражного суда от 13.12.2019, по соглаше-
нию от 30.08.2021г. приобрело право собственности на жилое помещение 
(квартиру).

Согласно выписке из домовой книги, в спорной квартире по указанному 
адресу зарегистрированы ответчики.

Учитывая, что отсутствуют какие-либо правовые основания для сохране-
ния за ответчиками права пользования данной жилой площадью, посколь-
ку соглашения между сторонами по вопросу пользования не заключалось, 
ответчики не являются членами семьи собственника, квартира отчуждена 
истцу, то указанные обстоятельства свидетельствуют об утрате ответчи-
ками права пользования спорной жилой площадью в соответствии с по-
ложениями ст.292 ГК РФ.

В соответствии с Правилами регистрации и снятии граждан РФ с ре-
гистрационного учета по месту пребывания и месту жительства в преде-
лах РФ, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 17.07.95 г. 
№ 713, снятие граждан с регистрационного учета осуществляется на ос-
новании личного заявления гражданина или на основании судебного ре-
шения. 

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков .  
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долГИ В БИЗнеСе И ПрактИка СУдоВ  
По ВыСеленИю долЖнИкоВ И Их СеМей

По своим обязательствам, в том числе и в бизнесе, гражданин отвеча-
ет всем принадлежащим ему имуществом, за исключением имущества, на 
которое в соответствии с законом не может быть обращено взыскание (ст. 
24 Гражданского кодекса Российской Федерации). Так, за долги в бизне-
се, гражданин — должник, имеющий в собственности жилое помещение, 
может его лишиться, а  всем, кто проживает в данном жилом помещении, 
грозит выселение. 

Но лишиться жилья можно только в случае, если:

•	 это	 жилье	 не	 является	 	 единственным пригодным для постоян-
ного проживания помещением, для собственника и членов его семьи, 
совместно проживающих в принадлежащем помещении;

•	 оно	не является предметом ипотеки, на которое  в соответствии с 
законодательством об ипотеке может быть обращено взыскание. 

Следует иметь ввиду, что изъятие имущества, находящегося в собствен-
ности должника, и (или) его реализация  за  долги,  может быть реализова-
но только при наличии решения суда, поскольку согласно ч. 3 ст. 35 Кон-
ституции Российской Федерации —  никто не может быть лишен своего 
имущества иначе как по решению суда.

Юлия Гальянова
Советник юридической компании «Варшавский и партнеры».  

Сайт компании www.varshavskiy.su
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Однако, запрет на изъятие  единственного жилья  (его части) у гражда-
нина-должника не может быть безусловным (данный факт следует из По-
становления Конституционного Суда от 26.04.2021 г. №15-П — далее По-
становление).

Согласно данному Постановлению суды могут обратить  взыскание на 
единственное жилье  при наличии определенных условий:

1) если гражданину-должнику предоставляется взамен его жилого по-
мещения, жилье, пригодное для проживания должника и членов его семьи, 
однако меньшее по площади, но не меньше, чем по нормам  предоставле-
ния жилья на условиях социального найма, и в пределах того же поселе-
ния, где эти лица проживают;

В данном случае изъятие  единственного жилья, принадлежащего граж-
данину-должнику, не оставит его и членов его семьи вовсе без жилого по-
мещения, пригодного для проживания, без умаления  их достоинства.

2) должно быть учтено при необходимости соотношение рыночной сто-
имости жилого помещения с величиной долга, погашение которого в су-
щественной части могло бы обеспечить обращение взыскания на жилое 
помещение;

Таким образом, разница от продажи имеющегося у должника жилья и 
затрат на приобретение ему жилого помещения меньшего по площади 
пойдет на погашение задолженности должника по его долгам.

3) ухудшение жилищных условий не может вынуждать должника и чле-
нов его семьи к изменению места жительства (поселения), однако при его 
согласии — возможно;

4) если будет установлено, что само приобретение такого жилого по-
мещения, состоялось со злоупотреблениями;

Среди обстоятельств, которые могли бы иметь значение в соответству-
ющей оценке поведения должника, до взыскания долга, суды, помимо 
прочего, вправе учесть и сопоставить:

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков .  
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Утрата жилого помещения вследствие долгов, связанных с бизнесом 
собственника жилого помещения возможна в следующих ситуациях.

Во-первых, жилое помещение выступало в качестве предмета ипотеки в 
обеспечение исполнения обязательств, связанных с бизнесом собствен-
ника такого жилого помещения. Довольно часто подконтрольное бизнес-
мену юридическое лицо или группа таких юридических лиц берут кредиты 
(займы) для финансирования расходов, связанных с бизнесом, получают 
отсрочку в оплате товаров. Обеспечением по таким обязательствам ис-
пользуется залог (ипотека) как имущества, принадлежащего подконтроль-
ным юридическим лицам, так и личного имущества самого бенефициара 
бизнеса, в том числе принадлежащее ему жилое помещение, в котором 
проживают члены его семьи. 

Законодательство допускает, что предметом залога (ипотеки) может 
быть жилое помещение, которое является единственным пригодным для 
постоянного проживания помещением для залогодателя и членов его се-
мьи. Ипотека единственного жилья может обеспечивать как личные обяза-
тельства самого собственника-бенефициара бизнеса, так и обязательства 
третьих лиц (статьи 2 — 5 Федерального закона от 16.07.1998 N 102-ФЗ 
«Об ипотеке (залоге недвижимости)»). 

Поэтому, в пункте 1 статьи 446 ГПК РФ прямо указано об исключе-
нии из сферы действия исполнительского иммунитета единственного 
жилого помещения должника и членов его семьи, если оно находится в 
ипотеке. 

Юлия Иванова
Управляющий партнер юридической компании ЮКО,  

сайт компании www.yko.ru
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При этом, в отличие от отчуждения жилого помещения, проживание не-
совершеннолетних членов семьи собственника не является препятствием 
и не требует согласия органов опеки и попечительства для заключения до-
говора ипотеки в отношении такого помещения, поскольку не влечет без-
условного отчуждения такого имущества (Определение Верховного Суда 
РФ от 06.08.2013 №24-КГ13-4). 

В случае неисполнения обязательств, обеспеченных ипотекой жилого 
помещения, на него обращается взыскание. По общему правилу, обра-
щение взыскания осуществляется в судебном порядке. Но собственник и 
кредитор-залогодержатель вправе согласовать в договоре ипотеки вне-
судебный порядок обращения взыскания. Если предметом ипотеки явля-
ется жилое помещение, являющееся для собственника и членов его семьи 
единственным пригодным для проживания, то обращение взыскания во 
внесудебном порядке возможно, только если после наступления основа-
ний для обращения взыскания на такое помещение было заключено согла-
шение об обращении взыскания во внесудебном порядке. При отсутствии 
такого соглашения обращение взыскания на такое жилое помещение воз-
можно только в судебном порядке (пункт 3 статьи 349 ГК РФ, пункт 5 ста-
тьи 55 и пункт 2 статьи 78 Федерального закона от 16.07.1998 N 102-ФЗ 
«Об ипотеке (залоге недвижимости)»). 

В случае банкротства собственника реализация заложенного им жилого 
помещения осуществляется на торгах по правилам Федерального закона 
от 26.10.2002 N 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» (статьи 110, 
111, 138, 139). 

При обращении взыскания на заложенное имущество и реализации его 
на торгах все права собственника жилого помещения и проживающих с 
ним членов семьи (в том числе бывших) прекращаются (пункт 2 статьи 237, 
пункт 2 статьи 292 ГК РФ, пункт 2 статьи 40 и пункт 1 статьи 78 Федераль-
ного закона от 16.07.1998 N 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)». 
При этом, не имеет значения, было ли жилое помещение приобретено по-
купателем как победителем торгов или было оставлено за собой креди-
тором-залогодержателем в результате признания повторных торгов не-
состоявшимися. Необходимо отметить, что при рассмотрении в судебном 
порядке требования об обращении взыскания на заложенное жилое по-
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Программа материнского капитала существует в России уже практиче-
ски 15 лет и по данным Росстата на 2021 год за время действия данной 
программы более 12 миллионов семей получили сертификат, и примерно 
65 % из них использовали данные средства на улучшение жилищных усло-
вий.

Как видно, материнский капитал помогает многим семьям решить жи-
лищный вопрос, ведь деньги можно использовать как первоначальный 
взнос по ипотеке, так и для ее погашения. Но как раз при такой покупке 
жилья, многие семьи попадают в «ловушку маткапитала», т.к. последую-
щее распоряжение данной недвижимостью серьезно усложняется необхо-
димостью заключения соглашения о выделении доли всем членам семьи 
— сделать этого до погашения кредита было невозможно1, несмотря на то, 
что сам ФЗ «О дополнительных мерах государственной поддержки семей, 
имеющих детей» от 29.12.2006 N 256-ФЗ таких запретов не содержал. 

Разрешением данного вопроса занялись Росреестр и Минтруд2, в ре-
зультате чего был сделан вывод, что выделение долей членам семьи до 
погашения кредита возможно, и он не нарушит права и законные интересы 

1 пп. «в», п. 15 (1) Постановления Правительства РФ от 12.12.2007 N 862 (ред. от 
13.07.2022) «О Правилах направления средств (части средств) материнского (семейного) ка-
питала на улучшение жилищных условий»
2 <Письмо> Росреестра от 18.10.2022 N 14-9078-ТГ/22 <Об оформлении находяще-
гося в залоге у кредитной организации жилого помещения, приобретенного (построенного, 
реконструированного) с использованием средств (части средств) материнского (семейного) 
капитала в общую долевую собственность лица, получившего государственный сертификат на 
материнский (семейный) капитал, его супруга, детей> (вместе с <Письмом> Росреестра от 
30.08.2022 N 14-7422-ТГ/22, <Письмом> Минтруда России от 30.09.2022 N 27-1/10/В-13227).

Марина Кельбах
адвокат АБ «А-ПРО»
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как ВыделИть долИ детЯМ ПоСле  
ИСПольЗоВанИЯ МаткаПИтала

В соответствии с положением части 4 ст. 10 Федерального закона от 
29.12.2006 N 256-ФЗ (в редакции от 04.08.2022) лицо, получившее серти-
фикат, его супруг (супруга) обязаны оформить жилое помещение, приоб-
ретенное (построенное, реконструированное) с использованием средств 
(части средств) материнского (семейного) капитала, в общую собствен-
ность такого лица, его супруга (супруги), детей (в том числе первого, вто-
рого, третьего ребенка и последующих детей) с определением размера 
долей по соглашению. В этом случае правила части 1.1 статьи 30 Жилищ-
ного кодекса Российской Федерации не применяются. 

При этом Федеральным законом № 256 не предусмотрено обязательное 
требование к размеру доли, которая должна быть определена за каждым 
членом семьи, имеющим на неё право. Из чего можно сделать вывод, что 
этот вопрос лица, заключающие соглашение об определении долей в квар-
тире, приобретенной на средства материнского капитала, решают на своё 
усмотрение. Равно как, в действующем законодательстве РФ отсутствует 
обязательное требование к нотариальному удостоверению соглашений об 
определении долей в квартире,  приобретенной на средства материнского 
капитала. Что позволяет заключить такое соглашение в простой письмен-
ной форме. Оформление долевой собственности завершается государ-
ственной регистрацией в уполномоченных органах Росреестра.  

Катерина Скопцова
Партнер Адвокатского бюро города Москвы «Щеглов и 

партнеры», адвокат по семейным делам
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Механизм расширенной ответственности производителя (РОП) внедрен 
в России Федеральным законом от 29 декабря 2014 года № 458-ФЗ «О 
внесении изменений в Федеральный закон «Об отходах производства и 
потребления» в створе набиравшего силу тренда на ужесточение экологи-
ческого законодательства и ответственности за его нарушение в РФ. РОП 
представляет собой механизм экономического регулирования, соглас-
но которому производители/импортеры товаров обязаны обеспечить их 
утилизацию после использования и утраты ими потребительских свойств 
путем выполнения установленных нормативов утилизации. РОП подраз-
умевает, что предприятие, выпустившее или импортировавшее товар 
(производитель конечной продукции), должно отвечать и за утилизацию 
отходов согласно утвержденным нормативам, иначе — уплачивает эколо-
гический сбор.

В декабре 2020 Аппаратом Правительства РФ была утверждена «Кон-
цепция совершенствования института расширенной ответственности про-
изводителей и импортеров товаров и упаковки», призванная усовершен-
ствовать механизм РОП и, в общем-то, «мотивировать» на утилизацию. 
Тем не менее, введение ответственности производителя за утилизацию 
упаковки или уплату экосбора с 1 января 2022 года отложили, а Проект 
Федерального закона (О внесении изменений в Федеральный закон «Об 
отходах производства и потребления» N 1096229-7) не приняли (где пред-
лагалось отменить норматив утилизации отходов упаковки и установить 
обязанность производителя и импортера по утилизации 100 % отходов 
упаковки).

Арина Довженко
партнёр и руководитель практики «Недвижимость и 

строительство» Адвокатского бюро Nordic Star, https://

www.nordicstar.law/ 
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Расширенная ответственность производителя, или РОП, была введена в 
Федеральном законе № 89-ФЗ РФ «Об отходах производства и потребле-
ния» в конце 2014 года как один из механизмов, который должен был сни-
зить количество отходов и заставить производителей задуматься о судьбе 
их товара их товаром после окончания срока его эксплуатации.

Идея о том, что производитель должен компенсировать ущерб окружа-
ющей среды после выпуска продукта на рынок, была впервые сформули-
рована в 1990 году в Швеции. Согласно концепции РОП компания должна 
отвечать за весь цикл существования продукта на рынке. Общая идея РОП 
подразумевает, что компания или перерабатывает отходы или «выкупает» 
их, финансируя государственные экологические системы. РОП была впер-
вые введена в Финляндии в 2004 году в отношении транспортных средств, 
транспортных шин, электронных и электрических приборов, батареек и ак-
кумуляторов, бумаги.

Механизм РОП внедрен в Российской Федерации с 2015 года Федераль-
ным законом от 29 декабря 2014 года № 458-ФЗ «О внесении изменений в 
Федеральный закон «Об отходах производства и потребления», отдельные 
законодательные акты Российской Федерации и признании утратившими 
силу отдельных законодательных актов (положений законодательных ак-
тов) Российской Федерации».

РОП — это законодательный инструмент, при котором производители 
и импортёры товаров должны собирать и утилизировать свою продукцию 
после утраты потребительских свойств в соответствии с установленными 

Евгений Жаров
управляющий партнер Zharov Group, https://zharov.eco/
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нормативами. Они также могут оплатить экологический сбор в соответ-
ствующем объёме и избавиться от хлопот по утилизации.

С 01.01.2021 действуют перечни товаров, упаковки товаров, подлежа-
щих утилизации после утраты ими потребительских свойств, утвержден-
ные распоряжением Правительства Российской Федерации от 31.12.2020 
N 3721-р (далее — распоряжение N 3721-р, перечни N 3721-р).

До 01.01.2021 действовал перечень товаров, упаковки товаров, подле-
жащих утилизации после утраты ими потребительских свойств, утвержден-
ный распоряжением Правительства Российской Федерации от 28.12.2017 
N 2970-р (далее — распоряжение N 2970-р, перечень N 2970-р).

оСноВные ноВоВВеденИЯ

Принцип «загрязнитель платит» должен в полной мере работать и в сфе-
ре обращения с отходами, чтобы обеспечить переход к так называемой 
экономике замкнутого цикла. Для этого нужно уже в текущем году запу-
стить механизм расширенной ответственности производителей и импор-
теров за утилизацию товаров и упаковки.

Указом Президента Российской Федерации от 19.04.2017 № 176 г. ут-
верждена Стратегия экологической безопасности Российской Федерации 
на период до 2025 года, которой установлено, что экологическая безопас-
ность является составной частью Национальной безопасности Россий-
ской Федерации.

Указом Президента Российской Федерации от 02.07.2021 г. № 400 ут-
верждена Стратегия Национальной безопасности Российской Федерации 
(далее — стратегия), которой установлено, что достижение целей обе-
спечения экологической безопасности и рационального природопользо-
вания осуществляется путем реализации государственной политики, на-
правленной на решение ряда задач, в которые входит, в том числе задача 
по снижению объемов образования отходов производства и потребления, 
развитие индустрии их утилизации и вторичного использования.
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Ритейлер X5 Group ищет нового владельца для торгового центра в Ка-
навинском районе Нижнего Новгорода. Объект выставлен на продажу 
за 600 млн рублей. Объявление размещено на одном из сайтов для про-
даж.

ТЦ стоит на Московском шоссе, 122. Площадь двухэтажного здания со-
ставляет более 15 881 квадратного метра. Земельный участок находится в 
аренде до 2047 года.

Ранее внутри торгового объекта работал магазин «Карусель», который 
закрылся осенью этого года. В настоящее время среди арендаторов — 
магазины одежды, обуви, зоотоваров, косметики, салоны сотовой связи и 
техники, а также ресторан сети «Вкусно и точка».

Вместе с этим владелец отмечает, что у ТЦ имеется своя наземная пар-
ковка, а здание расположено в пешей доступности от остановки обще-
ственного транспорта «Актюбинская». Рядом находятся также многоквар-
тирные дома и места общественного пользования.

Ранее сообщалось, что нижегородцы могут стать отельерами за 69 млн 
рублей. Речь идет о продаже гостиничного комплекса в Лыскове. 
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Законодательное регулирование сферы 
делопроизводства: факторы и задачи

Этика дореволюционного письма к болящим
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