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Проблем с жильём меньше не стало и, увы, не станет.

Доначисление налогов сети «АндерСон» стоит 

внимательно изучить — вполне может быть полезным 

для всех.
 

Удачи! 
Александр Гончаров
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Эксперт готов дать читателям более подробные устные 
консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru

Татьяна Кочанова
юрист
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Механизм арбитража урегулирован вступившим в силу 

с 01.09.2016 Федеральным законом от 29 декабря 2015 

N 382-ФЗ «Об арбитраже (третейском разбирательстве) 

в Российской Федерации» (Закон об арбитраже), исходя 

из положений которого третейским разбирательством 

является процесс разрешения спора третейским судом и 

принятие им соответствующего решения. При этом тре-

тейский суд — суд негосударственный, избираемый сто-

ронами для разрешения возникшего спора.

В Федеральном законе от 13.07.2015 N 218-ФЗ «О государственной 
регистрации недвижимости» отсутствует специальный механизм госу-
дарственной регистрации прав на недвижимость на основании решений 
третейских судов. Однако особенности внесения сведений в Единый го-
сударственный реестр недвижимости на основании решений третейских 
судов установлены Законом об арбитраже. По смыслу статьи 43 названно-
го закона, для регистрации прав на недвижимое имущество на основании 
решения третейского суда необходимо получение исполнительного листа 
компетентного суда и представление его на государственную регистра-
цию наряду с заявлением о государственной регистрации прав и непо-
средственно решением третейского суда, даже если такое решение ис-
полняется сторонами добровольно.

Таким образом, после вынесения решения третейского суда в целях осу-
ществления государственной регистрации прав лицу, в пользу которого вы-
несено такое решение, необходимо обратиться в суд, арбитражный суд с 
заявлением о выдаче исполнительного листа на принудительное исполне-
ние решения третейского суда по правилам гл. 47 ГПК РФ, гл. 30 АПК РФ.
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Третейские суды, будучи альтернативной формой защиты права и дей-
ствуя в качестве институтов гражданского общества, наделены публично 
значимыми функциями, но не входят в российскую судебную систему и не 
осуществляют судебную власть. Третейский суд относится к числу обще-
признанных способов разрешения гражданско-правовых споров, в том 
числе споров о правах на недвижимое имущество.

В ГПК РФ в качестве оснований для отмены решения третейского суда 
либо для отказа в выдаче исполнительного листа на принудительное его 
исполнение названы неподведомственность спора третейскому суду и 
противоречие его решения публичному порядку РФ. Установленная го-
сударственным судом недобросовестность сторон третейского разбира-
тельства (в том числе игнорирование ими интересов третьих лиц, создание 
видимости частноправового спора с целью его передачи на разрешение 
третейского суда, злоупотребление правом) может послужить основани-
ем для вывода о нарушении публичного порядка РФ, однако государствен-
ный суд должен мотивировать такой вывод в своем определении и исчер-
пывающе его обосновать.

16 апреля 2024 года Конституционным Судом РФ вынесено постановле-
ние № 18-П по делу о проверке конституционности пункта 2 части четвер-
той статьи 426 Гражданского процессуального кодекса Российской Феде-
рации в связи с жалобой гражданина И.Ю.К. Постановлением разъяснено, 
имеет ли право рассматривать третейский суд споры о недвижимом иму-
ществе, и каким образом принятые им решения должны приводиться в ис-
полнение.

В 2021 году заявитель вместе с компаньоном купили у организации 
нежилое здание. Позднее в том же году заявитель обратился в третей-
ский суд в связи с возникшим спором. Третейский суд признал заяви-
теля единственным покупателем по договору купли-продажи и закрепил 
за ним право собственности на спорное здание. Заседание проходило 
за закрытыми дверьми, без протокола и устных слушаний. Принятое ре-
шение не упоминает о наличии возражений ответчика касательно иска. 
Однако, при обращении в суд общей юрисдикции за выдачей исполни-
тельного листа заявитель столкнулся с проблемой — городской суд от-
казал ему, сославшись на положения пункта 2 части 4 статьи 426 ГПК 
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РФ. По мнению суда, принудительное исполнение данного решения не 
соответствует публичному порядку Российской Федерации, так как воз-
можно имело место создание «видимости частноправового спора с от-
несением его на рассмотрение третейского суда для получения права 
собственности на здание, расположенное в ином субъекте РФ». Заяви-
тель попытался обжаловать отказ, но кассационный суд общей юрисдик-
ции не обнаружил оснований для его отмены, а поданная в Верховный 
Суд РФ жалоба не была передана на рассмотрение по существу с указа-
нием на то, что вопросы права собственности на недвижимость входят 
в компетенцию госорганов, так как носят публично-правовой характер. 
Заявитель направил жалобу в Конституционный Суд РФ, усомнившись в 
конституционности положений Гражданского процессуального кодекса 
РФ, позволяющих суду отказать в выдаче исполнительного листа на ос-
новании решения третейского суда о праве собственности на недвижи-
мое имущество, если усматривается противоречие публичному порядку 
Российской Федерации.

По результатам рассмотрения дела КС РФ напомнил, что уже обращал-
ся к вопросу о компетенции третейского суда в части разрешения споров 
о правах на недвижимое имущество. Так, в Постановлении от 3 октября 
2023 г. № 46–П сформулирована правовая позиция, согласно которой за-
конодательство не исключает обязанности государственного суда удов-
летворить заявление о выдаче исполнительного листа на принудительное 
исполнение решения третейского суда по спору о праве на недвижимое 
имущество. Такой отказ допускается лишь в случае, когда суд установит и 
исчерпывающим образом мотивирует вывод о противоречии исполнения 
данного решения или самого этого решения публичному порядку (Поста-
новление Конституционного Суда РФ от 16 апреля 2024 г. № 18–П).

Эта правовая позиция сохраняет свою актуальность и в настоящее  
время.

Дополнительно КС РФ указал, что в силу действующего правового регу-
лирования государственный суд, рассматривающий заявление о выдаче 
исполнительного листа на принудительное исполнение решения третей-
ского суда, при возникновении обоснованных сомнений в его соответствии 
публичному порядку (включая требования о добросовестном поведении 

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков.  

Остальным желающим на платной основе. 
Пишите: 7447273@bk.ru



СМЯГЧЕНИЕ УГОЛОВНОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТИ 
ДЛЯ ПРЕДПРИНИМАТЕЛЕЙ. КАК БУДЕТ НА 
ПРАКТИКЕ?

Виктория Соколова

...В 2022 году по преступлениям в сфере бизнеса было 
осуждено около 5000 коммерсантов...

...по налоговым составам дело прекращают при полном 
погашении долга...

...снижается с шести до пяти лет максимальное наказание за 
уклонение от уплаты налогов, сборов и страховых взносов...

...Часто умысел доказывают при помощи неподтвержденных 
свидетельских показаний, тем самым предпринимательскую 
деятельность автоматически приравнивают к преступной...

июль 2024
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Расторжение брака и раздел 
недвижимого имущества, 
находящегося в ипотеке 

или приобретенного 
посредством вступления 
в жилищно-строительный 

кооператив

Ирина Дружинина
Юрист, независимый эксперт в сфере строительных 

споров

Эксперт готов дать читателям более подробные устные 
консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru
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Все то, что супруги приобрели в период брака, явля-

ется общим имуществом. 

При этом, общим имуществом будет не только недви-

жимое имущество, но также любое иное имущество, 

включая задолженности, а также жилое помещение 

(квартира), приобретенное в ипотеку, даже если дом, 

в котором находится квартира, не введен в эксплуата-

цию. На квартиру, в доме, не введенном в эксплуата-

цию, распространяются обычные правила раздела об-

щего имущества в браке.

Когда кредитный договор, оформленный на покупку жилого помещения 
(ипотека), оформлен на одного из супругов, возвращать кредит придется 
все равно обоим (Определение Верховного суда от 22.06.2022 № 4-КФ22-
1023-К1).

В случае, если супруги выступают созаемщиками по кредитному дого-
вору, пока брак действует, банку неважно, на кого оформлен кредит и кто 
платит по кредитному договору, так как квартира, которую приобрели в 
браке, считается купленной на двоих. 

Обязанность вернуть деньги банку тоже лежит на обоих супругах в рав-
ной степени, и каждый платеж считается сделанным от обоих супругов. 
Разница состоит в том, что если кредит оформлен на обоих супругов сразу, 
то банк учитывал доход обоих для расчета ежемесячного платежа, срока 
кредита и процентной ставки. Если кредит на одного — один супруг счита-
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ется основным заемщиком, а второй супруг — нефинансовым заемщиком, 
но при этом с сохранением равных обязанностей.

Согласно п. 15 Постановления Пленума Верховного суда РФ «О при-
менении судами законодательства при рассмотрении дел о расторжении 
брака» от 05.11.1998 № 15, если вклад супругов в первоначальный взнос 
разный, лучше оформить квартиру в долях согласно вкладу каждого. Для 
этого придется заключить брачный договор, потому что без него нельзя 

КОГДА КРЕДИТНЫЙ ДОГОВОР, ОФОРМЛЕННЫЙ НА 

ПОКУПКУ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ (ИПОТЕКА), ОФОРМЛЕН 

НА ОДНОГО ИЗ СУПРУГОВ, ВОЗВРАЩАТЬ КРЕДИТ 

ПРИДЕТСЯ ВСЕ РАВНО ОБОИМ

определять неравные доли супругам. Все последующие платежи, вне-
сенные супругами, будут считаться внесенными в равных долях. Поэтому 
брачный договор и оформление квартиры в долевую собственность защи-
тят от деления квартиры ровно пополам. (Определение Верховного суда 
от 10.09.2019 № 18-КГ19-82).

В указанном Определении Верховный Суд добавил, что супруги, в том 
числе бывшие, вправе по своему усмотрению не только изменять ре-
жим общей совместной собственности имущества, нажитого в браке, но 
и включать в брачный договор и в иное соглашение, определяющее иму-
щественное положение его участников, любые не противоречащие закону 
условия (в том числе и о распоряжении имуществом, являющимся личным 
имуществом каждого из супругов). Включение таких условий в брачный 
договор или в соглашение о разделе имущества не может толковаться как 
незаконное, поскольку ст. 38 СК РФ запрета на это не содержит.
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Но при оформлении ипотеки заемщик обязан предупредить банк, что 
требовать деньги надо с одного, а квартира принадлежит другому, то есть 
предъявить банку брачный договор. Однако в таком случае есть риск по-
вышения процентной ставки по кредитному договору.

В случае, когда брачный договор супруги заключили уже после того, как 
взяли ипотеку, они обязаны известить об этом банк. Если не известить 
банк, то требовать возврата денег или выставления квартиры на торги 
банк сможет как обычно, а не на тех условиях, которые записаны в брач-
ном договоре.

В случае, если квартиру приобрели в браке, при разводе ее могут раз-
делить не поровну и при отсутствии брачного договора. 

Такой порядок установлен ст. 39 СК РФ, это делается в интересах не-
совершеннолетних детей или если один супруг расходовал общее иму-
щество в ущерб интересам семьи или не имел дохода по неуважительной 
причине, например, из-за наркозависимости или алкоголизма.

В соответствии с разъяснениями, содержащимися в п. 17 Постановле-
ния Пленума Верховного Суда РФ от 05.11.1998, при разделе имущества, 
являющегося общей совместной собственностью супругов, суд в соответ-
ствии с пунктом 2 статьи 39 Семейного кодекса Российской Федерации 
может в отдельных случаях отступить от начала равенства долей супругов, 
учитывая интересы несовершеннолетних детей и (или) заслуживающие 
внимания интересы одного из супругов.

Например, суд отступил от принципа равенства и присудил матери 2/3 
доли в квартире, потому что с ней проживают и на ее иждивении нахо-
дятся несовершеннолетние дети (Апелляционное определение Москов-
ского городского суда от 14 декабря 2022 г. по делу № 33-50125/2022). 
Или же суд уменьшил долю супруга, который использовал общее иму-
щество в преступной деятельности (Апелляционное определение Санкт-
Петербургского городского суда от 31.08. 2021 № 33-191/2021).

Однако бывают, что суды не применяют указанную норму и руководству-
ются разделом имущества поровну несмотря на установленную неблаго-

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков.  

Остальным желающим на платной основе. 
Пишите: 7447273@bk.ru



ПРОБЛЕМЫ РЕНОВАЦИИ В МОСКВЕ

Елена Гуринова

...Одним из самых амбициозных и обсуждаемых в средствах 
массовой информации столичных проектов последних лет, 
опыт которого планируется распространить на другие регионы, 
является московская программа реновации жилого фонда. Она 
предполагает радикальные пространственные изменения города, 
где тысячи многоквартирных домов будут снесены, а их жители 
— переселены в иные места. ...

...разница между стоимостью старой квартиры и новой, 
полученной по программе реновации, а также денежное 
возмещение, полученное взамен старой квартиры, НДФЛ 
не облагаются...

...Оспаривание нормативных правовых актов в сфере реновации. 
После первого «проигранного» истцами дела все остальные 
заявления, независимо от указанных в них доводов, оставляют 
без рассмотрения...

июль 2024
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Когда можно отменить меры 
обеспечения иска в целях 
защиты прав должника в 

связи с их чрезмерностью 
(несоизмеримостью) к 

заявленным требованиям? 
Анализ споров

Эксперт готов дать читателям более подробные устные 
консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru

Нина Аржанникова
юрисконсульт
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На практике нередко возникают ситуации, когда обеспе-

чительные меры несоизмеримы заявленным требованиям. 

Например, когда истец подает иск об установлении сер-

витута в отношении части земельного участка и одновре-

менно ходатайствует о наложении обеспечительных мер в 

виде запрета на регистрационные действия в отношении 

всего земельного участка, принадлежащего ответчику.

Проанализируем процессуальное законодательство и 

приведем позиции судов по данному вопросу, чтобы по-

нять, какие юридически значимые обстоятельства сыгра-

ют немаловажную роль в целях отмены мер по обеспече-

нию иска в связи с их чрезмерностью (несоизмеримостью) 

к заявленным требованиям.

ПРОЦЕССУАЛЬНОЕ ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВО ПО ВОПРОСУ ОТМЕНЫ 
ОБЕСПЕЧИТЕЛЬНЫХ МЕР

Чтобы определиться с основаниями для отмены обеспечительных мер 
определимся, когда вообще суд может наложить обеспечительные меры. 
В этом нам помогут положения статей 139, 140 Гражданского процессу-
ального кодекса РФ, которые составляют основу законодательного регу-
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лирования и устанавливают основания для принятия мер по обеспечению 
иска и конкретные меры обеспечения.

 По смыслу пункта 2 статьи 139 суд вправе наложить меры обеспече-
ния иска под мотивом недопущения потенциальной угрозы неисполнения 
решения суда или затруднения его исполнения в будущем. Обеспечение 
иска служит гарантией исполнения решения по причине недобросовест-
ного поведения ответчика либо по независящим от ответчика причинам.

СУД ВПРАВЕ НАЛОЖИТЬ МЕРЫ ОБЕСПЕЧЕНИЯ ИСКА ПОД 

МОТИВОМ НЕДОПУЩЕНИЯ ПОТЕНЦИАЛЬНОЙ УГРОЗЫ 

НЕИСПОЛНЕНИЯ РЕШЕНИЯ СУДА ИЛИ ЗАТРУДНЕНИЯ ЕГО 

ИСПОЛНЕНИЯ В БУДУЩЕМ

Важно учесть, что это становится возможным, только когда без обе-
спечения иска не обойтись, то есть без принятия обеспечительных мер 
могут возникнуть последствия, указанные в статье 139 ГПК РФ. Без пред-
ставления соответствующих доказательств, свидетельствующих о необ-
ходимости применения мер обеспечения иска, ходатайство не подлежит 
удовлетворению. Об этом сказано статье 139 Гражданского процессу-
ального кодекса РФ во взаимосвязи с частью первой статьи 56 того же 
Кодекса. 

Сложность в том, что процессуальное законодательство не содержит 
перечня доказательств, которыми мы можем подкрепить заявленное хо-
датайство об обеспечении иска. Но здесь главное, чтобы требуемые обе-
спечительные меры отвечали целям, указанным в статье 139 ГПК РФ, то 
есть были направлены на обеспечение исполнения решения суда. Проще 
говоря, требование о наложении мер обеспечения должно быть основано 
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на том, что непринятие обеспечительных мер создаст угрозу срыва испол-
нения судебного решения. 

Оценка риска развития ситуации, при которой непринятие обеспечитель-
ных мер затруднит или вовсе сделает невозможным исполнение решения 
суда, является исключительной прерогативой суда. Таким образом, суд 
вправе отменить обеспечительные меры, когда истец не предъявил сведе-
ния о потенциальных или реальных угрозах срыва исполнения решения. 

КОГДА ИСТЕЦ ПОДАЕТ ИСК ОБ УСТАНОВЛЕНИИ 

СЕРВИТУТА В ОТНОШЕНИИ ЧАСТИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

И ОДНОВРЕМЕННО ХОДАТАЙСТВУЕТ О НАЛОЖЕНИИ 

ОБЕСПЕЧИТЕЛЬНЫХ МЕР В ВИДЕ ЗАПРЕТА НА 

РЕГИСТРАЦИОННЫЕ ДЕЙСТВИЯ В ОТНОШЕНИИ ВСЕГО 

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, ПРИНАДЛЕЖАЩЕГО ОТВЕТЧИКУ, 

ЕСТЬ ШАНС ОСПОРИТЬ ОБЕСПЕЧИТЕЛЬНУЮ МЕРУ

Кроме того, обеспечительные меры должны быть соразмерными заяв-
ленным истцом исковым требованиям в силу ч. 3 ст. 140 ГПК РФ. По сво-
ему опыту могу отметить, что если суд первой инстанции принял решение 
о целесообразности наложения мер обеспечения, но должник имеет все 
основания полагать, что принятые судом обеспечительные меры являют-
ся несоразмерными заявленным истцом исковым требованиям, то всегда 
есть шанс отменить данное определение о наложении обеспечительных 
мер в апелляции.

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков.  

Остальным желающим на платной основе. 
Пишите: 7447273@bk.ru



ЗЛОУПОТРЕБЛЕНИЕ ВЗЫСКАТЕЛЕМ 
ПРОЦЕССУАЛЬНЫМИ ПРАВАМИ В УСЛОВИЯХ 
ГОТОВНОСТИ ОППОНЕНТА ИСПОЛНИТЬ 
ТРЕБОВАНИЯ В ДОБРОВОЛЬНОМ ПОРЯДКЕ

Нина Аржанникова

...Зачастую бывает так, что взыскатель преднамеренно 
игнорирует готовность добросовестного должника исполнить 
обязательства под мотивом получения неустойки. Какие 
последствия для взыскателя в этом случае?...

...Выявить все возможные злоупотребления правом со 
стороны взыскателя невозможно, поскольку они обусловлены 
конкретной ситуацией, в которой находятся стороны спора, 
нужно предметно смотреть на обстоятельства дела...

...если удастся подтвердить документально тот факт, что 
должник вел себя добросовестно, открыто, выражал готовность 
исполнить обязательства, однако взыскатель указанные 
обстоятельства не принял во внимание, суд поддержит сторону 
должника...

июль 2024
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Зиничев сорвался  

со скалы случайно?

Эксперт готов дать читателям более подробные устные 
консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru

Павел Хлебников
адвокат
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Среди сотрудников госорганов есть поговорка: систе-

ма или принимает, или уничтожает. Эта поговорка как бы 

намекает на коррупционную составляющую в работе. Со-

гласно ФЗ от 25.12.2008 N 273-ФЗ (ред. от 19.12.2023) «О 

противодействии коррупции», где и дается определение 

этому явлению, она может быть выражена в любом пра-

вонарушении против интересов государственной и иной 

службы, с использованием своего должностного положе-

ния, но в личных интересах. Это и взятка, и злоупотребле-

ние должностными полномочиями, и коммерческий под-

куп, и прочее.

Коррупция проявляется по разному, но одинаково присутствует в лю-
бом государственном органе. История подполковника внутренней службы 
МЧС «Л» уже освещалась в некоторых СМИ. На службу он пришёл в 2007 
году, работал на разных должностях, а в 2018 году перешёл в службу соб-
ственной безопасности МЧС. 

В 2019 году заподозрил, что деньги, выделенные на запасной пункт 
гражданской обороны в поселении Ленобласти, были растрачены. Осмо-
трев якобы укомплектованный объект, он нашёл вместо него затопленное 
помещение с остатками систем жизнеобеспечения. Естественно, он на-
чал оперативную разработку и, с его же слов, нашел много компрометиру-
ющего материала на руководство. Все данные передавал выше. Помимо 
пункта ГО, он также нашёл много других признаков коррупции на миллио-
ны рублей. «Л» пытался донести цифры и факты до руководства, искал воз-
можность встретиться с министром, чтобы доложить обо всём ему лично. 
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Но не успел. В сентябре 2021 года Е.З., будучи в командировке, сорвался 
со скалы и погиб.

Однако, те, кто мог бы оказаться под ударом, тоже, скажем так, не спа-
ли. Еще до гибели министра в отношении «Л» возбудили уголовное дело 
по ст. 159 УК РФ. Его обвинили в том, что он ещё в 2015 году незаконно 
получил материальную помощь в размере 115 795 рублей якобы за по-
вреждённый во время урагана гараж в кооперативе. «Л» всячески пытался 

КОРРУПЦИЯ ПРОЯВЛЯЕТСЯ ПО РАЗНОМУ,  

НО ОДИНАКОВО ПРИСУТСТВУЕТ В ЛЮБОМ 

ГОСУДАРСТВЕННОМ ОРГАНЕ

доказать свою невиновность и, по его словам, у него и гаража-то не было. 
Саму матпомощь, о которой идёт речь, он, по его же версии, не получал. 
«Л» подчеркивает, что запрос в банк о том, перечислялись ли указанные 
средства матпомощи на его карту, во время предварительного следствия 
и слушания дела в первой инстанции не делали. Запрос в банк сделал гор-
суд при рассмотрении апелляции. В выписке значилось получение денеж-
ного довольствия и пособия по уходу за ребёнком.

«Л» считает, что причиной возбуждения уголовного дела стали обнару-
женные им нарушения. Но суд счёл иначе. 3.03.2022 года Куйбышевский 
районный суд Петербурга признал его виновным по ч. 1 ст. 159 УК РФ (мо-
шенничество) и приговорил к штрафу в 100 т.р. В связи с истечением сро-
ка давности от наказания «Л» освободили, лишь обязав вернуть получен-
ные деньги. Ну, то есть по факту избавились от неугодного работника.

Казалось бы, не самый плохой исход уголовного дела. Но «Л» это не 
устроило, он считает себя невиновным и с решением суда не согласен. «Л» 
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оспаривал его в вышестоящих инстанциях, но везде проиграл. 18.11.2022 
года Городской суд Петербурга оставил без удовлетворения апелляци-
онную жалобу. 8.06.2023 года судебная коллегия Третьего кассационно-
го суда оставила без изменения приговор и апелляцию. 14.12.2023 года 
была подана кассационную жалобу в Верховный суд.

Материалы уголовного дела для публичного обозрения недоступны, по-
этому для правового анализа будет использованы данные, полученные от 
«Л». Так, он отмечает, что на основании п. 3 ст. 20 УПК РФ уголовное дело 
о мошенничестве возбуждают только по зарегистрированному заявлению 
потерпевшего или его законного представителя (независимые юристы это 

В СВЯЗИ С ИСТЕЧЕНИЕМ СРОКА ДАВНОСТИ ОТ 

НАКАЗАНИЯ «Л» ОСВОБОДИЛИ, ЛИШЬ ОБЯЗАВ 

ВЕРНУТЬ ПОЛУЧЕННЫЕ ДЕНЬГИ. НУ, ТО ЕСТЬ ПО ФАКТУ 

ИЗБАВИЛИСЬ ОТ НЕУГОДНОГО РАБОТНИКА

подтверждают), а в его деле этого нет. Но… здесь все не так однознач-
но. Согласно ч. 5 ст. 141, 143 УПК РФ, если заявитель не может присут-
ствовать лично, то сообщение о преступлении может быть оформлено и 
рапортом оперуполномоченного. Поскольку ущерб причинен государству, 
то рапорт оперуполномоченного вполне может быть рассмотрен как такое 
основание.

Кроме того, он подчеркнул, что в материалах дела есть почерковедче-
ское исследование, показавшее, что подпись на рапорте о материальной 
помощи, вероятно, поставлена не рукой «Л». Подпись начальника специ-
ального управления федеральной противопожарной службы МЧС РФ, на 
чье имя составлен рапорт с просьбой о материальной помощи, тоже вы-

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков.  

Остальным желающим на платной основе. 
Пишите: 7447273@bk.ru
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. Ваш
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через 
3 года
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 поку

пки
Продавец банкрот. 

Вашу квартиру могут 
отобрать через 3 года 

после покупки

Эксперт готов дать читателям более подробные устные 
консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru

Ульяна Зеленая
юрист
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Покупка квартиры на вторичном рынке всегда сопровожда-

ется проверкой приобретаемого объекта недвижимости, это 

связано не только с высокой стоимостью сделки, но и с воз-

можностью неблагоприятных последствий, которые могут 

стать причиной признания сделки недействительной. Риск 

недействительности сделки купли-продажи недвижимости 

определяется для каждого конкретного случая индивиду-

ально, несмотря на обобщение судебной практики по этому  

вопросу.

Банкротство как юридических, так и физических лиц в современном 
мире не редкость, а предвидеть введение процедуры банкротства в отно-
шении продавца недвижимости в большинстве случаев практически невоз-
можно. Отметим, что банкротство, в силу статьи 2 Федерального закона от 
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», представля-
ет собой неспособность должника в полном объеме удовлетворить требо-
вания кредиторов по денежным обязательствам и исполнить обязанность 
по уплате обязательных платежей.

Несмотря на проверку будущей сделки купли-продажи квартиры не 
только будущими собственниками, но и сотрудниками финансовых орга-
низаций, признание продавца банкротом спустя некоторое время может 
стать неприятным сюрпризом для покупателя. Рассмотрим несколько ва-
риантов, когда сделки купли-продажи недвижимости могут быть оспорены 
при признании продавца банкротом и возможные варианты развития со-
бытий.

Совершение сделки купли-продажи квартиры с заинтересован-
ными лицами, как правило, является мнимой сделкой с целью прикры-
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тия передачи имущества. Постановлением Арбитражного суда Ураль-
ского округа от 06.07.2023 № Ф09-9095/22 по делу № А50-9656/2021 
установлено, что договор купли-продажи недвижимости признан недей-
ствительной сделкой. При этом необходимо отметить, что для квалифи-
кации сделки в качестве мнимой достаточно установления факта того, 
что стороны сделки, хотя и создали видимость ее формального испол-
нения, корректно составив оформляющие их правоотношения деловые 
документы, на самом деле не имели намерения на возникновение, из-
менение, прекращение гражданских прав и обязанностей, порождаемых 
такой сделкой.

СОВЕРШЕНИЕ СДЕЛКИ КУПЛИ-ПРОДАЖИ КВАРТИРЫ 

С ЗАИНТЕРЕСОВАННЫМИ ЛИЦАМИ, КАК ПРАВИЛО, 

ЯВЛЯЕТСЯ МНИМОЙ СДЕЛКОЙ С ЦЕЛЬЮ ПРИКРЫТИЯ 

ПЕРЕДАЧИ ИМУЩЕСТВА

Суд на основании представленных в деле доказательств пришел к мо-
тивированному выводу о мнимости договора купли-продажи, безвоз-
мездной передачи имущества должника аффилированному лицу в период 
наступления признаков неплатежеспособности на основании статьи 170 
Гражданского кодекса РФ, которая регламентирует, что мнимая сдел-
ка представляет собой сделку, которая совершается лишь для вида, без 
намерения создать соответствующие ей правовые последствия, и такая 
сделка является ничтожной. Вместе с тем, при наличии в законе специ-
ального основания недействительности такая сделка признается недей-
ствительной по этому основанию, разъяснение об этом отражено в пун-
кте 8 постановления Пленума Верховного Суда Российской Федерации от 
23.06.2015 № 25 «О применении судами некоторых положений раздела I 
части первой Гражданского кодекса Российской Федерации».
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Продажа жилой недвижимости по заниженной стоимости также мо-
жет стать причиной, по которой сделку купли-продажи могут посчитать не-
действительной. Постановлением Арбитражного суда Северо-Западного 
округа от 21.09.2018 № Ф07-9201/2018 по делу № А56-84832/2016 уста-
новлено, что финансовый управляющий обратился в Арбитражный суд в 
рамках дела о несостоятельности (банкротстве), с заявлением о призна-
нии недействительной сделкой договора купли-продажи квартиры, при-
менении последствий недействительности сделки в виде возврата квар-
тиры в конкурсную массу должника. Финансовый управляющий сослался 
на реализацию квартиры должником по заниженной стоимости, при этом 
на момент совершения сделки у должника имелись неисполненные обяза-
тельства перед иными кредиторами.

ПРОДАЖА ЖИЛОЙ НЕДВИЖИМОСТИ ПО ЗАНИЖЕННОЙ 

СТОИМОСТИ ТАКЖЕ МОЖЕТ СТАТЬ ПРИЧИНОЙ,  

ПО КОТОРОЙ СДЕЛКУ КУПЛИ-ПРОДАЖИ МОГУТ 

ПОСЧИТАТЬ НЕДЕЙСТВИТЕЛЬНОЙ

Согласно правовой позиции, изложенной в постановлении Президи-
ума Высшего Арбитражного Суда Российской Федерации от 02.11.2010 
№ 6526/10, заключение направленной на нарушение прав и законных ин-
тересов кредиторов сделки, имеющей целью, в частности, уменьшение 
активов должника и его конкурсной массы путем отчуждения объекта не-
движимости третьим лицам, является злоупотреблением гражданскими 
правами. В ситуации, когда лицо, оспаривающее совершенную со злоупо-
треблением правом сделку купли-продажи, представило достаточные до-
казательства и привело убедительные аргументы в пользу того, что про-
давец и покупатель при ее заключении действовали недобросовестно с 
намерением причинения вреда истцу, на ответчиков переходит бремя до-

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков.  
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Оспаривание сделок банкротов-физических лиц  — не редкость, поэто-
му покупателям недвижимости следует быть особо бдительными при по-
купке недвижимости на вторичном рынке.

За 2023 год количество банкротств физических лиц за последний год 
выросло на 20%. При этом покупатели недвижимости часто небрежно от-
носятся к юридическому сопровождению сделки, проверки объекта, бла-
гонадёжности продавца, и условиям сделки.

Банкротство физического лица-продавца недвижимости не означает, 
что автоматически все сделки гражданина - банкрота будут признаны не-
действительными. Однако при совокупности условий, предусмотренных 
законом, некоторые сделки должника-банкрота могут быть оспорены, а 
уже проданное имущество возвращено в конкурсную массу.

Основания оспаривания сделки предусмотрены ФЗ «О несостоятельно-
сти (банкротстве)», в соответствии с которым могут быть признаны недей-
ствительными подозрительные сделки банкрота и сделки, совершенные 
с целью причинения имущественного вреда кредиторам (ст. 61.2 ФЗ «О 
несостоятельности (банкротства)». Эти основания применяются наиболее 
часто в процедуре банкротств физических лиц. 

При признании сделки подозрительной необходимо, чтобы сделка была 
совершена за 1 (один) год до подачи заявления гражданина о признании 
банкротом, и в сделке должно присутствовать неравноценное предостав-

Виктория Алфимова
адвокат Московской коллегии адвокатов «Град»
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ление, т.е. имущество отчуждено либо безвозмездно, либо по цене, зна-
чительно отличающейся от рыночной. 

Для сделок, совершенных с целью причинения вреда имущественным 
правам кредитора более расширенный срок - три года до подачи заявле-
ния, но при этом должно быть установлено, что в результате ее соверше-
ния был причинен вред имущественным правам кредиторов и если другая 
сторона сделки знала об указанной цели должника к моменту соверше-
ния сделки. Предполагается, что другая сторона знала об этом, если она 
признана заинтересованным лицом, например- родственником банкрота, 
либо если она знала или должна была знать об ущемлении интересов кре-
диторов должника либо о признаках неплатежеспособности должника.

Часто, как и в случае Марины, в договорах купли-продажи недвижимо-
сти указывают не всю стоимость квартиры, и это как раз является нерав-
ноценностью встречного предоставления, что ведет к признанию сделки 
недействительной. И даже расписки о доплате некой суммы наличными 
часто не принимаются судом как доказательство оплаты всей суммы, как в 
сюжете или деле номер А41-66664/2017. 

В сюжете не уточняют, по какому основанию сделка Марины признана 
недействительной: возможно как подозрительная, из-за неравноценной 
рыночной цены, указанной в договоре купли-продажи, и как причиняющая 
вред имущественным правам кредиторов, если к моменту заключения до-
говора купли-продажи в открытых источниках уже были сведения о долгах 
продавца-банкрота. 

Именно поэтому очень важно при заключении договора купли-продажи 
квартиры на вторичном рынке проверять не только объект недвижимости, 
но и личность продавца на наличие признаков банкротства, и сохранять 
указанные сведения. При неблагоприятном развитии событий эти доку-
менты помогут доказать свою добросовестность при заключении сделки и 
защитить свою квартиру от возврата в конкурсную массу. 

Кроме этого, помогут отстоять сделку безналичные расчеты и доказа-
тельства платежеспособности покупателя на момент сделки. 

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков.  
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В последнее время распространяется практика оспаривания сделок 
должников-банкротов, которые совершаются в преддверии банкротства. 
Под особым риском сделки, которые совершены за три года до возбуж-
дения дела о банкротстве. Но при определенных обстоятельствах могут 
оспариваться и сделки, совершенные в пределах десяти лет.

Такие сделки носят название «подозрительные». Оценивая критерии 
подозрительности, суд будет обращать внимание на следующие детали:

•	 Когда совершена сделка (период до возбуждения дела о банкрот-
стве в отношении продавца);

•	 Наличие признаков банкротства у должника на момент совершения 
сделки (была ли у продавца задолженность перед другими кредиторами);

•	 Финансовые условия сделки и их соответствие рыночным условиям;

•	 Имеются ли у покупателя средства на приобретение недвижимости 
(только при наличной форме расчетов); 

•	 Осведомленность покупателя об имущественном положении про-
давца (если на момент сделки покупателю должно было быть известно о 
надвигающемся банкротстве продавца).

Поэтому крайне важно для покупателя проводить проверку не только 
в отношении приобретаемого объекта недвижимости, но и в отношении 

Никита Антипенко
Управляющий партнер юридической компании N.A. Legal
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продавца. Проведя такую проверку, важно зафиксировать ее результаты 
на дату сделки, добавить соответствующие условия в договор купли-про-
дажи (заверения и гарантии продавца). Важно, если будет судебное раз-
бирательство, доказать добросовестность покупателя.

Для проверки продавца рекомендуется проанализировать картотеку ар-
битражных дел, картотеку судов общей юрисдикции, банк исполнительных 
производств, публикации в газете Коммерсантъ или Федресурсе на пред-
мет возможного банкротства. Важная задача при проверке продавца на 
указанных сервисах  — определить, имеются ли вступившие в законную 
силу судебные акты о взыскании с продавца денежных средств.

Если данный скоринг показал вам, что судебных актов о взыскании с 
продавца не имеется, то суд расценит вас как добросовестного покупате-
ля и откажет в оспаривании сделки. При этом важно обращать внимание 
именно на судебные акты о взыскании. Если, например, на дату сделки 
еще не было судебного акта о взыскании с продавца, но задолженность 
у него уже имелась, то суд все равно вас посчитает добросовестным, по-
скольку вы не могли из открытых источников обнаружить задолженность 
продавца.

Рекомендуется избегать наличную форму расчетов. В противном случае 
вам придется доказывать, что у вас были необходимые средства и сбе-
режения на покупку квартиры (подтверждать доходы). Простой расписки 
от продавца суду будет недостаточно. В качестве подтверждения дохода 
обычно используются справки по форме 2-НДФЛ, выписки по банковским 
счетам, договоры займа и др. Если же все-таки оплата будет происходить 
в наличной форме, то рекомендуется в день сделки снять соответствую-
щую сумму со своего банковского счета.

Также рекомендуется не использовать «занижение» стоимости квар-
тиры в договоре. Это очень важно, поскольку суд будет оценивать соот-
ветствие стоимости, указанной в договоре, рыночной стоимости похожих 
объектов. И если по договору у вас будет стоимость ниже рыночной в не-
сколько раз, хотя фактически вы заплатили большую стоимость, то суд мо-
жет усомниться в вашей добросовестности.

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков.  

Остальным желающим на платной основе. 
Пишите: 7447273@bk.ru
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Оспаривание сделок в рамках банкротных процедур является одним из 
важнейших механизмов защиты прав кредиторов. Зачастую недобросо-
вестные должники заключают мнимые сделки по оформлению имущества 
на новых собственников, чтобы его сохранить.

Однако нередки случаи, когда ответчиками выступают честные покупа-
тели, не преследовавшие цели причинить ущерб интересам кредиторов 
продавца. Поэтому помимо тщательного выбора недвижимости в поисках 
идеального варианта, такой же тщательной проверке должен подвергать-
ся и сам продавец на предмет его платежеспособности.

Конечно мы не можем требовать от собственника полного раскрытия 
его имущественного положения, но проверить наличие задолженностей 
можно через официальные сайты судов, а также судебных приставов.

Кроме того, не стоит спешить с покупкой, не проверив недвижимость 
на предмет обременений в виде залогов, запретов на регистрационные 
действия. Для этого достаточно попросить продавца предоставить акту-
альную выписку из ЕГРН, в которой будут отображены интересующие нас 
сведения.

Главным поводом для подачи в суд заявления о признании сделки не-
действительной является отчуждение имущества безвозмездно или по за-
ниженной стоимости, поэтому в зоне риска оказываются те, кому удалось 
найти, казалось бы, выгодные условия.

Ксения Стихина
старший юрист МГКА «Бюро адвокатов «Де-юре»
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Для того, чтобы распознать злоумышленников в кругу добросовестных 
покупателей законодатель установил, что цена по договору должна суще-
ственно отличаться от цены по аналогичным предложениям рынка. Вместе 
с тем, характер существенности не имеет четких границ, поэтому на прак-
тике возникают разногласия на данную тему.

Согласно позиции, изложенной в Определении Верховного Суда Россий-
ской Федерации от 05.05.2022 № 306-ЭС21-4742 по делу № А12-42/2019, 
понятие неравноценности является оценочным, в силу чего к нему не мо-
гут быть применимы заранее установленные формальные (процентные) 
критерии отклонения цены.

Чтобы избежать споров относительно рыночности сделки зачастую по-
купатели проводят независимую оценку, что позволяет определить раз-
умный ценовой диапазон. Если же нет возможности оплачивать допол-
нительно заключение эксперта, можно прибегнуть к общедоступным 
объявлениям с сайта продаж. Полезным будет сохранить аналогичные 
предложения, чтобы использовать их в качестве доказательств в суде.

Помимо цены для определения признака неравноценности во внимание 
должны приниматься и все обстоятельства совершения сделки, то есть 
суд должен исследовать контекст отношений должника с контрагентом 
для того, чтобы вывод о подозрительности являлся вполне убедительным 
и обоснованным (Определение ВС РФ от 15.02.2019 № 305-ЭС18-8671(2)).

Отличие условий сделки от рыночных предложений может быть обу-
словлено фактическим состоянием имущества, например, износ, полом-
ки. Во внимание также принимается количество, ликвидность имущества и 
др. Любые факторы, оказывающие влияние на ценообразование, следует 
фиксировать в договоре, а также подкреплять фотографиями или иными 
документами, способными это подтвердить. Так, если в дальнейшем по-
купатель самостоятельно устранял дефекты, то следует сохранять чеки на 
материалы, оплату восстановительных или ремонтных работ.

Несмотря на всю предусмотрительность, бывает, что продавцы в своих 
интересах соглашаются на сделку только при занижении цены в договоре, 
то есть по факту стоимость рыночная, а по документам — намного дешев-

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков.  

Остальным желающим на платной основе. 
Пишите: 7447273@bk.ru



ЖЕНЩИНА ПРИ СМЕРТИ ДОВЕРИЛА ЛУЧШЕЙ 
ПОДРУГЕ СОСТАВИТЬ ЗАВЕЩАНИЕ НА РЕБЕНКА, 
А ПОТОМ ЧУДОМ ВЫЖИЛА И ПОНЯЛА, ЧТО 
ОСТАЛАСЬ БЕЗ ДВУХ КВАРТИР

Оксана Васильева, Маргарита Распопина,  
Юлия Щипцова

...Доверенность это сделка, поэтому ее можно оспорить 
благодаря основаниям по статье 177, но процедура доказывания 
в суде может стать непростым делом, начиная с сроков 
исковой давности, так как обстоятельства совершения сделки 
происходили около 3х или 4х лет назад...

...необходимо подать заявление в полицию и постараться 
добиться возбуждения уголовного дела, это значительно 
повысит шансы вернуть квартиры и параллельно подать 
гражданский иск в суд общей юрисдикции  о признании сделок 
недействительными...

...если третьему лицу удастся доказать наличие всех указанных 
выше обстоятельств, невозможно будет вернуть проданную ему 
квартиру...

июль 2024
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Эксперт готов дать читателям более подробные устные 
консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru

Татьяна Новикова
юрист
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Защита исключительных прав становится нормальной 

практикой, что не может не радовать. У ответчиков в таких 

спорах находится мало аргументов, а кое-кто по-прежнему 

считает, что принести извинения и прекратить продажи до-

статочно для разрешения спора и урегулирования конфлик-

та. Истец соглашается, но просит подкрепить извинения со-

лидной компенсацией за нарушение указанного права.  

СУМКА С ПАТЕНТОМ ЦЕННЕЕ, ЧЕМ СУМКА БЕЗ ПАТЕНТА

ООО «Ф» обратилось в арбитражный суд1 города Москвы с исковым за-
явлением к ООО «Р» о защите исключительных прав на промышленные об-
разцы по патентам РФ и взыскании компенсации 1000000 рублей. Истец 
просит обязать ответчика прекратить использование в коммерческой де-
ятельности патентов на промышленные образцы без получения разреше-
ния в установленном законом порядке.

Аргументы истца:

•	 Истец производит узнаваемый продукт — дамские сумки. Зареги-
стрировал товарный знак. В 2019 году вводит в гражданский оборот (раз-
мещает на официальном сайте) две новые модели сумок в различных цве-
товых сочетаниях. Срок действия патентов: 25 марта 2021 г.

4	 Ответчик ввел в гражданский оборот продукцию, имитирующую вы-
шеуказанные модели сумок истца, разместил на маркетплейсах, чем ввел 
потребителя в заблуждение относительно производителя.

1	 Решение АС г. Москвы по делу № А40-44640/23-51-364 от 18 сентября 2023 года.
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4	 Патент имеет ряд существенных признаков: Например, прямоуголь-
ная сумка формата А5 состоит из нескольких отделений, имеет ручку, от-
стегивающийся плечевой ремень; в центре сумки деталь с застежкой в 
форме овала. Может функционировать и как сумка с плечевым ремнем, и 
как портфель с ручкой. Цвета: серый, черный, бежевый и белый.

4	 Спорный товар содержит все существенные признаки промышлен-
ного образца, которые производят на потребителя такое же общее впечат-
ление, какое производит запатентованный промышленный образец, при 
условии, что изделия имеют сходное назначение.

Аргументы ответчика:

4	 Наличие цепочки и колористическое решение — это отличающиеся 
признаки, которые не являются доминантными.

4	 Спорные товары приобретены в январе и марте 2021 года, то есть до 
даты приоритета промышленных образцов истца, и реализованы в полном 
объеме в марте и августе 2022 года, более к реализации не закупались.

Мнение суда:

•	 Рядовой потребитель однозначно может воспринимать спорные то-
вары, как продукты из линейки товаров истца, что подтверждает тожде-
ство изделий с промышленными образцами, принадлежащими истцу.

•	 Вопреки доводам ответчика, нарушением прав истца на промыш-
ленные образцы является не факт закупки ответчиком спорного товара, 
а факт ввода товаров в гражданский оборот, что и осуществлено в марте 
и августе 2022 года, то есть после даты, с которой исчисляется срок дей-
ствия патентов.

•	 Действия ответчика по предложению к продаже спорного товара — 
нарушение исключительных прав истца.

•	 Заявленные неимущественные исковые требования абстрактные 
и вследствие этого неисполнимые. Требование о запрете использовать 
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промышленные образцы без указания конкретных изделий являются аб-
страктным общим запретом использования промышленных образцов на 
будущее время любыми способами. Доказательств того, что нарушение 
длящееся, истцом в материалы дела не представлено. Из представленно-
го протокола нотариального осмотра следует, что товара на сайте маркет-
плейса нет в наличии.

•	 Заявленная компенсация за нарушение исключительных прав на 
промышленные образцы чрезмерна, учитывая, что в настоящее время 
спорный товар не предлагается к продаже, сведений об объемах реали-
зованного товара у суда не имеется. Требования удовлетворены частично: 
250000 рублей за каждый промышленный образец.

ДОМОКОМПЛЕКТ ИЗ БРУСА… И УГУ

Суд отказал в удовлетворении требований по иску2 одной компании к 
другой о запрете использовать промышленный образец и о взыскании 
компенсации 44250000 рублей.

Аргументы истца:

4	 Ответчик незаконно использует объект интеллектуальной собствен-
ности, правообладателем которого является истец.

4	 Истцу принадлежит неисключительная лицензия на право распоря-
жения промышленным образцом «домокомплект» из бруса с использова-
нием панорамного остекления.

4	 Неисключительная лицензия на право распоряжения передана ист-
цу от ИП Д. — правообладателя патента на промышленный образец.

4	 Ответчик незаконно использовал промышленный образец в пред-
принимательстве: осуществил продажу «домокомплектов», предметом 

2	 Решение АС г. Москва по делу №А40-100853/23-5-804 от 27.10.2023 года.

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков.  

Остальным желающим на платной основе. 
Пишите: 7447273@bk.ru
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Агентство недвижимости 
два года судится  

с сибирячкой после отказа 
от сделки

Эксперты готовы дать читателям более 
подробные устные консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru

Источник:https://dzen.ru/video/watch/60a2539268e89b2ef9eb7622?share_to=link 
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Договор с риэлтором, с точки зрения закона является смешанным до-
говором возмездного оказания услуг (ст. 781 ГК РФ) и договора комиссии, 
либо агентирования (ст. 990, 1005 ГК РФ).

При этом следует учитывать, что на данные отношения также распро-
страняется Закон РФ от 07.02.1992 N 2300-1 «О защите прав потребите-
лей», который предоставляет гражданину повышенные гарантии защиты 
его прав при заключении договоров на оказание услуг с лицами, осущест-
вляющими предпринимательскую деятельность.

По смыслу ст. 779, 781 ГК РФ оплате подлежат только фактически ока-
занные услуги, при этом в соответствии со ст. 37 Закона РФ от 07.02.1992 
N 2300-1 «О защите прав потребителей» в целях возникновения у граж-
дан обязанности по оплате, устанавливается повышенный стандарт со-
гласно которому оплате подлежат не только фактически оказанные ус-
луги, но и принятые потребителем. Под принятием услуги понимается 
факт подтверждения потребителем того, что услуга соответствует усло-
виям договора, который, как правило, подтверждается подписанием со-
ответствующего акта. То есть, для взыскания стоимости услуг, в данном 
случае требовалось, во-первых, доказать факт их экономической цен-
ности для потребителя, во-вторых, факт принятия потребителем таких  
услуг.

В соответствии с п.3 ст.4 Закона РФ от 07.02.1992 N 2300-1 «О защите 
прав потребителей» если исполнитель услуг при заключении договора был 
поставлен потребителем в известность о конкретных целях оказания ус-

Юрий Александров
директор, учредитель ООО «Юридическая компания 

«А.Лигал», г. Санкт-Петербург
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луги, исполнитель обязан оказать услугу, пригодную для использования в 
соответствии с этими целями.

То есть, соответствие подобранной агентством квартиры указанным по-
требителем параметрам квартиры, которую он желает приобрести, в дан-
ном случае является одним из критериев качества оказанной услуги. Если 
агентство предлагает квартиру, которая не соответствует таким параме-
трам, то гражданин вправе не принимать такое исполнение.

В данной ситуации, потребитель не подписывал акта приемки оказанной 
услуги и не подтверждал получения для себя какой-либо экономической 
ценности от услуг Агентства, более того гражданин явно указал агентству 
на то, что услуга была оказана ненадлежащим образом, поскольку предло-
женная квартира не соответствовала тем параметрам, которые были со-
общены агентству при заключении договора, что дает гражданину право 
отказаться от договора и не оплачивать услуги агентства.

Кроме того, по правилам толкования условия договора (ст. 431 ГК РФ) 
заключение соглашение о расторжении договора в отсутствие указание в 
нем на обязанность гражданина по оплате фактически оказанных услуг и 
наличия условия о том, что стороны не имеют друг к другу каких-либо пре-
тензий, должно рассматриваться как отсутствие обязанности у покупателя 
по оплате услуг, поскольку стороны явно и недвусмысленно об этом до-
говорились.

Как показывает практика, суды достаточно часто принимают решение 
об удовлетворении иска если Ответчик не явился в суд и не оспорил по 
существу требования Истца, что и имело место в этом случае, поскольку в 
такой ситуации суд не видит возражений другой стороны и ее аргументов. 
Аналогичные случаи по другим категориям дел с участием граждан встре-
чаются на практике достаточно часто если гражданин не явился по вызову 
суда, поэтому в целом в описанной ситуации нет ничего необычного.

В то же время, следует иметь ввиду, что заочные решения достаточно 
легко отменяются по заявлению несогласной стороны и при новом рас-
смотрении ответчик уже точно сможет заявить все свои возражения и ар-
гументы. По потребительским спора суды очень часто занимают сторону 
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Любые уголовные дела о мошенничествах представляют собой слож-
ность в доказывании фактических обстоятельств преступления и требуют 
большого объёма времени для расследования. Особенно, если речь идёт 
о многоэпизодных составах преступлений. А в случае, если речь идёт о 
следственной и судебной работе в отношении организованных групп и 
преступных сообществ, преступная деятельность участников которых 
тщательно завуалирована, следствию и оперативным сотрудникам прихо-
дится шаг за шагом идти к истине, собирая факты и складывая их в единую 
цепочку. При этом важно не упустить важные обстоятельства и не допу-
стить процессуальные ошибки при сборе доказательств, которые не по-
зволят действовать дальше. 

Одной из тактик следствия по многоэпизодным делам о мошенниче-
ствах, совершённых группой лиц, является расследование эпизода или 
нескольких эпизодов в отношении одного-двух участников преступления, 
осуждения их приговором суда, а затем проведение дальнейшей опера-
тивной и следственной работы в отношении других участников того же 
преступления, опираясь на вступивший в законную силу приговор, где 
установлены фактические обстоятельства преступления, которые в силу 
уголовно-процессуального закона признаются судом без дополнительной 
проверки. Назовём её «пошаговой тактикой преследования».

По уголовным делам о мошенничестве установлены сроки давности 
привлечения к уголовной ответственности. Мошенничество, совершённое 
в особо крупном размере (как и мошенничество, совершенное организо-
ванной группой), является тяжким составом преступления, сроки давно-

Константин Горин
Генеральный директор юридической компании Партнер
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Истечение срока давности привлечения к уголовной ответственности не 
является реабилитирующим обстоятельством освобождения от уголовной 
ответственности.

Для применения давности необходимо наличие трех условий:

1) истечение установленных законом сроков привлечения к уголовной 
ответственности;

2) отсутствие обстоятельств, нарушающих течение давности;

3) согласие обвиняемого (подсудимого) на прекращение уголовного 
дела.

Действующее законодательство ставит продолжительность сроков дав-
ности в зависимость от категории совершенного преступления:

— 2 года — за преступление небольшой тяжести;

— 6 лет — за преступление средней тяжести;

— 10 лет — за тяжкое преступление;

— 15 лет — за особо тяжкое преступление.

Н. К. Тарасова
юрист, Адвокатский кабинет  

Д.А. Токарева

Д. А. Токарев
адвокат,  директор компании 

«Национальный центр банкротств»
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Исчисление сроков давности начинается со дня совершения преступле-
ния и до момента вступления приговора суда в законную силу. Никакие 
процессуальные действия по привлечению лица к уголовной ответствен-
ности не прекращают течения сроков давности.

Истечение сроков давности исключает уголовную ответственность толь-
ко при условии, что их течение не было нарушено в связи с уклонением 
лица от следствия и суда. После задержания или добровольной явки те-
чение срока давности возобновляется. В случае совершения новых пре-
ступлений в течение срока давности за предыдущее, сроки давности по 
каждому преступлению исчисляются самостоятельно. Сроки давности не 
распространяются на преступления, за которые законом предусмотрена 
возможность назначения наказания в виде смертной казни или пожизнен-
ного лишения свободы.

Если обвиняемый против прекращения уголовного дела в связи с ис-
течением срока давности, то производство по нему продолжается в обыч-
ном порядке с вынесением судом оправдательного или обвинительного 
приговора.

Юридический отзыв о закрытии дела по ст. 159 УК РФ (мошенни-
чество) в связи с истечением срока давности

На основании статьи 24.1 Уголовно-процессуального кодекса Россий-
ской Федерации уголовное дело подлежит прекращению в связи с истече-
нием сроков давности уголовного преследования.

Согласно пункту 3 части 1 статьи 78 УК РФ, лицо освобождается от уго-
ловной ответственности, если со дня совершения преступления, пред-
усмотренного частями первой или второй статьи 159 УК РФ (мошенниче-
ство), истекли 2 года. 

Исходя из материалов дела, предполагаемое мошенническое деяние,  
на момент вынесения постановления о прекращении дела срок давности 
уголовного преследования истек. В соответствии с пунктом 3 части 1 ста-
тьи 24 УПК РФ уголовное дело подлежит прекращению в связи с истечени-
ем сроков давности уголовного преследования.
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ФНС стабильно не выпадает из новостей. В очередной раз налоговый 
орган выявил нарушения и доначислил 500 млн. руб. сети кафе «Андер-
сон».

Сеть кафе кроме применения схемы оплаты труда в конвертах приме-
няла схему популярную в гастрономическом бизнесе и, в связи с этим на-
званную журналистами «ресторанной схемой». Что это за схема разберем 
подробнее.

В соответствии с стандартным порядком работы ресторанов предпола-
гается, что деньги оплаченный картой от клиента перечисляются на счет 
ресторана. Эту выручку декларируют, и она служит базой для ФНС при 
расчете налога.

Сеть кафе «Андерсон» использовала подменные терминалы и кассы. 
Терминалы передавали деньги клиента не на счет ресторана, а на счета 
других фирм и после этого через банковскую цепочку отправлялись на об-
наличивания. Отметим что банки не могли отследить данные операции, в 
связи с тем, что создатели схемы по заявлениям ФНС использовали спе-
циальные процессинговые центры, в которых подменяли номера термина-
лов и касс, так чтобы банк не обратил внимания на операции.

Таким образом владельцы избегали расхождения данных, при этом за-
нижая официальную выручку и снижая объем подлежащих уплате налогов. 
Также обналиченные средства шли на закупки, выплаты зарплат, что также 

Константин Горин
Генеральный директор юридической компании Партнер
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Процесс прошёл стремительно и завершился в три дня. Необходимо 
учитывать объём представленных истцом материалов — свыше 150 томов 
и количество ответчиков — 47 физических и юридических лиц, часть из 
которых находятся за границей, а место нахождения и правоспособность 
бывшего депутата Государственной Думы Вадима Белоусова вообще не-
известны. 

Такой срок нельзя оценить, как разумный и это абсолютный рекорд для 
судов общей юрисдикции эпохи Конституции 1993 года. Можно сказать, 
что мы обретаем новый вид иска и новый вид процесса – антикоррупцион-
ный иск и антикоррупционный процесс, реализуемые по правилам граж-
данского судопроизводства. 

Событие ещё предстоит осмыслить в доктрине, и реализовать на зако-
нодательном уровне, например, ввести в Гражданский процессуальный 
кодекс главу «Производство по делам о национализации». 

Требуется также чёткий регламент, определяющий дальнейшую судьбу 
национализированных активов, возможно специальный закон «О нацио-
нализации», которым бы устанавливался срок нахождения их в государ-
ственной собственности, процедуры передачи в управление и дальней-
шей приватизации.

Другими особенностями дела в Центральном районном суде Челябин-
ска можно назвать то, что 

Вячеслав Плахотнюк
Адвокат, доктор права НИУ Высшая школа экономики
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МОЖЕТ ЛИ ОРГАНИЗАЦИЯ ВЫДАТЬ 
БЕСПРОЦЕНТНЫЙ ЗАЙМ СОТРУДНИКУ

Валерия Левина

...Работодатель может выдать займ без процентов или 
под определенный процент с учетом общих норм главы 42 
Гражданского кодекса...

...Работодатель обязан удержать с материальной выгоды 
НДФЛ в размере 35% для резидентов РФ. Исключение — 
выдача средств на покупку жилья, участка под ИЖС или дома 
(подпункт 1 пункта 1 статьи 212 Налогового кодекса)...

...Если работодатель берет проценты за услугу, они 
учитываются как внереализационные доходы, с которых 
уплачивают налог...

...займы работникам можно рассматривать как особый способ 
поощрения или стимулирования к труду. Сотрудник может 
сэкономить, несмотря на удержание НДФЛ с заработка. А еще 
компания может простить заемщику часть долга...

июль 2024
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Минцифры обсуждает 

введение сбора с бизнеса 

за иностранный софт 

Эксперт готов дать читателям более  
подробные устные консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru

Источник: https://m.dzen.ru/news/story/54abf679-2617-539f-a953-7c6a45d0f

10c?lang=ru&fan=1&t=1716916622&tt=true&persistent_id=2777790792&cl4u

rl=43e2376b0e6c6626a352f36ae95fda89&story=2fb2964e-5b0c-5dfe-8dd9-
d2270784d198
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 На протяжении последних несколько лет активно  реализуются проек-
ты, направленные на защиту отечественного производителя и внедрение 
технологий, произведенных на территории России в повседневную жизнь 
общества. Среди самых ярких проектов — Закон о предустановке россий-
ского ПО, который в СМИ чаще известен как «Закон против Apple». 1

В конце мая появилась новость о том, что Минцифры России обсуждает 
введение сбора с российских компаний, продолжающих использовать за-
рубежное программное обеспечение. 

Согласно рекомендациям по цифровой трансформации государствен-
ных корпораций и компаний с государственным участием, план меропри-
ятий по переходу на использование российского программного обеспе-
чения должен обеспечить полный переход на использование российского 
ПО к концу 2024 года на значимых объектах критической информацион-
ной инфраструктуры.2 Причины цифровой инновации понятны — введение 
санкций, одним из следствий которых являются сложности приобретения 
лицензий для софта, преимущественно производства США и Западных 
стран. Так и появился повод произвести попытку «революции» националь-
ного цифрового рынка. 

1	 См. URL: https://www.cnews.ru/news/top/2019-12-03_putin_podpisal_zakon_protiv
https://www.mk.ru/economics/2020/11/24/rossiyskim-vladelcam-iphone-nashlas-lazeyka-v-
zakone-protiv-apple.html
2	 См. Методические рекомендации по цифровой трансформации государственных кор-
пораций и компаний с государственным участием  от 12.01.2024 // URL: https://digital.gov.ru/
ru/documents/7342/.

Анатолий Гольдштейн
юрист практики интеллектуальной собственности, 

Группа компаний «Залесов, Тимофеев, Гусев и партнеры». 

Сайт компании: https://azalesov.ru
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Проекты такого рода являются одной из основ стимулирования эконо-
мического роста, пусть и не большими шагами, но всем известен пример 
Китая.3 Однако, идея «сбора» с компаний за использование иностранного 
программного обеспечения выглядит неоднозначной. 

1.	 На сегодняшний день не определены способы контроля за наруши-
телями, которые могут быть применены в рамках реализации проекта. 

·	 Как будет реализовываться мониторинг за компаниями-пользовате-
лями иностранным софтом? 

·	 Какой орган исполнительной власти возьмет на себя полномочия по 
контролю и надзору? 

Возможно, мы увидим образование новой федеральной службы с тер-
риториальными органами. Скорее, Федеральная налоговая служба возь-
мет на себя полномочия по мониторингу и применению санкций в адрес 
нарушителей, что при применении расширительного толкования Положе-
ния о ФНС4 указывает на эту гипотезу. Сам Максут Шадаев заявил: «Мы 
считаем, что нужно создать дополнительные экономические стимулы для 
бизнеса переходить на российские решения и это должно быть связано с 
определенными налоговыми мотивациями…». 5

2.	 Неоднозначная коллизия возникает с компаниями, на оборудовании 
которых установлены одновременно две операционные системы россий-
ского и иностранного производства. Фактически, это своего рода «Кот 
Шредингера». Так, первоначально следует дать легальное определение 
термину «использование программного обеспечения». Например, являет-
ся ли использованием иностранного софта установка лицензионного паке-
та Microsoft Office (предположим, с помощью ключей активации, приобре-

3	 См. пример: Глобальный инновационный индекс 2023 года, подготовленный WIPO, 
стр. 19 // URL: https://www.wipo.int/global_innovation_index/ru/2023/
4	 См. Постановление Правительства РФ от 30.09.2004 N 506 (ред. от 09.11.2023) «Об ут-
верждении Положения о Федеральной налоговой службе», раздел II, п.5, URL:https://internet.
garant.ru/#%2Fdocument%2F12137054%2Fparagraph%2F36%2Fdoclist%2F10238%2F2%2F0%
2F0%2Fположение%20фнс%3A3
5	 См. URL:https://rg.ru/2024/05/28/mincifry-obsuzhdaet-vvedenie-sbora-za-ispolzovanie-
inostrannogo-softa.html

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков.  
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В СМИ появилась информация о том, что Минцифры планирует высту-
пить с инициативой о подготовке нормативного акта, согласно которому 
использование иностранного софта будет облагаться сбором. Поскольку 
уже несколько лет исполнительная власть находится в поисках инструмен-
та, который позволил бы стимулировать спрос на разработку и использо-
вание отечественных сервисных решений, нельзя не обратить внимание и 
на это предложение.

Прежде всего, однако, следует оговориться, что кроме цитаты автора 
идеи в настоящий момент ничего более не опубликовано. Между тем уже 
к одной только идее возникают вопросы. Например, будут ли уплачивать 
сбор пользователи или компании-разработчики. Во втором случае стиму-
лирования рынка не произойдет, поскольку размер сбора будет включать-
ся в состав цены итогового продукта, что негативно повлияет на потреби-
тельский спрос. Для первой модели необходимо определить, что могло бы 
рассматриваться как иностранное ПО. Однако определить жёсткие терми-
нологические рамки едва ли возможно, поскольку даже в отечественных 
разработках могут использоваться (и используются) иностранные библи-
отеки. Для свободного развития ПО это оказывает исключительно поло-
жительное действие, тогда как в случае с жёстким национальным регули-
рованием это может привести к запрету всех производных (зависимых) 
продуктов.

Кроме того, в этом контексте представляет интерес и решение вопро-
са о том, в отношении какого ПО авторы инициативы предлагают ввести 
обязательные сборы, — в отношении любого, которое может быть класси-

Полина Петрова
юридическая фирма «Кирьяк и партнёры», юрист  

https://kiryak.ru/
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фицировано в качестве иностранного, или, например, лишь в отношении 
того, которое не разрешено к использованию на территории Российской 
Федерации в связи с лицензионными ограничениями.

Так или иначе, поскольку детально рассмотреть предложение с юриди-
ческой точки зрения не представляется возможным, следует обсудить его 
с точки зрения концептуальной. Однако и в этом случае возникают некото-
рые проблемы, в связи с чем инициатива в предложенном виде, в целом, 
представляется неудачной.

Так, следует отметить, что до конца неясна правовая природа обсужда-
емого сбора. Авторы идеи могут иметь в виду разновидность неналогового 
сбора или платежи в рамках процедуры принудительного лицензирования, 
которая ранее не была реализована в связи с отклонением (возвратом) 
законопроекта. В первом случае сбор за использование иностранного ПО 
приобретает те же проблемы, что имеет и каждый сбор неналогового ха-
рактера, — место в системе обязательных платежей, а также вопрос ин-
дивидуальной возмездности, которая, на первый взгляд, в этом случае 
отсутствует. Что касается принудительного лицензирования, то остаются 
актуальными старые проблемы, — например, порядок регулирования вне 
патентной системы, определение размера отчислений (включая опреде-
ление баланса, который, с одной стороны, не приведёт ни к обесценива-
нию продукта, чтобы не пришлось конкурировать с «нулевой суммой», ни 
к демпинговым ценам со стороны национальных разработчиков). Кроме 
того, такие сборы представляются совершенно отличными от платежей в 
рамках принудительного лицензирования, поскольку, с одной стороны, не 
дойдут до правообладателей (ведь последние более не представлены на 
рынке, что отличает ситуацию от обычной, когда такая лицензия выдаёт-
ся), а с другой, — вопреки целям такого инструмента не направлены на 
развитие уже имеющихся наработок.

Кроме того, такая мера, которая предпринимается без дополнительного 
регулирования в других сферах, потенциально влияет и на вектор развития 
рынка. Следует признать, что по крайней мере у некоторого числа продук-
тов нет отечественных аналогов. Появляются компании-разработчики, по-
ставляющие некачественный (например, ограниченный по функционалу, 
недостаточно безопасный) или вредоносный продукт. Если сборы будут 

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков.  

Остальным желающим на платной основе. 
Пишите: 7447273@bk.ru



ВСЕ ЛИ ПОРУЧЕНИЯ РУКОВОДСТВА НУЖНО 
ВЫПОЛНЯТЬ?

Алла Митрахович

...Уголовное и административное законодательство не содержит 
санкций за психологическое насилие в виде издевательских 
задач от руководства, но всегда существует возможность 
отказаться выполнять такие поручения, не получая за это 
дисциплинарное наказание, в том числе увольнение....

...Данный приказ истец посчитал незаконным, так как 
выданное ему задание являлось заданием по гражданскому 
строительству, по которому истец не имеет профильного 
образования, в связи с чем он не мог выполнить его. В связи 
с указанным, он обратился в суд...

...просто правильно подогнать бумажки и уволить человека 
— это не выход. Так, при новом рассмотрении, суд первой 
инстанции обязан учесть указания ВС РФ, то есть работодателю 
придется заново доказывать обоснованность увольнения, что 
будет весьма трудно...

июль 2024
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Мансарда —  
от возведения 
до демонтажа.  

Судебная практика

Эксперт готов дать читателям более подробные устные 
консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru

Виктория Мариновская
юрист
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Судебные споры по делам о законности возведения ман-

сарды имеют ряд интересных нюансов. 

Когда суд обяжет лицо к сносу возведенной мансарды? 

Является ли отсутствие разрешения на реконструкцию и 

ввод в эксплуатацию мансарды основанием для признания 

частей здания самовольной постройкой и ее сносе?

Цель нашей статьи — проанализировать судебную прак-

тику, рассмотреть, в каких случаях суд становится на сто-

рону собственника, а в каких — на сторону государствен-

ных органов. Кроме того, напомним, что Постановление 

Пленума ВАС РФ N 22 от 29.04.2010, в части «Разъяснения 

по спорам связанным с самовольной постройкой», утра-

тило свою силу в декабре 2023 года, поэтому будет рас-

смотрена актуальная судебная практика с учетом Поста-

новления Пленума Верховного Суда РФ от 12.12.2023 N 44 

«О некоторых вопросах, возникающих в судебной практике 

при применении норм о самовольной постройке». 

Анализ судебных споров по делам данной категории будет интересен 
руководителям и собственникам организаций, владеющих нежилыми по-
мещениями, индивидуальным предпринимателям, гражданам, которые 
хотят возвести мансарду в жилом доме.
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Необходимость сноса самовольной постройки связывается за-
коном как с соблюдением требований о получении необходимых в 
силу закона согласований, разрешений на ее строительство, так и 
с установлением обстоятельств, которые могли бы препятствовать 
использованию такой постройки ввиду ее несоответствия требова-
ниям безопасности.

Рассмотрим Определение Судебной коллегии по гражданским делам 
Верховного Суда Российской Федерации от 19.03.2024 N 18-КГПР23-
220-К4 по иску администрации г. Сочи к В. о сносе самовольной построй-
ки (мансарды), по встречному иску «В» к администрации г. Сочи о сохра-
нении жилого дома в реконструированном состоянии. 

ЯВЛЯЕТСЯ ЛИ ОТСУТСТВИЕ РАЗРЕШЕНИЯ НА 

РЕКОНСТРУКЦИЮ И ВВОД В ЭКСПЛУАТАЦИЮ МАНСАРДЫ 

ОСНОВАНИЕМ ДЛЯ ПРИЗНАНИЯ ЧАСТЕЙ ЗДАНИЯ 

САМОВОЛЬНОЙ ПОСТРОЙКОЙ И ЕЕ СНОСЕ?

В. возражал против доводов кассационного представления.

Судебной коллегией было установлено

Ответчик В. самовольно без получения на это необходимых разрешений, 
а также с нарушением градостроительных и строительных норм и правил 
и вида разрешенного использования земельного участка произвел рекон-
струкцию принадлежащего ему жилого дома. По мнению Администрации, 
спорное строение обладало признаками самовольной постройки и подле-
жало сносу. В. обратился в суд со встречным иском к Администрации о 
сохранении в реконструированном состоянии жилого дома, ссылаясь на 
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то, что реконструкция принадлежащего ему жилого дома произведена с 
целью улучшения жилищных условий и повышения комфортности, им воз-
ведена мансарда и оборудован цокольный этаж, в котором размещены 
прачечная, котельная и иные хозяйственные помещения.

Судом было установлено, что в ходе произведенной реконструкции на 
земельном участке был возведен пятиэтажный объект капитального стро-
ительства. Разрешительная и проектная документация на строительство 
указанного объекта отсутствовала.

Решением Адлерского районного суда г. Сочи Краснодарского края в 
удовлетворении исковых требований Администрации и встречных исковых 
требований В. было отказано.

А вот суд апелляционной инстанции пришел к выводу о признании спор-
ного объекта капитального строительства самовольной постройкой, под-
лежащей сносу, учитывая наличие нарушений градостроительных норм 
и правил, земельного законодательства, правил землепользования и за-
стройки г. Сочи, отсутствие возможности приведения спорного объекта 
капитального строительства в соответствии с параметрами, указанными в 
разрешении на строительство.

Кассационный суд общей юрисдикции отменил апелляционное опреде-
ление.

Существенность последствий 

Однако, как следует из разъяснений, изложенных в пункте 29 постанов-
ления Пленума ВС РФ от 12 декабря 2023 г. N 44, по общему правилу на-
личие допущенного при возведении (создании) постройки нарушения гра-
достроительных и строительных норм и правил является основанием для 
признания постройки самовольной. 

При определении последствий такого нарушения суду следует оце-
нить его существенность. Например, нарушение при возведении объекта 
нормативно установленных предельного количества этажей или предель-
ной высоты (например, возведение объекта индивидуального жилищного 

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков.  

Остальным желающим на платной основе. 
Пишите: 7447273@bk.ru



МОЖНО ЛИ ОСПОРИТЬ ДЕЙСТВИЯ ДОЛЖНИКА 
ПО СМЕНЕ ГЕНЕРАЛЬНОГО ДИРЕКТОРА В ЦЕЛЯХ 
УХОДА ОТ ОТВЕТСТВЕННОСТИ?

Нина Аржанникова

...если смена директора направлена на уклонение от исполнения 
требований судебного акта в ущерб интересам взыскателей, то 
суд вправе запретить регистрационные действия. Но так ли это 
на самом деле?...

...Возможность привлечения директора к ответственности 
за уклонение от исполнения требований исполнительного 
документа сама по себе не может в данном случае являться 
основанием для наложения запрета изменять директора...

...Судебные приставы часто пытаются наложить запрет, но 
судебная практика также складывается не в их пользу...

июль 2024
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гражданина

Эксперт готов дать читателям более подробные устные 
консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru

Алла Митрахович
юрист
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Законодательство о банкротстве традиционно создано 

для того, чтобы помочь несостоятельному должнику спра-

ведливо, под контролем государства, решить вопросы со 

своими кредиторами, разделив между ними поровну все 

свое имущество. Однако с развитием товарно-денежных 

отношений и кредита оказалось, что для граждан, кото-

рые по определенным причинам не справились с долгами, 

банкротство должно нести и социальную функцию. То есть 

граждане, которые столкнулись со сложностями, должны 

иметь возможность «сохранить лицо», насколько это воз-

можно в условиях необходимости возврата неподъёмных 

долгов. Выражается это в том, что добросовестный граж-

данин, в отличие от юридического лица, не должен отда-

вать кредиторам абсолютно все свое имущество. 

В пункте 39 постановления Пленума Верховного Суда Российской Фе-
дерации от 13.10.2015 N 45 «О некоторых вопросах, связанных с введени-
ем в действие процедур, применяемых в делах о несостоятельности (бан-
кротстве) граждан» разъяснено, что при рассмотрении дел о банкротстве 
граждан, в том числе индивидуальных предпринимателей, суды должны 
учитывать необходимость обеспечения справедливого баланса между 
имущественными интересами кредиторов и личными правами должника 
(в том числе, его правами на достойную жизнь и достоинство личности).

Ключевая потребность человека в России — это жилье. Именно поэто-
му законодатель наделяет единственное жилище несостоятельного долж-



А. МитраховичНаследование в деле о…

№ 6/2024 107 

Правовые консультации по темам статьи для подписчиков. Задайте свой вопрос автору и получите ответ! 

Н
ас
ле
дс
тв
о

ника и его семьи иммунитетом от требований кредиторов. В частности, 
жилье должно быть действительно единственным. Суд, рассматривающий 
дело о банкротстве гражданина, проверяет, не спрятал ли должник второе 
жилье путем совершения фиктивных сделок. 

А также бывают ситуации, когда гражданин инсценирует банкротство, 
а у самого роскошное, но единственное жилье, и продолжает он жить ни 
в чем себе не отказывая. В таких ситуациях существует процедура, когда 
кредиторы покупают обычное жилье банкроту, а его дорогостоящее про-
дают для погашения долгов. Все это осуществляется под контролем суда. 

ДОБРОСОВЕСТНЫЙ ГРАЖДАНИН, В ОТЛИЧИЕ ОТ 

ЮРИДИЧЕСКОГО ЛИЦА, НЕ ДОЛЖЕН ОТДАВАТЬ 

КРЕДИТОРАМ АБСОЛЮТНО ВСЕ СВОЕ ИМУЩЕСТВО

Данные ситуации касаются отчуждения квартир. Но случается так, что 
в процессе банкротства гражданин-банкрот получает наследство в виде 
квартиры или жилого дома. В таких случаях подход законодателя не от-
личается, тут также на единственное жилье распространяется иммунитет, 
даже если до принятия наследства жилья у гражданина действительно не 
было.

До Верховного суда РФ дошло такое дело, в котором наследуемую квар-
тиру суды защитили иммунитетом, с чем согласилась высшая судебная 
инстанция1. Арбитражный суд Республики Татарстан рассматривал дело 

1	 Определением Верховного Суда РФ от 14.09.2021 N 306-ЭС21-15257 отказано в пере-
даче дела N А65-9874/2019 в Судебную коллегию по экономическим спорам Верховного Суда 
РФ для пересмотра в порядке кассационного производства данного постановления.



А. Митрахович Наследование в деле о…

108  № 6/2024

Правовые консультации по темам статьи для подписчиков. Задайте свой вопрос автору и получите ответ! 
Н

ас
ле

дс
тв

о

о банкротстве гражданина по месту постоянной регистрации. В последу-
ющем должник получил в наследство часть квартиры, расположенной в 
Москве, в связи с чем обратился в суд для исключения указанной доли 
квартиры из конкурсной массы (для того, чтобы квартиру не продавали 
с торгов). Кредиторы должника и финансовый управляющий возражали, 
указывали, что место жительства должника находится в Республике Татар-
стан, тем самым требовали реализовать московскую квартиру для расче-
тов с кредиторами. 

КЛЮЧЕВАЯ ПОТРЕБНОСТЬ ЧЕЛОВЕКА В РОССИИ — ЭТО 

ЖИЛЬЕ. ИМЕННО ПОЭТОМУ ЗАКОНОДАТЕЛЬ НАДЕЛЯЕТ 

ЕДИНСТВЕННОЕ ЖИЛИЩЕ НЕСОСТОЯТЕЛЬНОГО 

ДОЛЖНИКА И ЕГО СЕМЬИ ИММУНИТЕТОМ ОТ 

ТРЕБОВАНИЙ КРЕДИТОРОВ

Из материалов дела следовало, что должник ранее проживал в квартире 
в городе Казани, но право проживания в ней было прекращено на основа-
нии решения суда. Одновременно с долей в квартире в Москве должни-
ку завещали жилой дом, который оказался непригоден для проживания. 
При этом сам должник представил в материалы дела доказательства, что 
в настоящий момент он проживает в городе Москве, — трудовой договор, 
согласно которому место осуществления трудовой функции находится в 
городе Москве, при этом имеется временная регистрация по месту насле-
дуемой квартиры.

Таким образом, суд исследовал доказательства, представленные в ма-
териалы дела, и не установил в действиях должника умысла на искусствен-
ное создание ситуации, когда дорогостоящему жилью присваиваются ха-

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков.  

Остальным желающим на платной основе. 
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Гл
ав

н
ая

 т
ем

а:
 С

А
М

Б
У

Р
С

К
А

Я
 &

 Д
Р

О
Б

Ы
Ш

Владимир 
Верещагин 
GlobalCareer

СЕЙЧАС НА РЫНОК ВЫХОДИТ  СЕЙЧАС НА РЫНОК ВЫХОДИТ 
НОВОЕ ПОКОЛЕНИЕ КАНДИДАТОВ,  НОВОЕ ПОКОЛЕНИЕ КАНДИДАТОВ, 

КОТОРЫЕ НАСТРОЕНЫ НА ТО,  КОТОРЫЕ НАСТРОЕНЫ НА ТО, 
ЧТОБЫ РАБОТАТЬ РОВНО СТОЛЬКО, ЧТОБЫ РАБОТАТЬ РОВНО СТОЛЬКО, 

СКОЛЬКО ИМ НУЖНОСКОЛЬКО ИМ НУЖНО

Международный стандарт ИСО 15489. Международный стандарт ИСО 15489. 
Необходимость актуализацииНеобходимость актуализации

Локальные (внутренние) нормативные акты: Локальные (внутренние) нормативные акты: 
оформление приложенийоформление приложений

Организации оперативного хранения Организации оперативного хранения 
документов в делопроизводстве учреждения документов в делопроизводстве учреждения 
Министерства обороны РФ Министерства обороны РФ 

Правила организации хранения, Правила организации хранения, 
комплектования, учета и использования комплектования, учета и использования 
документов Архивного фонда Российской документов Архивного фонда Российской 
Федерации и других архивных документов Федерации и других архивных документов 
в государственных органах, органах местного в государственных органах, органах местного 
самоуправления и организациях. Что нового? самоуправления и организациях. Что нового? 

Применение искусственного интеллекта Применение искусственного интеллекта 
в информационной безопасностив информационной безопасности

Организация обучения Организация обучения 
делопроизводственного персонала делопроизводственного персонала 
на рабочем месте. Наставничествона рабочем месте. Наставничество

Приказ о дисциплинарном взыскании Приказ о дисциплинарном взыскании 
(форма, содержание, составление)(форма, содержание, составление)
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2024№ 1
Подписные индексы 
по каталогу 
«Почта России»:
99723,99591

Подписные индексы 
по каталогу  «Роспечать»:
72034, 71851, 80933

ЕЕму любовница положена по штату (с)му любовница положена по штату (с)

ООсобенности китайского менталитетасобенности китайского менталитета

УУправление медицинским коллективом — это правление медицинским коллективом — это 
гораздо сложнее и отвественнее, чем в бизнесегораздо сложнее и отвественнее, чем в бизнесе

ККак много важного в этой жизни мы способны ак много важного в этой жизни мы способны 
не заметить?не заметить?

ППризнаки того, что людям неприятно с тобой ризнаки того, что людям неприятно с тобой 
общатьсяобщаться

ММожно ли снять вечное проклятие совещаний?ожно ли снять вечное проклятие совещаний?

ЭЭти парни зарабатывают полмиллиона долларов ти парни зарабатывают полмиллиона долларов 
в год, продавая воздухв год, продавая воздух

ММарк Бартон: роль женщины в успехе мужчиныарк Бартон: роль женщины в успехе мужчины

ММои любимые привычкиои любимые привычки

ЗЗвёздные сотрудники чаще всего бывают вёздные сотрудники чаще всего бывают 
в отделе продажв отделе продаж П
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Г. Архангельский Т. Асланов К. Бакшт М. Батырев А. Белгороков Г. Беловодченко А. Бобков

В. Булавин И. Валинуров А. Ващенко Н. Гаврилова Р. Гандапас М. Гребенюк Ф. Гузенюк В. Дель

Г. Джонстон М. Дорофеев Д. Ерин А. Ерохин Б. Жалило Е. Жигилий

Е. Колотилов Е. Котов Л. Кроль А. Курч А. Левитас И. Манн М. Молоканов

О. Набок Н. Непряхин Д. Норка С. Озоль А. Петрищев К. Палфинов В. Петрова И. Рызов

Ю. Самолов С. Семенов Д. Сёмин О. Сергеева А. Соломатин Д. Ткаченко А. Тютин А. Урванцев

А. Фридман А. Фортуна Г. Хамитов Д. Черемисин М. Чернов П. Эрзяйкин Г. Юстус Е. Яхонтова
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Подписные индексы:  «Почта России» – 99724  Урал-Пресс: 47489

ДДисциплинарный проступок по неосторожности. исциплинарный проступок по неосторожности. 
Влияет ли отсутствие прямого умысла Влияет ли отсутствие прямого умысла 
при наложении взыскания?при наложении взыскания?

ППрием на работу беженцев. Как сделать правильно рием на работу беженцев. Как сделать правильно 
и получить субсидию?и получить субсидию?

ДДробление бизнесаробление бизнеса

ППо вине работника оштрафовали работодателя, о вине работника оштрафовали работодателя, 
можно ли взыскать с работника штраф? Анализ можно ли взыскать с работника штраф? Анализ 
споровспоров

УУдаленная работа за границей. О каких рисках даленная работа за границей. О каких рисках 
надо помнить работодателюнадо помнить работодателю

ИИзменения в трудовом законодательстве за апрель зменения в трудовом законодательстве за апрель 
2024 года2024 года

Òàòüÿíà Êî÷àíîâà

Òàòüÿíà Íîâèêîâà

Íèíà Àðæàííèêîâà

Òàòüÿíà Êî÷àíîâà

Íèíà Àðæàííèêîâà, Îëüãà Àíèñèìîâà, Ñâåòëàíà Àëåêñååâà, Èðèíà Ïèòóíîâà

Òàòüÿíà Êî÷àíîâà

ККомментарии экспертовомментарии экспертов

ААрест собственника бизнеса: причины, основания рест собственника бизнеса: причины, основания 
и практика судови практика судов

Àëåêñàíäðà Øèøêèíà
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НАША ОСНОВНАЯ ЗАДАЧА –  НАША ОСНОВНАЯ ЗАДАЧА –  
НЕ ЦИФРОВИЗАЦИЯ САМА ПО СЕБЕ,  НЕ ЦИФРОВИЗАЦИЯ САМА ПО СЕБЕ,  
А ПОВЫШЕНИЕ УПРАВЛЕНЧЕСКИХ  А ПОВЫШЕНИЕ УПРАВЛЕНЧЕСКИХ  
КОМПЕТЕНЦИЙКОМПЕТЕНЦИЙ

НЕ НАДО СОЗДАВАТЬ ИЛЛЮЗИЮ  НЕ НАДО СОЗДАВАТЬ ИЛЛЮЗИЮ  
ИДЕАЛЬНОЙ ЖИЗНИ  ИДЕАЛЬНОЙ ЖИЗНИ  
ДЛЯ ДРУГИХ ПОЛЬЗОВАТЕЛЕЙДЛЯ ДРУГИХ ПОЛЬЗОВАТЕЛЕЙ

РИСКОВАТЬ СТОИТ, КОГДА  РИСКОВАТЬ СТОИТ, КОГДА  
ПРИ ХОРОШЕМ ИСХОДЕ ЦЕННОСТЬ  ПРИ ХОРОШЕМ ИСХОДЕ ЦЕННОСТЬ  
РЕЗУЛЬТАТА БУДЕТ ПРЕВЫШЕ ДЕНЕГРЕЗУЛЬТАТА БУДЕТ ПРЕВЫШЕ ДЕНЕГ

РАССТАВАНИЕ С РУКОВОДИТЕЛЕМ –  РАССТАВАНИЕ С РУКОВОДИТЕЛЕМ –  
ЭТО САМЫЙ СЛОЖНЫЙ ЭТО САМЫЙ СЛОЖНЫЙ 
И БОЛЕЗНЕННЫЙ МОМЕНТ И БОЛЕЗНЕННЫЙ МОМЕНТ 
В ЭФФЕКТИВНОСТИ РАБОТЫ КОМПАНИИВ ЭФФЕКТИВНОСТИ РАБОТЫ КОМПАНИИ

ГРАМОТНОЕ ПАРТНЕРСТВО  ГРАМОТНОЕ ПАРТНЕРСТВО  
В БИЗНЕСЕ СТРОИТСЯ В БИЗНЕСЕ СТРОИТСЯ 
НА ТРЕХ КИТАХНА ТРЕХ КИТАХ

ИРИНА  
МИРОНОВА 

ИРИНА  
СТРАБЫКИНА

АЛЕКСЕЙ  
ОНОСОВ

ЮЛИЯ  
БЕРЕЗНИКОВА

РОМАН  
ГОРШКОВ




