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ВЕДУЩИЕ ЭКСПЕРТЫ

Москвичка приехала на дачу и обнаружила на своём 

участке чужой дом: «Оказалось, что нашу землю 

втайне от нас перепродали».

Увы, такие ситуации всё чаще есть на практике.

Удачи! 
Александр Гончаров
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Эксперт готов дать читателям более подробные устные 
консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru

Татьяна Новикова
юрист



Т. Новикова О взыскании задолженности за…

6 № 5/2025

Правовые консультации по темам статьи для подписчиков. Задайте свой вопрос автору и получите ответ! 
Вз

ы
ск

ан
ие

 з
ад

ол
же

нн
ос

ти

Споры о взыскании задолженности за фактическое поль-

зование земельным участком часто становятся предметом 

рассмотрения судов . Что является тому причиной? Можно 

ли выйти с минимальными потерями? Предлагаем рассмо-

треть несколько примеров судебной практики .

НЕ ДОСТРОИЛ ОБЪЕКТ

Администрация (истец-арендодатель)1 требует взыскать с предприни-
мателя (далее — ИП) задолженность за фактическое пользование земель-
ным участком.

Аргументы истца:

• Договор аренды земельного участка (далее — Договор) заключен 
для завершения объекта незавершенного строительства до декабря 2021 
года. В связи с истечением срока Договор прекратил действие, поскольку 
ИП объект не достроил. В заключении нового Договора ИП отказано. Суд2 
признал незаконным решение администрации и обязал ее заключить с ИП 
Договор3. В связи с чем за период с февраля по декабрь 2022 года истец 
начислил ИП плату за пользование участком и проценты за пользование 
чужими денежными средствами, но ИП обязательство не исполнил.

• ИП не является плательщиком земельного налога.4 Земельный уча-
сток использовался им без внесения платы.

1 Здесь и далее — Комитет (Департамент) по управлению муниципальным имуществом 
администрации города.
2 АС Свердловской области от 21.02.2023 по делу № А60-61452/2022.
3 Договор аренды земельного участка для завершения объекта незавершенного строи-
тельства на три года без проведения торгов.
4 Земельный участок в спорный период не принадлежал ИП ни на праве собственности, 
ни на праве постоянного (бессрочного) пользования, следовательно, ИП не мог являться пла-
тельщиком земельного налога, поэтому обязан был вносить арендную плату за фактическое 
землепользование.
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• ИП уклоняется от получения Договора.

Аргументы ИП:

• По вине арендодателя после истечения Договора использовать весь 
земельный участок по назначению не мог, так как его назначение и цель 
предоставления права ограничиваются строительными работами. Следу-
ет включать в расчет только площадь, занимаемую объектом незавершен-
ного строительства и доступа к нему.

• Доступ на участок ограничен по требованию истца.

• Ставка 6,01% в расчете арендной платы превышает допустимый по-
рог, надлежит применять ставку 1,5%.

• Проценты рассчитаны без учета срока действия моратория.

Мнение суда5:

• Факт пользования ИП участком в спорный период установлен.

• Индивидуальный предприниматель обязан вносить плату за пользо-
вание земельным участком, на котором расположен принадлежащий ему 
объект незавершенного строительства. Доказательства уплаты не пред-
ставлено, поэтому «на стороне ответчика имеется неосновательное обо-
гащение», что является основанием для взыскания задолженности за фак-
тическое пользование земельным участком в спорный период.

• Касательно применения ставки, судами установлено, что ИП не явля-
ется собственником здания, расположенного на земельном участке, в свя-
зи с чем не обладает исключительным правом на приобретение земельного 
участка в собственность. Применение ставки 6,01%, обосновано.6

5 АС Свердловской области от 10.10.2023, постановление 17 ААС от 19.01.2024 и поста-
новление АС Уральского округа от 08.05.2024 по делу № А60-10592/2023, определение ВС РФ 
№ 309-ЭС24-12608 от 14 августа 2024.
6 На земельном участке расположен объект незавершенного строительства, что огра-
ничивает право ИП на приобретение земельного участка в собственность, а не сам факт на-
хождения земельного участка на территории ЗАТО, вследствие чего, суд полагает возможным 
применить ставку 6,01%.
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• Установлено, ИП владел и пользовался всем земельным участком и 
в период действия Договора, и после истечения срока его действия. Сво-
бодный доступ иных лиц на указанный земельный участок отсутствовал, 
так как территория участка огорожена забором.

• ИП при ограничении доступа на участок мог определить иные факти-
ческие границы его использования.

• У ИП имелась возможность обратиться за разрешением на строи-
тельство и завершить его в установленный срок.

Требования удовлетворены частично (уменьшен размер процентов с 
учетом введенного моратория на их начисление).

ВНИМАНИЕ АРЕНДНОЙ СТАВКЕ

Администрация, ссылаясь на то, что акционерное общество (далее — 
АО) не вносило плату за пользование земельным участком под арендуе-
мым объектом, обратилась с иском в суд.

Аргументы истца:

• Администрация и АО (арендатор) заключили договор аренды нежи-
лого помещения под склад, согласовали, что плата за землю не входит в 
арендную плату за помещения по договору. АО не вносило плату за поль-
зование земельным участком под арендуемым объектом.

• Применена ставка арендной платы — 7%, (как к объекту капитально-
го строительства, предназначенного для продажи товаров, торговой пло-
щадью до 5000 кв. м.)

• Спорный объект недвижимости имеет самостоятельные несущие 
конструкции и находится за пределами земельного участка под МЖД. Яв-
ляется самостоятельным объектом недвижимости.

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков .  

Остальным желающим на платной основе . 
Пишите: 7447273@bk.ru
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Может ли заказчик 
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приемки без замечаний. 
Что говорит судебная 

практика?

Эксперт готов дать читателям более подробные устные 
консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru

Нина Аржанникова
юрисконсульт
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В рамках договора подряда зачастую при приемке работ 

крайне сложно сразу обнаружить в них недостатки, в связи 

с чем на практике нередко возникает ситуация, когда за-

казчик принимает работы путем подписания передаточно-

го акта без замечаний, но в последующем уже в процессе 

эксплуатации возникают недостатки .

В связи с чем у правоприменителей возникает вопрос, 

может ли заказчик рассчитывать на устранение недостат-

ков за счет подрядчика после подписания акта приема-пе-

редачи без претензий по качеству и объему работ или же 

подписание акта без замечаний однозначно освобождает 

подрядчика от ответственности за недостатки в проделан-

ной работе?

ЗАКОНОДАТЕЛЬНАЯ ОСНОВА ПО ВОПРОСУ ПРАВ ЗАКАЗЧИКА 
ПРИ ОБНАРУЖЕНИИ НЕДОСТАТКОВ 

В ВЫПОЛНЕННЫХ ПОДРЯДЧИКОМ РАБОТАХ

Для начала отметим, что Гражданский кодекс (далее ГК РФ) подраз-
деляет недостатки на две категории: скрытые и явные. В зависимости от 
того, к какой категории из упомянутых относятся недостатки, будет опре-
деляться правовое регулирование. 

Исходя из буквального толкования ст. 720 ГК РФ следует, что в отноше-
нии явных недостатков заказчик вправе предъявлять в последующем тре-
бования к подрядчику по качеству выполненных работ, только если такие 
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недостатки были оговорены в акте или ином документе, удостоверяющем 
приемку. 

По смыслу норм пункта 4 статьи 720 ГК РФ заказчик, обнаруживший по-
сле приемки работы скрытые недостатки в том числе такие, которые были 
умышленно скрыты подрядчиком, обязан известить об этом подрядчика в 
разумный срок по их обнаружении.

ГК РФ ПОДРАЗДЕЛЯЕТ НЕДОСТАТКИ НА ДВЕ КАТЕГОРИИ: 

СКРЫТЫЕ И ЯВНЫЕ. В ЗАВИСИМОСТИ ОТ ТОГО, К КАКОЙ 

КАТЕГОРИИ ИЗ УПОМЯНУТЫХ ОТНОСЯТСЯ НЕДОСТАТКИ, 

БУДЕТ ОПРЕДЕЛЯТЬСЯ ПРАВОВОЕ РЕГУЛИРОВАНИЕ

Когда работа выполнена подрядчиком с недостатками, которые делают 
его не пригодным для предусмотренного в договоре использования либо 
при отсутствии в договоре соответствующего условия непригодности для 
обычного использования, заказчик вправе по своему выбору потребовать 
от подрядчика (п. 1 ст. 723 ГК РФ):

• безвозмездного устранения недостатков в разумный срок;

• соразмерного уменьшения установленной за работу цены;

• возмещения своих расходов на устранение недостатков, когда пра-
во заказчика устранять их предусмотрено в договоре подряда.

Пунктом 4 статьи 753 ГК РФ предусмотрено, что сдача результата работ 
подрядчиком и приемка его заказчиком оформляются актом, подписан-
ным обеими сторонами.
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Часто при приемке результатов работ заказчик подписывает акт со сле-
дующей формулировкой: «Заказчик к качеству и объему работ, произве-
денных Подрядчиком, претензий не имеет». Лишает ли подписание акта 
приемки работ без замечаний права ссылаться на недостатки в выполнен-
ных работах? Ответы на данные вопросы содержит в себе правопримени-
тельная практика.

ЧТО ГОВОРИТ СУДЕБНАЯ ПРАКТИКА ПО ВОПРОСУ О ТОМ, МОЖЕТ ЛИ 
ЗАКАЗЧИК ССЫЛАТЬСЯ НА НЕДОСТАТКИ РАБОТ, ЕСЛИ ПОДПИСАЛ 

АКТЫ ПРИЕМКИ БЕЗ ЗАМЕЧАНИЙ?

По вопросу о возможности устранения недостатков за счет подрядчика, 
если работы с недостатками были приняты заказчиком, практика неодно-
значна. Одни суды считают, что в условиях принятых заказчиком работ 
без замечаний, он не вправе заявить возражения по их ненадлежащему 
качеству. Данная позиция отражена в Обзоре судебной практики Феде-
рального арбитражного суда Западно-Сибирского округа по спорам, свя-
занным с договором строительного подряда (утв. Постановлением Пре-
зидиума Федерального арбитражного суда Западно-Сибирского округа от 
15.10.2010 № 10). Так, в п. 14 Обзора указано, что заказчик, принявший 
работы по актам о сдаче-приемке выполненных работ без замечаний к их 
объему и качеству, недостатки в выполнении которых или фактическое не-
выполнение объективно не могли носить скрытый характер, утрачивает 
право ссылаться на указанные недостатки выполненных работ в порядке 
п. 3 ст. 720 Гражданского кодекса Российской Федерации. Указанная по-
зиция также отражена в п. 11 Обзора судебной практики Федерального 
арбитражного суда Восточно-Сибирского округа по спорам, вытекающим 
из договора подряда.

 Так, в Постановлении Арбитражного суда Московского округа от 
31.05.2024 № Ф05-5601/2024 по делу № А40-85934/2023 между истцом 
и ответчиком заключен договор, в соответствии с которым ответчик дол-
жен был произвести монтажные и пусконаладочные работы поставляемо-
го оборудования с его подключением и интегрированием в действующую 
систему управления, обучить персонал ответчика эксплуатации и обслу-
живанию поставляемого оборудования.

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков .  

Остальным желающим на платной основе . 
Пишите: 7447273@bk.ru
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Природа договора 

дарения с поправкой 

на изменен
ие 

волеизъявления сторон

Природа договора дарения 

с поправкой на изменение 

волеизъявления сторон

Эксперт готов дать читателям более подробные устные 
консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru

Сергей Луценко
Директор Центра экономического анализа права и проблем 

правоприменения Института экономических стратегий 

Российской академии наук, член Экспертного совета 

Государственной Думы Федерального Собрания РФ
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Автор анализирует сделку дарения с позиции его ус-

ложнения (заключение дополнительного соглашения) —  

посредством изменения волеизъявления сторон . Договор 

дарения преобразуется в возмездный договор .

В силу части 2 статьи 1 Гражданского кодекса Российской Федерации 
граждане (физические лица) и юридические лица приобретают и осущест-
вляют свои гражданские права своей волей и в своем интересе. Они сво-
бодны в установлении своих прав и обязанностей на основе договора и в 
определении любых, не противоречащих законодательству условий дого-
вора.

Свобода гражданско-правовых договоров в ее конституционно-право-
вом смысле, как неоднократно отмечалось в решениях Конституцион-
ного Суда Российской Федерации, в частности в его постановлениях от 
06.06.2000 № 9-П и от 01.04.2003 № 4-П, предполагает соблюдение прин-
ципов равенства и согласования воли сторон. Следовательно, регулируе-
мые гражданским законодательством договорные обязательства должны 
быть основаны на равенстве сторон, автономии их воли и имущественной 
самостоятельности, недопустимости произвольного вмешательства кого-
либо в частные дела. Субъекты гражданского права свободны в установле-
нии своих прав и обязанностей на основе договора и в определении любых 
не противоречащих законодательству условий договора (пункту 1 и 2 ста-
тьи 1 Гражданского кодекса РФ — далее ГК РФ).

Нормы пункта 1 статьи 450 и пункта 1 статьи 452  ГК РФ являются дис-
позитивными (по усмотрению сторон), в связи, с чем стороны свободны 
в установлении иного порядка изменения договора, а также в иной, по-
мимо соответствующей договору, формы изменения договора. В том чис-
ле стороны не лишены права взаимным волеизъявлением придать сдел-
ке, посредством которой подлежат внесению изменения в договор, более 
сложной формы, чем та форма, в которой был заключен сам договор (на-
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пример, путем составления дополнительного соглашения к договору да-
рения с конкретизацией договорных обстоятельств). Подобные действия 
сторон не противоречит принципу свободы договора (Постановление 
Пленума Пленума Высшего Арбитражного Суда Российской Федерации 
от 14.03.2014 № 16  «О свободе договора и ее пределах», Постановление 
Восьмого арбитражного апелляционного суда от 06.12.2015 по делу № 
А75-3427/2015).

ЗАКОН НЕ ЗАПРЕЩАЕТ ИЗМЕНЕНИЯ ВОЛЕИЗЪЯВЛЕНИЯ 

УЧАСТНИКОВ ГРАЖДАНСКИХ ПРАВООТНОШЕНИЙ 

ПО ПОВОДУ СОВЕРШЕНИЯ СДЕЛОК (ПОДПИСАНИЕ 

ДОПОЛНИТЕЛЬНОГО СОГЛАШЕНИЯ С ВКЛЮЧЕНИЕМ 

ОБСТОЯТЕЛЬСТВ, СВЯЗАННЫХ С ПОГАШЕНИЕМ 

ЗАДОЛЖЕННОСТИ ПО ПРЕДЫДУЩИМ ОБЯЗАТЕЛЬСТВАМ)

Договорное условие о внесении изменений в договор дарения (в част-
ности, недвижимости)  подчинено принципу свободы договора, который 
предполагает согласование без какого-либо понуждения автономных во-
леизъявлений действующих в своем интересе договаривающихся участ-
ников сделки об изменении обязательств. Данное договорное условие не 
может явиться основанием для понуждения третьим лицом к заключению 
договора на условии, при котором сторона договора возражает (Опреде-
ление Верховного Суда РФ от 14.01.2019 № 307-ЭС18-22188).

Исходя из действия принципа свободы договора (статья 421 ГК РФ), со-
гласно которому стороны свободным волеизъявлением путем заключе-
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ния дополнительного соглашения, вправе устанавливать, определенное 
условие в отношении действия договора дарения путем заключения до-
полнительного соглашения (с включением в договор дарения положений, 
связанных с погашением задолженности по предыдущим обязательствам 
между сторонами).  

Стороны своим дополнительным соглашением изменяют диспозитив-
ную норму закона относительно обстоятельств в договоре дарения в кор-
респонденции с положениями пункта 4 статьи 421 ГК РФ. При этом не име-
ет юридического значения, содержится воля сторон в тексте договора или 
соответствующее волеизъявление зафиксировано участниками правоот-
ношения в отдельном документе — дополнительном соглашении (Поста-
новление Тринадцатого арбитражного апелляционного суда от 28.04.2021 
по делу № А56-20568/2020).

Закон не запрещает изменения волеизъявления участников граждан-
ских правоотношений по поводу совершения сделок (подписание допол-
нительного соглашения с включением обстоятельств, связанных с пога-
шением задолженности по предыдущим обязательствам).

Проанализируем легитимность договора дарения на предмет притвор-
ности, с учетом изменения волеизъявления сторон. 

В пункте 1 статьи 572 ГК РФ установлено, что по договору дарения одна 
сторона (даритель) безвозмездно передает или обязуется передать дру-
гой стороне (одаряемому) вещь в собственность либо имущественное 
право (требование) к себе или к третьему лицу либо освобождает или обя-
зуется освободить ее от имущественной обязанности перед собой или пе-
ред третьим лицом.  

Обязательным признаком договора дарения должно служить вытекаю-
щее из соглашения сторон очевидное намерение дарителя передать иму-
щество в качестве дара и встречная воля одаряемого принять имущество 
в этом качестве (Постановление Президиума Высшего Арбитражного Суда 
Российской Федерации от 25.04.2006 № 13952/05, Определение Верхов-
ного Суда РФ от 06.03.2019 № 305-ЭС18-22069).

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков .  

Остальным желающим на платной основе . 
Пишите: 7447273@bk.ru
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АБСЕНТЕИЗМ — ЭТО ВИД 
ПСИХОЛОГИЧЕСКОЙ ИГРЫ, ФОРМА 
ВЫРАЖЕНИЯ ПРОТЕСТА

ИрИна невзорова

...абсентеИзм — это вИд псИхологИческой Игры, форма 
выраженИя протеста, сопротИвленИя ИлИ защИты Из 
позИцИИ ребенка в отношенИИ ответственностИ...

...отсутствИе контроля, Избыточные лИбералИзм И 
попустИтельство, также могут способствовать проявленИю 
абсентеИзма...

...людИ, ИзбегающИе ответственностИ, как правИло не 
умеют делать выбор, поэтому так важно обученИе...

...работодателИ отмечают наИбольшую выраженность 
абсентеИзма у поколенИя Z...
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Экономическ
ие 

преступления обойдутся 

дороже. Что буде
т?

Экономические 

преступления обойдутся 

дороже. Что будет?

Эксперт готов дать читателям более подробные устные 
консультации на договорной основе. 

Ждем запросы их на адрес: 7447273@bk.ru

Татьяна Кочанова
юрист
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Вслед за проведенным в прошлом году повышением по-

рогов определения крупного и особо крупного ущерба от 

экономических преступлений в правительстве намерены 

увеличить и прописанные в Уголовном кодексе штрафы по 

соответствующим статьям . Обоснование увеличения раз-

мера такого вида наказания то же, что и при недавней ин-

дексации судебных пошлин: штрафы по многим таким ста-

тьям не пересматривались многие годы и поэтому они уже 

не служат идее «восстановления социальной справедли-

вости» .

Правительство РФ предложило проект по увеличению 

штрафов за экономические преступления . Сейчас норма-

тивный акт проходит этап антикоррупционной экспертизы и 

общественного обсуждения . (Документ: Проект федераль-

ного закона «О внесении изменений в уголовный кодекс 

Российской Федерации (об увеличении размеров штрафов 

за совершение отдельных преступлений экономическое на-

правленности) .

Минюст России пересмотрит штрафные санкции по 36 статьям УК РФ, 
которые не обновлялись более двух десятилетий. 
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Штрафы за непредставление деклараций и неисполнение обязанностей 
налогового агента были установлены в 2003 году, и требуется повышения 
сумм. Ведомство указало, что рост цен за последние 20 лет привел к несо-
ответствию текущих сумм штрафов характеру злодеяний.

Ссылаясь на статистику судебного департамента при Верховном суде, 
авторы проекта фиксируют широкое применение штрафов при наказании 
за экономические преступления. Так, по набору давно не «индексировав-
шихся» статей (уклонение от уплаты налогов, фиктивное банкротство, не-
законное предпринимательство и ряд других) за 2021–2023 годы были 
осуждены 3126 лиц, при этом штраф в качестве основного наказания был 
назначен 1596 из них (51%). Также в Минюсте отметили, что назначаемые 
судами размеры штрафов имеют тенденцию к увеличению внутри установ-
ленных границ. Так, штраф от 100 тыс. до 500 тыс. руб. в 2018 году был на-
значен 57% осужденных, тогда как в 2023 году — уже 76%.

Здесь представлены данные о размере потенциальных штрафов:

Статья УК Максимальный 
штраф сейчас

Максимальный 
штраф по проекту

146. «Нарушение авторских и смежных прав» До 500 000 рублей До 2,5 млн рублей
159. «Мошенничество» До 1 млн рублей До 1,5 млн рублей
165. «Причинение имущественного ущерба пу-
тём обмана или злоупотребления доверием»

До 300 000 рублей До 700 000 рублей

170.2. «Внесение заведомо ложных сведений в 
межевой план, технический план, акт обследо-
вания, проект межевания земельного участка 
или земельных участков либо карту-план терри-
тории»

До 500 000 рублей До 800 000 рублей

171. «Незаконное предпринимательство» До 500 000 рублей До 2,5 млн рублей
171.1. «Производство, приобретение, хране-
ние, перевозка или сбыт товаров и продукции 
без маркировки и (или) нанесения информации, 
предусмотренной законодательством РФ»

До 500 000 рублей До 1 млн рублей

171.5. «Незаконное осуществление деятельно-
сти по предоставлению потребительских креди-
тов (займов)»

До 1 млн рублей До 1,5 млн рублей

172. «Незаконная банковская деятельность» До 1 млн рублей До 5 млн рублей
172.2. «Организация деятельности по привле-
чению денежных средств и (или) иного имуще-
ства»

До 1,5 млн рублей До 2,5 млн рублей
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Статья УК Максимальный 
штраф сейчас

Максимальный 
штраф по проекту

172.3. «Невнесение в финансовые документы 
учёта и отчётности кредитной организации све-
дений о размещённых физическими лицами и 
индивидуальными предпринимателями денеж-
ных средствах»

До 3-5 млн рублей До 4-5 млн рублей

175. «Приобретение или сбыт имущества, заве-
домо добытого преступным путём»

До 80 000 рублей До 400 000 рублей

176. «Незаконное получение кредита» До 300 000 рублей До 1,5 млн рублей
177. «Злостное уклонение от погашения креди-
торской задолженности»

До 200 000 рублей До 1 млн рублей

178. «Ограничение конкуренции» До 1 млн рублей До 5 млн рублей
180. «Незаконное использование средств инди-
видуализации товаров (работ, услуг)»

До 1 млн рублей До 1-2 млн рублей

183. «Незаконное получение и разглашение 
сведений, составляющих коммерческую, нало-
говую или банковскую тайну»

До 1,5 млн рублей До 2,5 млн рублей

185. «Злоупотребления при эмиссии ценных бу-
маг»

До 500 000 рублей До 2,5 млн рублей

185.1. «Злостное уклонение от раскрытия или 
предоставления информации, определённой 
законодательством РФ о ценных бумагах»

До 300 000 рублей До 1,5 млн рублей

185.2. «Нарушение порядка учёта прав на цен-
ные бумаги»

До 500 000 рублей До 1 млн рублей

185.4. «Воспрепятствование осуществлению 
или незаконное ограничение прав владельцев 
ценных бумаг»

До 500 000 рублей До 1,5 млн рублей

185.6. «Неправомерное использование инсай-
дерской информации»

До 1 млн рублей До 2,5 млн рублей

186. «Изготовление, хранение, перевозка или 
сбыт поддельных денег или ценных бумаг»

До 1 млн рублей До 5 млн рублей

191. «Незаконный оборот янтаря, нефрита или 
иных полудрагоценных камней, драгоценных 
металлов, драгоценных камней либо жемчуга»

До 5 млн рублей Штрафы при лише-
нии свободы увели-
чиваются до 5 млн 
рублей, штрафы без 
д о п о л н и т е л ь н о г о 
наказания остаются 
прежними (до 5 млн 
рублей)

192. «Нарушение правил сдачи государству 
драгоценных металлов и драгоценных камней»

До 200 000 рублей До 1 млн рублей

193.1. «Совершение валютных операций по пе-
реводу денежных средств в иностранной валю-
те или валюте РФ на счета нерезидентов с ис-
пользованием подложных документов»

До 1 млн рублей До 2 млн рублей

194. «Уклонение от уплаты таможенных плате-
жей, специальных, антидемпинговых и (или) 
компенсационных пошлин, взимаемых с орга-
низации или физического лица»

До 1 млн рублей До 2,5 млн рублей
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В соответствии с п . 1 статьи 185 Гражданского кодекса 

РФ, доверенностью признается письменное уполномочие, 

выдаваемое одним лицом другому лицу или другим лицам 

для представительства перед третьими лицами .

В последние годы законодатель упростил процедуру вы-

дачи некоторых видов доверенностей . Например, доверен-

ность тем же юристам на представление организации в суде 

может быть заверена руководителем компании (Доверен-

ность от имени юридического лица выдается за подписью 

его руководителя или иного лица, уполномоченного на это в 

соответствии с законом и учредительными документами — 

ст . 181 .5 ГК РФ) .

В то же время, не редки случаи, когда контрагент либо 

само юридическое лицо может оспорить сделку либо при-

знать её ничтожной ввиду отсутствия полномочий для ее за-

ключения .

В частности, как говорит Верховный суд РФ, пунктом 2 ст. 174 ГК РФ 
предусмотрены два основания недействительности сделки, совершен-
ной представителем или действующим от имени юридического лица 
без доверенности органом юридического лица. По первому основанию 
сделка может быть признана недействительной, когда вне зависимости 
от наличия обстоятельств, свидетельствующих о сговоре либо об иных 
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совместных действиях представителя и другой стороны сделки, пред-
ставителем совершена сделка, причинившая представляемому явный 
ущерб, о чем другая сторона сделки знала или должна была знать. О на-
личии явного ущерба свидетельствует совершение сделки на заведомо 
и значительно невыгодных условиях, например, если предоставление, 
полученное по сделке, в несколько раз ниже стоимости предоставле-
ния, совершенного в пользу контрагента. При этом следует исходить из 
того, что другая сторона должна была знать о наличии явного ущерба в 
том случае, если это было бы очевидно для любого участника сделки в 
момент ее заключения.

ЗАКОНОДАТЕЛЬ УПРОСТИЛ ПРОЦЕДУРУ ВЫДАЧИ 

НЕКОТОРЫХ ВИДОВ ДОВЕРЕННОСТЕЙ

По этому основанию сделка не может быть признана недействитель-
ной, если имели место обстоятельства, позволяющие считать ее эконо-
мически оправданной (например, совершение сделки было способом 
предотвращения еще больших убытков для юридического лица или пред-
ставляемого, сделка хотя и являлась сама по себе убыточной, но была 
частью взаимосвязанных сделок, объединенных общей хозяйственной 
целью, в результате которых юридическое лицо или представляемый по-
лучили выгоду, невыгодные условия сделки были результатом взаимных 
равноценных уступок в отношениях с контрагентом, в том числе по дру-
гим сделкам).

По второму основанию сделка может быть признана недействитель-
ной, если установлено наличие обстоятельств, которые свидетельствова-
ли о сговоре либо об иных совместных действиях представителя и дру-
гой стороны сделки в ущерб интересам представляемого, который может 
заключаться как в любых материальных потерях, так и в нарушении иных 
охраняемых законом интересов (например, утрате корпоративного кон-
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троля, умалении деловой репутации). Наличие решения общего собрания 
участников (акционеров) хозяйственного общества об одобрении сделки 
в порядке, установленном для одобрения крупных сделок и сделок с за-
интересованностью, не препятствует признанию соответствующей сделки 
общества, совершенной в ущерб его интересам, недействительной, если 
будут доказаны обстоятельства, указанные в пункте 2 статьи 174 ГК РФ.

Далее — в силу п. 1 ст. 182 ГК РФ, как уже говорилось, полномочия 
представителя могут быть основаны на доверенности, указании закона 
либо акте уполномоченного на то государственного или муниципального 
органа, а также явствовать из обстановки, в которой действует предста-
витель.

УСТАНОВЛЕНИЕ ФАКТА ЗАКЛЮЧЕНИЯ СДЕЛКИ 

ПРЕДСТАВИТЕЛЕМ БЕЗ ПОЛНОМОЧИЙ ИЛИ С 

ПРЕВЫШЕНИЕМ ТАКОВЫХ СЛУЖИТ ОСНОВАНИЕМ ДЛЯ 

ОТКАЗА В ИСКЕ

Порядок предоставления полномочий и их осуществления установлен 
главой 10 ГК РФ.

Учитывая особый характер представительства юридического лица, ко-
торое приобретает гражданские права и принимает на себя гражданские 
обязанности через свои органы, что предполагает применение законода-
тельства о юридических лицах, на органы юридического лица распростра-
няются только отдельные положения главы 10 ГК РФ: пункты 1, 3 статьи 
182, статья 183 ГК РФ и в случае наделения полномочиями единолично-
го исполнительного органа нескольких лиц (пункт 3 статьи 653 ГК РФ) — 
пункт 5 статьи 185 ГК РФ. При этом пункт 3 статьи 182 ГК РФ не применя-
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ется в тех случаях, когда в законе об отдельных видах юридических лиц 
установлены специальные правила совершения сделок единоличным ис-
полнительным органом в отношении себя лично либо в отношении другого 
лица, представителем (единоличным исполнительным органом) которого 
он одновременно является (например, пункт 1 статьи 84 ФЗ от 26 декабря 
1995 года № 208-ФЗ «Об акционерных обществах», пункт 5 статьи 45 ФЗ от 
8 февраля 1998 года № 14-ФЗ «Об обществах с ограниченной ответствен-
ностью»).

Пункт 1 статьи 183 ГК РФ не применяется к случаям совершения сделок 
органом юридического лица с выходом за пределы ограничений, которые 
установлены его учредительными документами, иными документами, ре-
гулирующими деятельность юридического лица, или представителем, за 
пределами ограничений, указанных в договоре или положении о филиале 
или представительстве юридического лица.

Такие сделки могут быть оспорены на основании пункта 1 ст.174 ГК РФ.

По общему правилу, когда сделка от имени юридического лица совер-
шена лицом, у которого отсутствуют какие-либо полномочия, а контрагент 
юридического лица добросовестно полагался на сведения о его полномо-
чиях, содержащиеся в ЕГРЮЛ, сделка, совершенная таким лицом с этим 
контрагентом, создает, изменяет и прекращает гражданские права и обя-
занности для юридического лица с момента ее совершения (статьи 51 и 53 
ГК РФ), если только соответствующие данные не были включены в указан-
ный реестр в результате неправомерных действий третьих лиц или иным 
путем помимо воли юридического лица (абзац второй пункта 2 статьи 51 
ГК РФ). В иных случаях, когда сделка от имени юридического лица совер-
шена лицом, у которого отсутствуют какие-либо полномочия, подлежат 
применению положения статьи 183 ГК РФ.

Установление факта заключения сделки представителем без полномо-
чий или с превышением таковых служит основанием для отказа в иске, вы-
текающем из этой сделки, к представляемому, если только не будет до-
казано, что последний одобрил данную сделку (пункты 1 и 2 статьи 183 ГК 
РФ). Под последующим одобрением сделки представляемым, в частности, 
могут пониматься: письменное или устное одобрение независимо от того, 
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Межевание — это определение границ и юридическое 

оформление земельного участка . 

В процессе межевания земельного участка проводят сбор 

и анализ документов, выполняют геодезические работы и 

согласовывают границы земельного участка с соседями . 

В результате межевания составляется межевой план . 

Затем участок ставят на кадастровый учет и получают до-

кументы, в которых закреплены границы участка, а также 

отражено право собственности на земельный участок .

При межевании земельных участков нередко возникают 

спорные ситуации, которые подлежат разрешению в судеб-

ном порядке, например, следующие .

УСТАНОВЛЕНИЕ ОДНОЗНАЧНЫХ ГРАНИЦ УЧАСТКА  
И ЗАКРЕПЛЕНИЕ ИХ ДОКУМЕНТАЛЬНО

Определением Верхового суда РФ от 01.07.2024 года № 305-ЭС24-4547 
по делу № А40-36896/2021 разъяснено нижестоящим инстанциям особен-
ности разрешения спора об установлении смежных границ, фактические 
точки которых не совпадают с данными ЕГРН. Суд указал, что надлежит 
исследовать предысторию формирования границ участка и наследование 
характеристик от договора к договору исходя из ранее существовавших 
правоотношений, в том числе договоров аренды. 
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Аналогичное Определение Судебная коллегия по экономическим спо-
рам Верховного Суда РФ вынесла от 26.03.2024 года № 310-ЭС23-23889, 
в котором рассматривался спор об установлении границ земельных участ-
ков в границах характерных точек координат в соответствии с заключени-
ем экспертов и признании указанных границ согласованными со смежны-
ми землепользователями.

МЕЖЕВАНИЕ — ЭТО ОПРЕДЕЛЕНИЕ ГРАНИЦ 

И ЮРИДИЧЕСКОЕ ОФОРМЛЕНИЕ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Верховный суд оценил обстоятельства дела и указал, что «установление 
границ спорных земельных участков, основанных только на результатах 
экспертизы, но без оценки всех необходимых обстоятельств и исследова-
ния документов, связанных с установлением границ земельных участков, 
собственником которых лицо стало после их постановки на кадастровый 
учет, нельзя признать правомерным».

Нельзя формально походить к межевым спорам. Суды должны предло-
жить альтернативное решение. К такому заключению пришел Верховный 
суд РФ, когда рассматривал дело от 15.10.2019 № 9-КГ19-12, указав, что 
после уточнения границ произошло наложение участков. Один из соседей 
попытался признать результаты межевания недействительными, но суды 
ему отказали. Коллегия по гражданским спорам Верховного суда указала, 
что суды нижестоящих инстанций не рассмотрели альтернативные вари-
анты определения границ, чтобы обе стороны остались довольны. 

В случае же, если соседи недовольны и считают свои права нарушен-
ными они вправе обратиться в суд. Решением № 2-2/2020 2-2/2020(2-
274/2019;)~М-202/2019 2-274/2019 М-202/2019 от 19 февраля 2020 г. по 
делу № 2-2/2020 суд по иску физического лица, чьи права нарушены при 
межевании смежного участка, иск удовлетворил, признал результаты ме-
жевания и установление границ земельного участка недействительными, 
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указал, об исключении сведений о местоположении границ земельного 
участка из единого государственного реестра недвижимости.

 
ПОСТАНОВКА УЧАСТКА НА КАДАСТРОВЫЙ УЧЁТ

Не всегда постановка на учет земельного участка является окончатель-
ной процедурой перед оформлением права собственности на земельный 
участок. 

Так, Определением Пятого кассационного суда общей юрисдикции от 
07.08.2023 по делу № 88-7496/2023 установлено, что «судом не принято 
во внимание, что рассмотрение дела связано с разрешением вопроса о 
принадлежности спорной части участка истцу или ответчику, что невоз-
можно без точного определения границ принадлежащих сторонам земель-
ных участков». Дело направлено на новое рассмотрение для установления 
границ, соответственно на кадастровый учет земельный участок постав-
лен не был.

НЕВОЗМОЖНО ПОСТАВИТЬ НА УЧЕТ ЗЕМЕЛЬНЫЙ 

УЧАСТОК, ЕСЛИ ИСТЕК СРОК ДЕЙСТВИЯ СХЕМЫ ЕГО 

РАСПОЛОЖЕНИЯ

Верховный суд в Обзоре судебной практики по делам, связанным с оспа-
риванием отказа в осуществлении кадастрового учета от 30.11.2016 года, 
отразил некоторые спорные моменты, связанные с кадастровым учетом 
земли. Так, например, невозможно поставить на учет земельный участок, 
если истек срок действия схемы его расположения. Физическое лицо об-
ратилось в местную администрацию с заявлением о предоставлении без-
возмездно в собственность земельного участка, на котором долгое время 
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был расположен его огород. И все бы ничего, но схема расположения зе-
мельного участка на кадастровом плане территории оказалась «просро-
ченной», поэтому суды посчитали отказ в постановке на учет обоснован-
ным.

НЕВОЗМОЖНО ПОСТАВИТЬ НА УЧЕТ ВЫДЕЛЕННУЮ 

В НАТУРЕ ДОЛЮ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, 

СФОРМИРОВАННОГО ДЛЯ ОБСЛУЖИВАНИЯ, 

ЭКСПЛУАТАЦИИ И БЛАГОУСТРОЙСТВА 

МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА И ПРИНАДЛЕЖАЩЕГО 

НА ПРАВЕ ОБЩЕЙ ДОЛЕВОЙ СОБСТВЕННОСТИ ВСЕМ 

СОБСТВЕННИКАМ ПОМЕЩЕНИЙ В ДАННОМ ДОМЕ

 Невозможно поставить на учет выделенную в натуре долю земельно-
го участка, сформированного для обслуживания, эксплуатации и благо-
устройства многоквартирного дома и принадлежащего на праве общей 
долевой собственности всем собственникам помещений в данном доме. 
Верховный суд РФ указал, что это будет считаться нарушением запрета, 
установленного пп. 1 ч. 4 ст. 37 ЖК. Также правомерен отказ в постанов-
ке на учет участка, если его размеры не соответствуют тем, что указаны 
в градостроительных регламентах (входят в правила землепользования и 
застройки, а в отношении земельных участков), Земельном кодексе или 
других федеральных законах (в случаях, если на земли не распространя-
ется действие градостроительных регламентов). Так, например, нельзя 
образовать участок в 400 кв. м для ведения подсобного хозяйства, если в 
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Долги наследникам. 

Какова практика судов?Долги наследникам. 

Какова практика судов?
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Смерть близкого человека всегда сопряжена не только с тяжелыми эмо-
циональными переживаниями, но и с решением множества юридических и 
финансовых вопросов. Одним из самых неприятных сюрпризов, с которы-
ми могут столкнуться наследники, являются долги покойного. 

В России принцип универсального правопреемства (статья 1110 ГК РФ) 
означает, что наследство переходит к новым владельцам целиком: со все-
ми правами, имуществом, а также обязанностями, включая долги насле-
додателя. 

Под долгами наследодателя, по которым отвечают наследники, следует 
понимать все имевшиеся у наследодателя к моменту открытия наследства 
обязательства, не прекращающиеся смертью должника (статья 418 ГК 
РФ), независимо от наступления срока их исполнения, а равно от време-
ни их выявления и осведомленности о них наследников при принятии на-
следства. К долгам самого наследодателя относятся, прежде всего долги, 
вытекающие из различных гражданско-правовых договоров. В то же время 
не переходят по наследству обязанности, имеющие строго личный харак-
тер.

На данное обстоятельство также было обращено внимание ВС РФ по ре-
зультатам обобщения судебной практике по спорам, возникающих из на-
следственных отношений.

В частности, ВС РФ разъяснил, что задолженность наследодателя по 
алиментам и по уплате неустойки, исчисленной на день смерти наследо-

Надежда Маняхина
Старший юрист практики разрешения коммерческих 

споров и правового сопровождения компаний АО АБ 

«Земчихин и партнёры» Самарской области
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дателя, является имущественной обязанностью, которая переходит к его 
наследнику, принявшему наследство, в пределах стоимости перешедше-
го к нему наследственного имущества. Поскольку обязанность по уплате 
алиментов носит ежемесячный характер, срок исковой давности по тре-
бованию о взыскании неустойки за неуплату алиментов исчисляется от-
дельно по каждому просроченному месячному платежу, а не с даты смерти 
наследодателя.

Выплата алиментов, взыскиваемых в судебном порядке, прекращается 
смертью лица, получающего алименты, или лица, обязанного уплачивать 
алименты (абзац шестой п. 2 ст. 120 СК РФ). При переходе долга наследо-
дателя по алиментным обязательствам в порядке универсального право-
преемства к новому должнику (наследнику) к нему же переходит и обязан-
ность по уплате неустойки, исчисленной на день смерти наследодателя, 
если задолженность по алиментам возникла по вине наследодателя, обя-
занного уплачивать алименты.

Такое денежное обязательство является долгом, не связанным с лично-
стью, а потому обязанность по его уплате переходит к наследнику долж-
ника, которую последний, при условии принятия им наследства, обязан 
погасить в пределах стоимости перешедшего к нему наследственного 
имущества.

Следует также иметь в виду, что смерть должника (наследодателя) не 
является обстоятельством, влекущим досрочное исполнение его обяза-
тельств наследниками. Например, наследник должника по кредитному 
договору обязан возвратить кредитору полученную наследодателем де-
нежную сумму и уплатить проценты на нее в срок и в порядке, которые 
предусмотрены договором займа. 

Смерть должника не является обстоятельством, влекущим досрочное 
исполнение его обязательств наследниками. Например, наследник долж-
ника по кредитному договору обязан возвратить кредитору полученную 
наследодателем денежную сумму и уплатить проценты на нее в срок и в 
порядке, которые предусмотрены договором займа; сумма кредита, пре-
доставленного наследодателю для личного, семейного, домашнего или 
иного использования, не связанного с предпринимательской деятельно-
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В представленном для комментирования видеоматериале видно, что 
нередко возникает путаница в понятиях наследственного права, в резуль-
тате которой кажется, что законодательство необоснованно лишает на-
следников прав на пенсионные накопления наследодателя. Постараемся 
внести ясность.

Прежде всего нужно различать понятия пенсии как ежемесячную вы-
плату, которая была по каким-то причинам не получена наследодателем, 
и пенсионные накопления, сделанные наследодателем в рамках действия 
Федерального закона от 28.12.2013 N 424-ФЗ «О накопительной пенсии».

Правом получить не востребованную наследодателем при жизни пен-
сию обладают проживавшие с ним члены семьи, а также его нетрудоспо-
собные иждивенцы независимо от места их проживания. Заявить о своих 
правах они должны в течение четырех месяцев со дня открытия наслед-
ства. В противном случае суммы пенсии войдут в наследственную массу и 
будут наследоваться на общих основаниях всеми наследниками.

В вопросах наследования накопительной пенсии правильнее говорить 
о правопреемстве. Если наследодатель имел пенсионные накопления, но 
ушел из жизни раньше наступления пенсионного возраста или назначения 
ему выплат из накопленных сумм, то его наследники могут не позднее 6 
месяцев со дня его смерти обратиться в тот пенсионный фонд, где они 
хранились, и получить их. Нотариусам при открытии наследственных дел 
нужно информировать о такой возможности наследников, чтобы они не 
пропустили срок.

Илья Тарасенко
юрист МКА «Князев и партнеры»,  

https://www.kniazev.ru/
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КАК ИЗБЕЖАТЬ НАЛОГА ПРИ ПРОДАЖЕ КВАРТИРЫ

1 января 2025 вступили в силу изменения в Налоговый кодекс РФ, ко-
торые устанавливают новые ставки НДФЛ при продаже жилой недвижи-
мости. Эти изменения были внесены Федеральным законом от 12.07.2024 
№ 176-ФЗ.

Как и ранее, налогом облагается доход, то есть разница между ценой 
приобретения и продажи недвижимого имущества. Если собственник не 
покупал квартиру, а получил безвозмездно, например, по наследству или 
по договору дарения, то доходом будет полная цена продажи недвижимо-
сти, но такой доход можно уменьшить на 1 млн. руб. с помощью имуще-
ственного вычета (ч. 1.1 ст. 224, ст. 220 Налогового кодекса РФ).

Раньше ставка налога составляла 13 % независимо от величины дохода. 
Теперь продавцы недвижимости, которые получили доход более 2,4 млн. 
руб., должны будут уплатить налог по увеличенной ставке: 312 тыс. руб. 
(то есть 13 % от 2,4 млн. руб.) + 15 % от суммы дохода, которая превышает 
2,4 млн. руб. Как видно, новая повышенная ставка затрагивает только до-
ход свыше 2,4 млн. руб. Тем не менее, поскольку цены на недвижимость 
неуклонно растут, изменение ставки может быть весьма чувствительным 

Владимир Шапенко
Адвокат, Управляющий партнер 

Юридической фирмы «Шапенко и 

Партнеры», https://shapenko.ru/ru 

Даниил Ткачев
юрист фирмы, 

https://shapenko.ru
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для некоторых продавцов. К примеру, если квартира получена по наслед-
ству, а через год продана за 10 млн. руб., то НДФЛ составит: 312 тыс. руб. 
+ (10 млн. руб. – 1 млн. руб. – 2,4 млн. руб.)*0,15 % = 1 302 000 руб. До по-
правок в налоговое законодательство НДФЛ был бы 1 170 000 руб., то есть 
на 132 тыс. руб. меньше.

Стоит отметить, что на плательщиках лежало немалое налоговое бремя 
ещё до обновления законодательства, а сейчас оно стало заметно тяже-
лее. Поэтому ещё более насущными стали основания для освобождения от 
уплаты НДФЛ. Так, продавец не должен декларировать доход, вырученный 
от продажи недвижимости, и платить подоходный налог, если недвижи-
мость находится в его собственности дольше минимального срока, уста-
новленного законом. Минимальный срок обладания недвижимостью равен 
трём годам, если проданная квартира была для продавца единственным 
жильём либо если недвижимость приобретена по одному из следующих 
оснований: 

• По договору дарения с близким родственником;

• По наследству;

• Путём приватизации;

• По договору пожизненного содержания с иждивением;

• Из личного фонда по условиям управления этим фондом или после 
его ликвидации.

Во всех иных случаях действует пятилетний срок. Например, если квар-
тира приобретена по договору купли-продажи и она не может быть при-
знана единственным жильём, то для продажи этой квартиры без НДФЛ 
придётся выждать не менее 5 лет.

Кроме того, от уплаты НДФЛ при продаже недвижимости освобождены 
родители двух и более несовершеннолетних детей (либо детей от 18 до 24 
лет, которые учатся на очном отделении ВУЗов), а также сами дети из та-
ких семей, если при этом соблюдаются все следующие условия: 
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Мужчина положил на вклад 
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Безусловно, в данном случае клиент банка имел веские основания пред-
полагать, что управляющий действовал не от собственного лица, а высту-
пал в качестве представителя банка.

Первоначальные решения судов возлагали на вкладчика обязанности, 
не предусмотренные законодательством (знать отличия банковского и 
кассового ордеров, сверять размер предложенной ему управляющим про-
центной ставки с размером процентной ставки, указанной на сайте банка 
в интернете и т.д.), а затем — вменили ему нарушение этих несуществу-
ющих обязанностей в качестве нарушения. Очень хорошо, что Верховный 
Суд разобрался в деле и отменил судебные решение.

С другой стороны, очень плохо, что вначале суды не учли то, что вклад-
чик по определению имеет меньшую правовую защищенность, чем 
банк и не является профессиональным участником банковской дея-
тельности.   

Еще хуже то, что суды нижних инстанций (причем не только первых ин-
станций, но и апелляционный и кассационный суды!) проигнорировали по-
становления Конституционного Суда Российской Федерации от 27 октября 
2015 г. № 28, положениями которого руководствовался Верховный Суд.

Напомню, что согласно ст.6 Федерального Конституционного Закона 
«О Конституционном суде РФ» Решения Конституционного Суда Рос-
сийской Федерации обязательны для всех судебных органов госу-
дарственной власти.

Василий Орленко
Юрист

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков .  
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Сдача жилья в аренду — отличный способ пассивного дохода, но важ-
но сделать это по закону. Разберёмся, как избежать штрафов, правильно 
оформить документы и минимизировать риски. 

 
1 . ПОДГОТОВКА К СДАЧЕ 

(Что нужно сделать в первую очередь?)

Прежде чем выставить объявление о сдаче квартиры и искать арендато-
ра, проверьте:

Состояние квартиры — при возможности и необходимости устраните 
явные недостатки жилья и сфотографируйте общее состояние квартиры 
(особенное внимание уделите ценным вещам). 

Документы — наличие права собственности, выписка из ЕГРН, отсут-
ствие долгов по ЖКУ. Будущий арендатор с высокой долей вероятности 
захочет убедиться, что квартира действительно ваша или вы имеете пол-
ное право сдавать ее в аренду (в таком случае потребуется доверенность 
от собственника).

Налоговые обязательства — доходы от аренды облагаются налогом, 
поэтому важно заранее определиться, каким способом вы будете уплачи-
вать налоги с дохода за сдачу жилья.

Константин Ткаченко
адвокат  МГКА «Бюро адвокатов «Де-юре»
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2 . КАК ПЛАТИТЬ НАЛОГИ? 
(Налоговые режимы для арендодателей?)

Есть несколько вариантов:

НДФЛ (13%) — наиболее распространенный и стандартный вари-
ант, подходит для разовой и долгосрочной сдачи квартиры. Декларация 
3-НДФЛ по итогам года в этом случае подается один раз до 30 апреля сле-
дующего года.

Самозанятость (4–6%) — выгодный вариант, если сдаете квартиру 
физическому лицу. Необходимо предварительно зарегистрироваться са-
мозанятым. Размер налога составит 4%, если сдаете свое жилье физиче-
скому лицу и 6% — юридическому лицу или ИП. Доход от сдачи квартиры в 
этом случае не должен превышать 2,4 млн руб. в год.

Индивидуальный предприниматель (6%) — удобно для обладателя 
нескольких жилых объектов. При выборе этого варианта можно платить 
8%, используя автоматизированную упрощенную систему налогообложе-
ния, или 6%, используя патентную систему налогообложения. От осталь-
ных налогов, в частности налога на имущество физических лиц, налога на 
доходы физических лиц и налога на добавленную стоимость, предприни-
матель освобождается. 

Важно! Если не платить налоги, можно получить штраф до 40% от 
неуплаченной суммы .

 
3 . ДОГОВОР АРЕНДЫ — ОСНОВА БЕЗОПАСНОСТИ 

(Как правильно заключить договор аренды?)

Обязательно необходимо оформить договор найма (с физическим ли-
цом) или договор аренды (с юридическим лицом) в письменной форме с 
подписями сторон. Договор составляется в свободной форме, советуем 
не полениться и составить его очень детально, с указанием всех догово-
ренностей, состояния жилого помещения, предметов интерьера, режима 
визитов арендатора, порядка оплаты и пр. Многие арендаторы заключают 

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков .  

Остальным желающим на платной основе . 
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Ситуация, когда человек теряет квартиру и вложенные деньги, не нова, 
особенно если сделка осуществляется в специфических регионах, таких 
как Крым, где особенности правового регулирования требуют повышенно-
го внимания. Комментируем ключевые аспекты таких случаев и даем реко-
мендации, как избежать подобных проблем.

 
1 . Причины возникновения проблемы

Мошеннические схемы в сфере недвижимости обычно строятся на сле-
дующих нарушениях:

• Отсутствие чистоты сделки: продавец не обладает правом собствен-
ности или представляет поддельные документы.

• Неисполнение обязательств по договору: недобросовестные про-
давцы заключают договоры с заведомо неисполняемыми условиями.

• Незнание законодательства: особенности регистрации недвижимо-
сти в регионах с нестабильным правовым статусом часто используются 
мошенниками.

В приведенном случае с покупкой недвижимости в Крыму речь идет, ве-
роятно, о злоупотреблении доверием покупателя, недостаточной провер-
ке документов или неучете правового статуса объекта.

Георгий Габолаев
Генеральный Директор компании Группа-А 
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2 . Как проверить чистоту сделки

Чтобы избежать рисков, следует строго соблюдать алгоритм проверки:

• Проверить документы на объект: запросите выписку из ЕГРН, где 
указаны сведения о владельце и отсутствии обременений. В Крыму важно 
учитывать, что не все объекты зарегистрированы должным образом в рос-
сийских реестрах.

• Изучить историю объекта: кто, когда и на каком основании получил 
право собственности. Обратите внимание на цепочку сделок — короткие 
периоды владения или большое количество сделок могут быть признаком 
риска.

• Проверить продавца: запросите паспорт, проверьте личность на на-
личие ограничений или судимостей.

3 . Особенности сделок в Крыму

Рынок недвижимости в Крыму имеет свою специфику:

• Правовой статус объектов: с 2014 года значительная часть объектов 
прошла перерегистрацию, но встречаются случаи, когда недвижимость не 
была надлежащим образом оформлена.

• Сложности с проверкой документов: доступ к архивным данным или 
информации о переходе права собственности может быть ограничен.

• Риски двойных продаж: существуют ситуации, когда недвижимость 
продается сразу нескольким покупателям по поддельным договорам.

4 . Что делать, если вы стали жертвой мошенничества

Если проблема уже произошла, необходимо действовать быстро:

• Обратитесь в полицию: подайте заявление о мошенничестве по ста-
тье 159 УК РФ. Опишите все обстоятельства сделки, приложите документы.

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков .  

Остальным желающим на платной основе . 
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Описанная ситуация, когда земельный участок с неуточненными гра-
ницами захватывается другими лицами и становится предметом цепочки 
сделок, с целью увода его от реального собственника не является редко-
стью в судебной практике.

Собственник, лишенный владения, в такой ситуации в течении 3 лет с 
момента захвата должен обратиться в суд иском в порядке ст. 301, 302 
ГК РФ об истребовании своего земельного участка из чужого незаконного 
владения.

Так, в соответствии с п.32 Постановления Пленума Верховного Суда РФ 
N 10, Пленума ВАС РФ N 22 от 29.04.2010 «О некоторых вопросах, воз-
никающих в судебной практике при разрешении споров, связанных с за-
щитой права собственности и других вещных прав» применяя статью 301 
ГК РФ, судам следует иметь в виду, что собственник вправе истребовать 
свое имущество от лица, у которого оно фактически находится в незакон-
ном владении. Иск об истребовании имущества, предъявленный к лицу, в 
незаконном владении которого это имущество находилось, но у которого 
оно к моменту рассмотрения дела в суде отсутствует, не может быть удов-
летворен.

В рамках такого дела, для подтверждения захвата участка следует 
представить имеющиеся документы на земельный участок, и назначить 
по делу судебную землеустроительную экспертизу с постановкой вопро-
са о том, в каких границах Истцу (собственнику) принадлежит земельный 
участок.

Юрий Александров
Директор юридической компании А.Лигал,  

г. Санкт-Петербург

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков .  

Остальным желающим на платной основе . 
Пишите: 7447273@bk.ru



Комментарии экспертов...

86 № 5/2025

Правовые консультации по темам статьи для подписчиков. Задайте свой вопрос автору и получите ответ! 
Ко

м
м

ен
та

ри
и 

эк
сп

ер
то

в

Как следует из статьи, на два земельных участка купленных в 1990–х 
имеются Постановления главы местной администрации и Свидетельства 
на право собственности на землю (обычно с приложением к ним черте-
жей границ земельных участков). Эти границы были закреплены забором 
в 2010 году, а значит стали фактическими границами. 

На эти земельные участки были получены Свидетельства о праве на на-
следство.

Пересечение (наложение) границ с другим земельным участком могло 
быть установлено при проведении кадастровых работ (межевания) по за-
казу наследников и подтверждено заключением кадастрового инженера.

Следовательно, другим кадастровым инженером, проводившим када-
стровые работы (межевание) в целях установления границ земельного 
участка для его образования и продажи с торгов могли быть допущены 
нарушения при проведении межевания (например, при согласовании гра-
ниц), либо допущена реестровая ошибка.

Пока местоположение границ земельных участков, перешедших в по-
рядке наследования, путем признания межевания недействительным, 
либо путем исправления реестровой ошибки не будет установлено в су-
дебном порядке, вряд ли удастся доказать, что именно эти земельные 
участки были переданы в аренду.

Александр Стуканцев
практикующий юрист, имеющий 

квалификационный аттестат кадастрового 

инженера
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Следует уточнить исковые требования, дополнив требованием об ис-
правлении реестровой ошибки в местоположении границ земельных 
участков и об установлении границ земельных участков.

Заявить ходатайства, запросив через суд межевой план земельного 
участка, который был выставлен на торги, о проведении судебной земле-
устроительной экспертизы, о вызове свидетелей. Тогда шансов отстоять 
свои права на земельные участки гораздо больше.

В данном случае можно предположить, что в действиях неустановлен-
ных (в настоящее время) лиц могут содержаться признаки преступления, 
связанного с хищением имущества путем обмана. Это классическая схема 
мошенничества, когда одна сторона вводит другую в заблуждение с целью 
получения выгоды. Если речь идет о крупных суммах или если пострадав-
шими стали граждане, которые доверяли государственным или коммерче-
ским структурам, это делает ситуацию еще более серьезной.  

А.В. Чубенко
Руководитель уголовно-исполнительной практики 

АБ «РИ-консалтинг»
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Мошенничество (ст. 159 УК РФ) в зависимости от размера ущерба и дру-
гих обстоятельств может наказываться как штрафами, так и реальным ли-
шением свободы. В наиболее тяжелых случаях, когда сумма ущерба осо-
бенно велика или преступление совершено группой лиц, наказание может 
составлять до десяти лет лишения свободы.  

Отдельного внимания заслуживают возможные противоправные дей-
ствия со стороны представителей администрации Домодедовского рай-
она. Если чиновники участвовали в этих схемах, использовали свое слу-
жебное положение в корыстных целях или закрывали глаза на явные 
нарушения, это уже сфера должностных преступлений. Они могут выра-
жаться в злоупотреблении полномочиями (ст. 285 УК РФ) или даже в кор-
рупционных действиях.  

Коррупционные преступления в России караются довольно строго, осо-
бенно если доказано получение взятки (ст. 290 УК РФ). В зависимости от 
обстоятельств наказание может варьироваться от крупных штрафов до 
значительных сроков лишения свободы – вплоть до 15 лет в наиболее се-
рьезных случаях.  

Важно понимать, что окончательные выводы о виновности тех или иных 
лиц может сделать только суд. Однако, если будет доказано, что произо-
шло незаконное завладение имуществом или правами на него путем об-
мана, а также, если имел место сговор с должностными лицами, то вино-
вные могут получить реальный срок, а также дополнительное наказание в 
виде запрета на занятие определенных должностей или штрафа.

Вместе с журналом «Жилищное право» вы можете 
получать в подарок другие бизнес-издания Издательства: 

«Управление персоналом», «Мастер продаж», 
«Трудовое право», «Делопроизводство», «Коммерческие 

споры», «Секретарское дело», «Клуб главных бухгалтеров», 
«Айти ревью», «Альманах» и пр. 

Пришлите заявку на вацап 89263501881
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ЧТО ТЕПЕРЬ ЗАПРЕЩЕНО ДЕЛАТЬ С КВАРТИРНЫМИ СТЕНАМИ? 
НОВЫЕ ПРАВИЛА 2025

С 1 января 2025 вступили в силу поправки в ст. 25 и ст. 29 ЖК РФ, ус-
ложняющие процедуру перепланировки. Изменения вызваны ростом чис-
ла аварий, причиной которых послужил самовольный снос стен. Основные 
нововведения:

Без согласования нельзя проводить: снос несущих стен (даже если 
раньше в вашем доме это разрешалось), объединение санузла с жилой 
зоной, установку тёплых полов с подогревом в многоквартирных домах 
старше 20 лет.

Новые требования к документам: обязательный 3D-эскиз переплани-
ровки с расчётом нагрузки на перекрытия (п. 4.1 ст. 26 ЖК РФ), разреше-
ние от всех соседей по стояку, если затрагиваются общие коммуникации 
(например, перенос батареи).

 
Также КоАП РФ предусматривает увеличение сумм штрафов

Для физических лиц: от 50 тыс. до 300 тыс. рублей (ст. 7.21 КоАП РФ).

Но основная сложность не в штрафе, а в том, что придется восстанавли-
вать первоначальное состояние квартиры за свой счет.

И. М. Тарасенко
юрист МКА «Князев и партнеры»,  

https://www.kniazev.ru/
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ЧТО МОЖНО СДЕЛАТЬ, ЧТОБЫ ИЗБЕЖАТЬ ПРОБЛЕМ?

Перед покупкой квартиры стоит проверить её историю через сервис 
Росреестра. Если имеет место незаконная перепланировка, это повод от-
казаться от покупки или потребовать снижения цены. В том случае, если 
квартира уже приобретена, есть шанс взыскать с прежнего собственника 
убытки через суд.

Не стоит верить на слово дизайнерам, которые говорят: «Все так дела-
ют». Требуйте от них письменные гарантии. Тот факт, что в практике опре-
деленного дизайнера не встречались санкции за конкретные виды нару-
шений, не говорит о том, что ваш случай не будет первым.

Также есть возможность в суде обосновать законность ремонта даже 
при отсутствии предварительного согласования. Для этого понадобится 
опытный и квалифицированный юрист, но важно учитывать, что шансы на 
успех невелики.

В дополнение укажем, какие манипуляции с квартирными стенами счи-
тает неправомерными Верховный суд РФ. Важно заметить, что данные на-
рушения не ведут автоматически к штрафам или иным санкциям. В неко-
торых случаях сперва следует судебный процесс, в котором суд последует 
за позицией ВС РФ.

Самостоятельно нельзя

1) устанавливать блок кондиционера на внешней стене дома, т. к. это 
является одной из форм использования общедомового имущества (опре-
деление ВС РФ № 5-КГ22-150-К2);

2) расширять оконные проемы (обустраивая, например, панорамное 
остекление в своей квартире), т. к. это влечет уменьшение площади обще-
домового имущества (определение ВС РФ № 5-КГ24-47-К2);

3) объединять лоджию или балкон с жилой комнатой, демонтируя часть 
фасадной стены, т. к. здесь также уменьшается площадь общего имуще-
ства дома (определение ВС РФ № 41-КГ24-57-К4).

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков .  

Остальным желающим на платной основе . 
Пишите: 7447273@bk.ru
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МОШЕННИКИ КРАДУТ КВАРТИРЫ БЕЗ ВАШЕГО ВЕДОМА? 
СПОСОБЫ ЗАЩИТЫ СВОЕЙ НЕДВИЖИМОСТИ

Квартиры часто становятся объектом интереса мошенников. Важно 
знать основные схемы отъема жилья, уметь распознавать признаки мо-
шенничества и вовремя предпринять меры защиты.

 
ОСНОВНЫЕ СХЕМЫ МОШЕННИЧЕСТВА С КВАРТИРАМИ

Подделка документов

Чаще всего мошенники могут изготовить:

• поддельное свидетельство о праве собственности;

• ложную доверенность от имени собственника;

• фальшивую справку о дееспособности собственника (особенно если 
он пожилой человек);

• подложные паспорта.

С этими документами мошенники продают или переоформляют кварти-
ру на подставное лицо, а настоящему владельцу остаётся лишь долгий и 
сложный процесс судебного восстановления прав.

Марина Николаенко
руководитель практики разрешения семейных и 

наследственных споров МГКА Бюро адвокатов «Де-юре»
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Классический случай: мошенники узнают о собственнике, например, 
одинокий пенсионер, подделывают доверенность и продают квартиру 
третьим лицам.

Мошенничество с помощью доверенности

Мошенники убеждают собственника выдать доверенность на право 
управления квартирой, якобы для «помощи с продажей» или «оформления 
документов». Иногда делают это под предлогом помощи в обмене жилья, 
кредитовании, получении льгот и так далее. После получения доверенно-
сти быстро продают квартиру или оформляют её на третьих лиц.

Обман пожилых и социально уязвимых людей

Пенсионеры, люди с алкогольной или наркотической зависимостью, ин-
валиды основные цели мошенников. Часто они действуют через:

• обманное убеждение (подписать документы «на помощь» или «для 
получения субсидии»);

• применение давления или угроз, убеждение о наличии «проблем у 
родственников», которые решаются с помощью продажи или мены квар-
тиры.

Иногда недобросовестные «опекуны» или «помощники» одиноких людей 
оформляют на себя квартиру через дарение или иные сделки под видом 
заботы и защиты имущества.

Мошенничество с недобросовестными «риелторами»

Некоторые агентства недвижимости действуют заодно с мошенника-
ми. Они находят продавца, который не понимает всех условий сделки, или 
сами подделывают договоры купли-продажи.

Иногда используется схема переселения в несуществующие (хотя по 
документам они еще есть) квартиры: человека переселяют в непригодное 
для жизни жильё, а его недвижимость перепродается третьим лицам. Вид 

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков .  

Остальным желающим на платной основе . 
Пишите: 7447273@bk.ru
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ДЕЛО ОЛЬГИ СЕРОВОЙ И ПРАКТИЧЕСКИЕ ВЫВОДЫ

Как работает современная «телефонная» схема и почему на неё 
попадаются даже люди с управленческим прошлым

Телефонный звонок, полученный Ольгой Серовой в конце прошлого 
года, сработал, как отточенный хирургический инструмент. Сначала на 
абонентскую линию вышел «оперативник Центра Э», затем  — «старший 
следователь», потом подключили «специалиста Банка России». Все гово-
рили ровно тем языком, который привык слышать человек, занимавший 
серьёзный пост в региональной корпорации развития: ссылки на статьи 
Уголовного кодекса о финансировании экстремизма, упоминание закона о 
противодействии легализации преступных доходов, уверенное использо-
вание внутренних банковских терминов. Ситуацию усугубило то, что пен-
сионерка хранит деньги в разных кредитных организациях и арендует бан-
ковские ячейки — это дало мошенникам возможность «размыть» картину и 
вынудить её делать несколько походов в отделения подряд.

Операция была построена на трёх китах. Первый — психологическое 
давление. Мошенники начали угрожать потерпевшей, что она может стать 
фигурантом дела по статье 205.1 УК РФ. Конечно такое напугает любого 
здравомыслящего, а уж тем более пожилого человека. Второй — логисти-
ка. Мошенники отточено использовали «курьеров». Третий — криптооб-
менник в Москва-Сити, работающий в формате офлайн-OTC. Полученные 
наличные превращались в стейблкоин USDT и буквально за часы уходили 
на биржевые кошельки, зарегистрированные на граждан Украины. 

Шон Бетрозов
адвокат АК Betrozoff и Законъ, Betrozov.ru
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Сработала схема ещё и потому, что банковский служащий заметил ано-
малию лишь на четвёртый визит клиентки. Алгоритмы анти-фрода фик-
сируют разовую крупную выдачу, а когда это череда операций по 20–
25 миллионов, автоматический триггер не всегда срабатывает. Уже после 
задержания семи фигурантов в офисе Mosca выяснилось, что те же люди 
месяцем раньше обналичивали деньги другой жертвы из Татарстана, но 
там сумма составила «всего» двадцать миллионов и не попала в поле зре-
ния центрального аппарата МВД.

Мошенники сработали слаженно, однако допустили множество про-
махов и именно поэтому уголовное дело возбудили сразу по двум соста-
вам — мошенничество в особо крупном размере и легализация денежных 
средств.

Что делать, если вы уже передали деньги, 
и как защититься, пока ещё не поздно

Первый и самый сложный шаг для потерпевшего — остановить вну-
треннее чувство вины. Да, вы перевели деньги сами, но уголовный закон 
трактует такое действие не как «дар», а как результат обмана, а значит, 
есть шанс вернуть имущество через гражданский иск в рамках уголовно-
го дела. Заявление следует подавать не по месту нахождения банка, а в 
подразделение органов внутренних дел, которое возбудило основное 
производство. Желательно сразу формулировать ходатайство о призна-
нии гражданским истцом и просить наложить арест не только на найден-
ные наличные, но и на криптовалютные активы, указав адреса кошельков, 
фигурирующие в постановлении о возбуждении дела. Судебная практи-
ка 2024–2025 годов показывает, что если такой арест успевают оформить 
до того, как стейблкоины прошли несколько «прыжков», криптоплощадка 
по запросу правоохранителей блокирует активы, а затем превращает их в 
фиат, что облегчает исполнение приговора.

Одновременно важно уведомить банк письмом в свободной форме о 
том, что операции совершались под влиянием обмана. Банк России ре-
комендовал кредитным организациям рассматривать подобные заявле-
ния как основание для внутреннего расследования и, при наличии доказа-

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков .  

Остальным желающим на платной основе . 
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НАСЛЕДСТВО ПОРОХОВЩИКОВА: ВНЕБРАЧНАЯ ДОЧЬ, ЮРИСТЫ 
И ПРОКЛЯТЫЙ ДОМ

Дело о наследстве Александра Пороховщикова — типичный пример 
того, как личные драмы, юридические коллизии и исторические сложности 
переплетаются в один клубок. Разбирая его, важно отделить эмоциональ-
ную составляющую (вроде «проклятия дома») от правовых реалий.

ПРАВА ВНЕБРАЧНОЙ ДОЧЕРИ: ЧТО ГОВОРИТ ЗАКОН?

Согласно ст. 1142 ГК РФ, дети наследодателя, включая внебрачных, 
являются наследниками первой очереди, если отцовство подтверждено. 
В данном случае ДНК-тест установил родство Анны с Пороховщиковым 
(99,9%), что дает ей формальное право претендовать на наследство.

Но есть нюансы:

1 . Сроки вступления в наследство . 

По закону, наследник должен заявить о своих правах в течение 6 меся-
цев со дня смерти наследодателя (ст. 1154 ГК РФ). Александр Порохов-
щиков умер в 2012 году, а Анна объявилась только в 2021-м. Это значит, 
что ей придется доказывать в суде, что она не знала о смерти отца или не 
могла вовремя обратиться к нотариусу. Прецеденты (например, дело сына 
Жени Белоусова) показывают, что восстановить сроки возможно, но тре-
буются веские аргументы.

Валентин Лазарев
управляющий партнер, Юридическая компания 

«Лазарев и Партнеры»
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2 . Наследственная масса . 

Если имущество уже распределено, продано или перешло третьим ли-
цам, возврат его крайне сложен. Дом на Арбате, например, стал собствен-
ностью Москвы на законных основаниях. Даже если Анна докажет право на 
наследство, ей придется оспаривать действия предыдущих наследников и 
муниципалитета — это долгий и затратный процесс.

ДОМ НА СТАРОМ АРБАТЕ: МОЖНО ЛИ ЕГО ВЕРНУТЬ?

Особняк — ключевой объект спора. Его история осложнена:

• Советский период . Документы на дом были утрачены, что созда-
ло правовую неопределенность. Пороховщиков вернул его в 1990-х через 
суд, но, вероятно, на условиях, которые позже позволили городу повторно 
изъять здание.

• Современный статус . Если дом передан городу по решению суда 
или в рамках договора, оспорить это можно только при наличии наруше-
ний процедуры (например, фальсификации документов).

Анна хочет создать в доме музей, но юридически это не влияет на исход 
дела. Суд будет рассматривать не благие намерения, а законность прав на 
имущество.

ДЕНЬГИ В ГРУЗИИ: МОЖНО ЛИ ИХ ВЕРНУТЬ?

После смерти Шалвы Барабадзе-младшего наследство (включая выру-
ченные от продажи имущества средства) перешло его сыну Вахтангу. Од-
нако:

• Международный аспект . Взыскание средств из другой юрисдик-
ции требует взаимодействия правовых систем. Учитывая сложные отно-
шения России и Грузии, шансы на успех минимальны.

• Факт растраты . Если Вахтанг потратил деньги, даже решение суда 
в пользу Анны может остаться на бумаге.

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков .  

Остальным желающим на платной основе . 
Пишите: 7447273@bk.ru
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Вопрос отцовства, казалось бы, личное дело каждого. Сложно предста-
вить ситуации при которой отец или мать намеренно будут лишать только 
появившегося на свет нового человека радости расти в полной семье. Од-
нако, жизнь сложная штука и бывают исключения. 

Если мать намеренно не хочет вписывать отца ребенка это не получится 
при следующих обстоятельствах: 

• Ребенок рожден в действующем браке (запись о расторжении не 
внесена) 

• Ребенок рожден в течение 300 дней с даты прекращения брака (срок 
исчисляется включая дату расторжения брака, указанную в свидетельстве 
о. Расторжении брака). 

Что это означает для мужчины? Алиментные и иные обязательства 
(по воспитанию и участию в жизни ребенка), по отношению к ребенку до 
достижения им 18 лет. Для малыша это означает право на наследство в 
случае смерти отца. 

Прочие ситуации: Брак родителей единственный способ «автоматиче-
ского» включения отца в соответствующую графу в свидетельстве о рож-
дении. 

В случае, если родители ребенка не состоят в браке между собой на мо-
мент рождения ребенка, сведения об отце вносятся на основании запи-

Елена Гладышева
Адвокат, Управляющий партнер Адвокатского бюро г. Москвы «РИ-

консалтинг», член наблюдательного совета АНО «МОССТРАТЕГИЯ, 

член МРО «Деловая Россия»
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си акта об установлении отцовства при подаче совместного заявления об 
установлении отцовства отца и матери ребенка в органы ЗАГС.

ЕСЛИ ЭКСПЕРТИЗА ДНК ДОКАЖЕТ ОТЦОВСТВО, ОБЯЗАТЕЛЬНО ЛИ 
ВПИСЫВАТЬ ОТЦА В ДОКУМЕНТЫ РЕБЕНКА?

В любом случае такие обстоятельства устанавливаются в судебном по-
рядке. 

Мужчина или женщина, конечно, могут провести по своей инициативе 
ДНК-тест на отцовство во внесудебном порядке, представив необходимый 
генетический материал. При этом, такие результаты генетической экспер-
тизы не будут иметь юридической силы. В случае, если экспертиза ДНК 
установит отцовство, обязанности по внесению изменений в графу «отец» 
в свидетельстве о рождении ребенка у сторон не возникнет.  

Если мужчина не желает признавать отцовство, или мать ребенка кате-
горически против внесения мужчины в качестве отца в свидетельство о 
рождении ребенка, то такие заинтересованные лица вправе обратиться в 
суд с заявлением об установлении отцовства. В этом случае суд назначает 
судебную генетическую экспертизу в целях определения отцовства. 

При этом, если суд решит, что мужчина действительно является отцом 
ребенка, то необходимо зарегистрировать отцовство, обратившись с за-
явлением, решением суда (вступившим в законную силу) и иными доку-
ментами в орган ЗАГС, поскольку автоматически суд не направляет судеб-
ные акты в органы ЗАГС. Однако, в тексте решения суда будет указано об 
обязании органов ЗАГС внести соответствующую запись. 

Обязательства перед малышом у отца, при таких обстоятельствах, воз-
никают с даты вступления решения в силу. 

Примечание: Оспаривание отцовства и исключение записи из свиде-
тельства о рождении осуществляется в том же порядке. 

Обращение в суд — генетическая экспертиза — решение суда. 

Полные тексты статей доступны только  
для подписчиков .  

Остальным желающим на платной основе . 
Пишите: 7447273@bk.ru
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АРХИВНОЕ ДЕЛО: ПРОБЛЕМЫ  
СО СДАЧЕЙ ДОКУМЕНТОВ 
ОРГАНИЗАЦИИ В АРХИВ

юлИя баженова

...там, где срокИ храненИя ИсчИсляются десяткамИ лет, 
компанИИ могут сталкИваться с пулом проблем...

...важно не перепутать, что хранИться 5, а что 50 лет...

...компанИя «расстаётся» с человеком, а спустя год-два-
трИ «прИлетает» повестка в суд...

...а знаете лИ вы, что документы нужно хранИть 75 лет?...
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Роскачество: за 

выращивание мака, 

шалфея и грибов грозит 

тюрьма

Роскачество: 
за выращивание мака, 

шалфея и грибов грозит 
тюрьма

ИсточнИк: https://m.dZeN.ru/NeWs/story/b84a3e2e-1506-5425-885e-
F5cbe5c98207?story=65c65e56-F904-5bF7-999a-d058e17cF357&share_
From=yastart
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За некоторые растения на дачах россиянам могут гро-

зить штрафы и уголовная ответственность, заявил дирек-

тор департамента защиты прав потребителей Роскачества 

Игорь Поздняков .

Как отмечает Поздняков, запрещёнными растениями являются бани-
стериопсис каапи, гармала, голубой лотос, кокаиновый куст, кат, ипомея 
трехцветная, маки, содержащие наркотические вещества, шалфей пред-
сказателей, роза гавайская и мимоза хостилис.

Некоторые виды из запрещенных грибов: панзолус, гимнопилус, коно-
цибе, псилоциба прямоногая, псилоциба полуланцетовая, плютий синено-
гий и плютий ивовый.

За культивирование запрещенных растений и грибов в крупном размере 
предусмотрены штраф до 300 тысяч рублей, обязательные работы до 480 
часов а также ограничение или лишение свободы до двух лет.

Вместе с журналом «Жилищное право» вы можете 
получать в подарок другие бизнес-издания Издательства: 

«Управление персоналом», «Мастер продаж», 
«Трудовое право», «Делопроизводство», «Коммерческие 

споры», «Секретарское дело», «Клуб главных бухгалтеров», 
«Айти ревью», «Альманах» и пр. 

Пришлите заявку на вацап 89263501881
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Стоимость 

строительства частных 

домов в России упала на 

10-15%

Стоимость 
строительства частных 
домов в России упала на 

10-15%

ИсточнИк: https://WWW.GaZeta.ru/busiNess/NeWs/2025/05/05/25706030.
shtmL?utm_source=yXNeWs&utm_medium=mobiLe&utm_
reFerrer=https%3a%2F%2FdZeN.ru%2FNeWs%2Fstory%2F5d1dd57F-0a49-52cd-
a459-dcee4586120F

Цены на строительство частных домов 
в большинстве регионов РФ снизились

Аслан Гюлмамедов
Газета.Ru
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Стоимость строительства частного дома в большинстве 

регионов России снизилась на 10-15% . Об этом сообщил 

ведущий инженер-технолог завода «Поревит» Павел Кока-

рев «Известиям» .

По словам Кокарева, это связано с падением цен на га-

зобетон, силикатные блоки и керамзитоблоки, пользую-

щиеся популярностью в строительстве домов .

Кроме того, на стоимость постройки дома повлияла ситуация на рынке 
строительных услуг в 2025 году. Кокарев утверждает, что строительный 
сезон начался с меньшим спросом в сравнении с предыдущими годами. 
Это связано с введением эскроу-счетов в индивидуальном жилищном 
строительстве (ИЖС) и низкой доступностью кредитных ресурсов.

«На этом фоне часть основных строительных материалов, которая тра-
диционно дорожает на старте строительного сезона, оказалась дешевле 
на 25-30%, чем годом ранее», – заявил инженер.

Тем не менее, Кокарев убежден, что снижение цен – временное явле-
ние, и уже летом на фоне повышения спроса на строительство частных до-
мов ожидается их рост.

До этого Сбер открыл первую возобновляемую кредитную линию под 
эскроу-счет на ИЖС. По словам топ-менеджера банка, такой формат су-
щественно сэкономит время и деньги бизнеса, а также способствует раз-
витию этой отрасли.

Ранее Путин поручил разработать комплекс мер поддержки жилищного 
строительства в Крыму.
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(Ваша компания сможет задавать юристам (500 в нашей базе), налоговикам (50), экспертам по 
управлению, мотивации, коучингу, обучению (100+) любые вопросы и получать письменные от-
веты неограниченно).

БИК
Сч №

ИНН КПП

ед.изм. кол-во сумма, руб.наименование

Получатель
Индивидуальный предприниматель Гончарова 
Надежда Валентиновна

Сч № 40802810400006467172

526022935291

Образец заполнения платежного поручения

Банк получателя 044525974
АО «ТБанк» 30101810145250000974

Подписка на журнал «Жилищное 
право» 2-ое полугодие 2025 г. номер

Всего наименований 1 на сумму (НДС не облагается): Восемнадцать тысяч рублей 00 коп., НДС 
не облагается

цена, руб.

6 3000,00 18000,00

ПОДПИСКА 2025

номеров журналов и 
видео-интервью  
с экспертами  
и топами фирм

4 Электронные версии всех наших деловых журналов

при оплате до 31 мая 2025 г. 
подписчик получает в подарок 
журналы на сумму 120 тыс.руб. 

Подписные индексы по каталогу Урал-пресс — 79154, 79357

2-ое
полугодие

Реквизиты

ИНДИВИДУАЛЬНЫЙ ПРЕДПРИНИМАТЕЛЬ
ГОНЧАРОВА НАДЕЖДА ВАЛЕНТИНОВНА

Название организации

607603, РОССИЯ, НИЖЕГОРОДСКАЯ ОБЛ,
БОГОРОДСКИЙ Р-Н, Г БОГОРОДСК, ПЕР
УДАЛОВСКИЙ, Д 8

Юридический адрес организации

ИНН 526022935291

Расчетный счет 40802810400006467172

ОГРН/ОГРНИП 324527500095284

Банк АО «ТБанк»

БИК банка 044525974

ИНН банка 7710140679

Корреспондентский счет банка 30101810145250000974

Юридический адрес банка 127287, г. Москва, ул. Хуторская 2-я, д. 38А, стр. 26

мастер продаж

КЛУБ ГЛАВНЫХ БУХГАЛТЕРОВ, МОТИВАЦИЯ ПЕРСОНАЛА, 
СОБЕСЕДОВАНИЕ, МИССИЯ ФИРМЫ, ЛУЧШИЕ БРЕНДЫ, 
ИИ & БИЗНЕС, СЛОЖНЫЕ ПЕРЕГОВОРЫ, УВОЛЬНЕНИЕ ТОПА, 
ТОП КАНДИДАТЫ, СОЦСЕТИ & ОШИБКИ ВЕДЕНИЯ

4 карточку Делового клуба «Капитаны Российского Бизнеса»

Контакты: 89263501881 вацап; эл. почта 7447273@bk.ru

4 Участие и доступ к видео в zoom бизнес-встреч Делового Клуба 
«Капитаны Российского Бизнеса» (20 встреч в полугодии).

4 Видеобанк бизнес-встреч с экспертами (60 встреч в полугодии).

50
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А. Иванов
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